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1 Einleitung

1.1 Einfithrung und Zielsetzung

Einfiihrung

Aufgabenstellung

Ziele

Schwerpunkt
Industrieller
Sektor

Die Stadte Pirna, Heidenau und Dohna streben die Entwicklung eines gemeinsamen Industrie-
und Gewerbegebietes an. Grundlage hierzu sind die Machbarkeitsstudie 2017 [1] sowie der
Stadtebauliche Rahmenplan 2018 [2]. Ziel der Industrie- und Gewerbegebietsentwicklung am
Feistenberg ist die Schaffung von Flachen fir Industrie- und Gewerbebetriebe im Umfang von
insgesamt rund 140 ha.

In der vorliegenden Standorteinordnung sind Grundlagen und Analysen zusammengetragen:

» Bestandsanalyse u.a. zu Lage, Anbindung, FlachengréBen und Auslastung, Branchen,
Branchencluster, vorhandenen BetriebsgréBen und Arbeitsplatzzahlen, Pendlerstréme
durch Auswertung vorhandener Daten der vorhandenen Gewerbe- und Industrieflachen des
Raumes 6stlich von Dresden bis in die Nationalparkregion Sachsische Schweiz.

« Zusammenstellung und Prifung von bestehenden Industrie- oder Gewerbebrachen hinsicht-
lich ihrer zukinftigen gewerblich-industriellen Entwicklung.

» Kurzbetrachtung zur infrastrukturellen Ausstattung des Untersuchungsgebietes

» Darstellung geplanter groB3flachiger Entwicklungsstandorte, u.a. Flachen, Anbindung, Pla-
nungsstand

Mit der Standorteinordnung sollen die Grundlagen zusammengetragen werden, um Fragen der
wirtschaftlichen Gesamtentwicklung fir das Untersuchungsgebiet beantworten zu kénnen:

»  Welche Entwicklungsflachen, mit welchen Standortqualitdten bestehen? Sind Flachenreser-
ven in der Region vorhanden?

« Welche Konkurrenzen und Ergénzungen hinsichtlich der Gewerbeentwicklung bestehen zwi-
schen den Kommunen?

»  Welche Synergien ergeben sich durch den IPO flr den angrenzenden Raum?

*  Welche Bedarfe bestehen und welche Branchen kommen in Frage?

* Welche Entwicklungserfordernisse bestehen fir die Wirtschaftsachse Dresden-Sé&chsische
Schweiz?

Insbesondere die letzten drei Fragen zur regionalen Entwicklung sind im Rahmen einer projekt-
begleitenden Arbeitsgruppe, bestehend aus den kommunalen Vertretern, dem Landkreis Sach-
sische Schweiz - Osterzgebirge, Mitarbeitern der Geschéftsstelle des Regionalen Planungsver-
bandes Oberes Elbtal/Osterzgebirge, Vertretern der Landeshauptstadt Dresden sowie regiona-
len Akteuren auf Basis der Standorteinordnung zu diskutieren und zu beantworten (vgl. Hin-
weise zur Fortschreibung).

Um eine vergleichende Einordnung im Betrachtungsraum zu erhalten, wurden (in Kap. 2.1) die
strukturbestimmenden Branchen aller Sektoren in den Kommunen betrachtet.

Die vorliegende Standorteinordnung ist aber ausschlieBlich auf die Untersuchung des Sekun-
dérsektors, also des 'industriellen Sektors' ausgerichtet. Dies beinhaltet in erster Linie das pro-
duzierende Gewerbe, die Industrie und das Handwerk. Charakteristisch fur diesen Sektor sind
die Weiterverarbeitung von Gltern sowie ein material- und kapitalintensiver Produktionspro-
zess. Entsprechend der 'Statistischen Systematik der Wirtschaftszweige in der Européischen
Gemeinschaft' (NACE) [3] wird hier insbesondere der Abschnitt C — Verarbeitendes Gewerbe
— betrachtet. Branchen des Dienstleistungs- oder Informationssektors (z.B. Tourismuswirt-
schaft oder IT-Dienstleistungen) sind nicht Gegenstand der Analyse.
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1.2 Ausgangssituation

Rahmen-
bedingungen

'IndustriePark
Oberelbe' (IPO)

Flachen
> 3ha

Vorranggebiet

Die Wirtschaftsstandorte der Landeshauptstadt Dresden sowie der nérdlich, westlich und sid-
Ostlich davon gelegenen Kommunen entlang der Elbe haben sich in der Vergangenheit auf-
grund ihrer verkehrsgiinstigen Lage und der geringen landschaftlichen Konfliktpotenziale um-
fangreich in der Ansiedelung von Industrie- und Gewerbeunternehmen entwickelt. Mit dem Bau
der BAB A 17 und der glnstigen Anbindung des Wirtschaftsraumes um Pirna Gber die B 172
a verbesserten sich die Standortpotenziale im stidéstlichen Raum von Dresden. Diese Veran-
derung wird durch die zurzeit in Realisierung befindlichen Sidumfahrung Pirna weiter forciert.
Die verkehrstechnische Entwicklung bedeutet u.a. eine Standortverbesserung der einge-
schrankten wirtschaftlichen Entwicklungsmdglichkeiten der Region, insbesondere der Gemein-
den in und um die Nationalparkregion Sachsische Schweiz.

Bislang konnte die Stadt Pirna u.a. aufgrund einer fehlenden guten verkehrlichen ErschlieBung
und des Mangels an geeigneten groBen Angebotsflachen ihre mittelzentrale Funktion als Wirt-
schaftsstandort nicht ausreichend wahrnehmen. Mit der Entwicklung des IPO sollen regionale
wie Uberregionale Bedarfe fir Industrie- und Gewerbebetriebe gedeckt werden. Insbesondere
der 50 ha groBBe Vorsorgestandort fiir Industrieansiedlung im Sinne der Regionalplanung [4]
soll die Ansiedlung von grof3en Firmen forcieren.

Die Flachendimensionierungen im IPO wurden von den planungstragenden Kommunen be-
wusst auf die Vermeidung von Konkurrenzen zu kleineren Nachbargemeinden abgestimmt.
Zielstellung im 'IndustriePark Oberelbe' ist es, Angebotsflachen mit einer GréBe von mindes-
tens 3 ha zu schaffen, vorrangig Flachen zwischen 5 und 10 ha.

Zudem ist ein Vorranggebiet 'Vorsorgestandort Industrie und Gewerbe' von 50 ha zur Ansied-
lung von flachenintensiven Industriebetrieben eingeplant. Mit der zweiten Gesamtfortschreibung
des Regionalplanes 2018 [5] &ndern sich hierbei auch die Ansiedlungsbedingungen flr die Vor-
sorgestandorte: War in der Fassung von 2009 [4] noch die Ansiedlung eines Betriebes auf min-
destens 25 ha Voraussetzung firr die Inanspruchnahme der Flache, wird in der Fortschreibung
[5] als OrientierungsgréBe neben der Schaffung von mindestens 250 Arbeitsplatzen ein FI&-
chenbedarf von mindestens 5 ha benannt.
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1.3 Untersuchungsgebiet

Stufe 1:

Das Untersuchungsgebiet (UG) der Standorteinordnung bezieht die 6stlichen Gewerbestand-
orte von Dresden und die gesamte Achse Dresden — Sachsische Schweiz mit den Kommunen
Dohna, Heidenau, Pirna, Kénigstein und Bad Schandau sowie weitere Kommunen in und um
den Nationalpark S&chsische Schweiz mit ein. Vergleichend werden dazu Standorte des Land-
kreises Sachsische Schweiz-Osterzgebirge, der Stadt Dresden oder angrenzenden Landkreise
herangezogen.

Um detailliertere Untersuchungen sowohl im Verflechtungsraum Pirna als auch im &stlichen
Umfeld von Dresden hinsichtlich der Einordnung und Auswirkungen des 'IndustrieParks Oberel-
be' (IPO) tatigen zu kénnen, erfolgt hierbei eine zweistufige Betrachtung.

Der Branchenvergleich erfolgt im Wesentlichen im Landkreis S&chsische Schweiz Ost-Erzge-
birge entlang der Achse Dresden-Pirna im '30 Minuten Fahrradius' um das geplante IPO Ge-
lande am Feistenberg. Dieser wird als weiterer Betrachtungsraum definiert.
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Abb. 1: Weiterer Betrachtungsraum — vom Standort IPO aus in 30 PKW-Fahrminuten zu erreichen
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Stufe 2: Die intensive Analyse vorhandener Industrie- und Gewerbeflachen sowie der Brachen und még-
lichen Entwicklungsflachen erfolgt im engeren Betrachtungsraum um den IPO, der rund 800
km? betragt. Dazu werden neben den Gemeinden des Nationalparks S&chsische Schweiz die
unmittelbar an die Stadte Pirna, Dohna und Heidenau grenzenden Kommunen betrachtet, er-
génzt um die am sudlichen Abschnitt der A 17 gelegenen Gemeinden (vgl. Abbildung).

Abb. 2: Karte 1 zeigt den Wirtschaftsraum Oberelbe, den engeren Betrachtungsraum der
Standorteinordnung des 'IndustriePark Oberelbe’

Dazu gehoren die folgenden Kommunen:

e Bad Gottleuba-BerggieBhiibel e Kobnigstein/Sachs. Schweiz
e Bad Schandau Kreischa
« Bahretal Liebstadt
¢ Bannewitz Lohmen
¢ Dohma Muglitztal
¢« Dohna Pirna
e Dresden-Sidost Rathen
mit den Stadtteilen Lockwitz, Kleinschachwitz, Rathmannsdorf

Hosterwitz/Pillnitz, Laubegast,
GroBzschachwitz, Leuben, Niedersedlitz,
Prohlis-Stid, Prohlis-Nord

Reinhardtsdorf-Schéna
Rosenthal-Bielatal

¢ Gobhrisch Sebnitz
* Heidenau Stadt Wehlen
* Hohnstein Struppen

Damit werden einerseits die Auswirkungen des IPO auf die Region betrachtet und andererseits
die Verflechtungsmaéglichkeiten des 'IndustrieParks' im landlich gepragten, Uberwiegend auf
Fremdenverkehr und Tourismus ausgelegten Teil der Sachsischen Schweiz analysiert. Inhalt-
lich soll damit auch der Schwerpunkt auf die weniger industriell-gewerblich entwickelten Kom-
munen des sUdoéstlichen Landkreises SS-OE gelegt werden und weniger auf die bereits gut
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aufgestellten und prosperierenden Wirtschaftsstandorte an der nérdlichen A 17 bzw. der A 4
um und in Dresden.

1.4 Verfahren /| Ablauf

Fragebogen

Auswertung

Ortsbegehungen

Neben den Grundlagenermittiungen und Analysen wurden die Kommunen des engeren Be-
trachtungsraumes in den Prozess einbezogen. Hierzu wurde eine Birgermeisterkonferenz am
22.01.2018 im Landratsamt SS-OE durchgefihrt, in der Ziele und Schritte der Standorteinord-
nung erldutert und diskutiert wurden.

Als weiterer Schritt wurde ein schriftlicher Fragebogen an die beteiligten Kommunen versandt,
der den Bestand von freien Gewerbeflachen oder verfligbaren Brachen sowie die Entwicklungs-
chancen bzw. -ideen der Kommunen abfragte.

1. Brachenfliche zur gewerblichen / industriellen Entwicklun

Welche Brachflichen gibt es in Ihrer Kommune in einer Gréfe von mind. 3ha? Wo
sehen Sie zu diesen Brachen den griBten Handlungsbedarf?

Brache 1 Ihre Angaben:

Bezeichnung

GroBe, in ha (mind. 3 ha)

Lage:

(bitte in Karte markieren)

Vornutzung

Eigentiimer - bitte 0 Kommune

zutreffendes ankreuzen: isonstoifemtl, Hamdi: e s sovmsmsimsmismsmmmos s s s san

0O Privat

TS oletlce—I e e T RINEIN . ..cosnnminssensivssnimmanmnsammussssapnnssseesssmsannsssnnny

Handlungsbedarf /
Entwicklungsperspektive

Abb. 3: Ausschnitt des Fragebogens an die Kommunen des Wirtschaftsraumes

Die tabellarische Auswertung der Fragebdgen findet sich im Anhang. Die Umfrageergebnisse
flossen in die jeweiligen Analysen in den Kapiteln 2 und 3 ein.

Zur Bewertung von potenziellen Gewerbestandorten oder Brachen hinsichtlich deren Lage und
Standortbedingungen wurden im Frihjahr 2018 6rtliche Begehungen durchgefiihrt und ausge-
wertet.

Die Ergebnisse wurden im 'Spitzengremium' der Stadte Pirna, Heidenau und Dohna in Zusam-
menarbeit mit der Stadtentwicklungsgesellschaft Pirna SEP unter Einbeziehung des Landrats-
amtes S&chsische Schweiz-Osterzgebirge vorgestellt und diskutiert.
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1.5 Historische Betrachtung des Wirtschaftsraumes

Industrielle
Kerne

Kurorte

De-
Industrialisierung
ab 1990

Der 'Wirtschaftsraum Oberelbe' ist in dieser Definition und raumlichen Abgrenzung selbstre-
dend nicht in der Historie zu finden, vielmehr steht die historische Entwicklung der prdgenden
Stédte des Untersuchungsgebietes stellvertretend fur die Region. Diese sehr heterogene Re-
gion, die sich auch schon in der Historie durch ein deutliches 'Stadt-Land-Gefélle' auszeich-
nete, wurde insbesondere durch die wirtschaftliche und hoheitliche Bedeutung der Landes-
hauptstadt Dresden gepragt. Beglnstigend wirkten sich die 'Transportachsen' Elbe und
Bahntrasse fiir die industriewirtschaftliche Entwicklung. In der Folge entwickelten sich dres-
dennahe Standorte starker im Industriesektor (z.B. in Heidenau, Pirna) wahrend die landschaft-
lich gepragten Gemeinden in der sdchsischen Schweiz vorrangig dem primaren Sektor (Forst-
und Landwirtschaft bzw. Bergbau) dienten. Zudem besitzen Tourismus und Naherholung in
der Sachsischen Schweiz eine langwahrende Tradition.

Im 20. Jahrhundert wirtschafteten z.B. in Pirna zahlreiche chemische und mechanische Unter-
nehmen (u.a. Glaswerke, Seifenfabrik, Klebstoffwerk, Kondensatorenbau, Zellstoffwerk, Che-
mische Fabrik, Kunstseidenwerk, Maschinenfabriken, EisengieBerei). Zu DDR-Zeiten waren
allein in Pirna taglich rund 12.000 Werktatige in Industriearbeitsplatzen beschaftigt; im Kunst-
seidenwerk rund 2.800, im Strémungsmaschinenwerk rund 2.000, im Zellstoffwerk und in der
Fahrzeugelektrik je rund 800. Die Sowjetisch-Deutsche Aktiengesellschaft Wismut beschéftigte
bei der Urangewinnung und -verarbeitung in Kénigstein bis 1990 rund 2.200 Arbeiter und stellte
damit den wichtigsten Wirtschaftssektor der rund 5.100-Einwohner-Stadt (1990) dar.

Hingegen entwickelten die Gemeinden und Stadte in der landschaftspragenden Sachsischen
Schweiz schon friih fremdengewerbliche Bestrebungen. Bad Schandau zum Beispiel tragt seit
rund 1800 den Titel Kurort. Auch andere, kleinere Gemeinden (z.B. Bielatal) nutzten in der
Vergangenheit die Trends der 'Sommerfrische' und die Zunahme der touristischen Sommer-
gaste und Bergwanderer und entwickelten keine nennenswerten industriell-gewerblichen
Kerne. Die Sachsische Schweiz mit ihren touristischen Attraktionen bot bereits friihzeitig her-
vorragende weiche Standortfaktoren.

Der Wirtschaftsraum Oberelbe erlitt nach der Wende einen unvergleichlichen Verlust an In-
dustriearbeitsplatzen. Der unmittelbare Ubergang zur Marktwirtschaft nach 1989 brachte die
Stilllegung eines erheblichen Teils der strukturbestimmenden Industriebetriebe in Pirna und
Heidenau mit sich. Allein in den drei gréBten Werken Kunstseidenwerk, Strdmungsmaschinen-
werk und Zellstoffwerk fielen bis Mitte der 1990er Jahre infolge SchlieBung und Abwicklung
durch die Treuhandanstalt Gber 5.000 Arbeitsplatze weg. Heute sind in der Stadt noch max.
2.000 Menschen in Industriebetrieben tatig, deren gréBter rund 450 Mitarbeiter beschéftigt. Ein
Wandel hin zum Dienstleistungssektor wurde eingeleitet (Kliniken, Verwaltungen), der heute in
Pirna einen GroBteil der Beschaftigten aufweist. Auch in Kénigstein wurde die Urangewinnung
eingestellt; 2016 waren noch rund 150 Mitarbeiter mit der Sanierung der Férderstétte beschéf-
tigt.

Einige Kommunen des heutigen Wirtschaftsraumes Oberelbe fanden bzw. beférderten nach
1990 jeweils einen zuweilen imagebestimmenden Wirtschaftszweig, etwa Kreischa mit dem
Klinikum, Bad Gottleuba-BerggieBhibel als Kurort und Heilbad oder Kénigstein mit der Fes-
tung Kénigstein. In allen Stadten und Gemeinden finden sich weiterhin mittelstdndische Be-
triebe des produzierenden Gewerbes, insbesondere Firmen des Maschinenbaus und der
Kunststofffertigung mit Gber 100 Mitarbeitern sind in den kleineren Kommunen vertreten (z.B.
BerggieBhiibel, Dohna, Liebstadt, Sebnitz, Bannewitz) [6]. Dennoch ist die Bandbreite an um-
satzstarken und groBen Unternehmen und die Zahl der Industriearbeitsplatze auBerhalb des
'Speckglrtels" von Dresden gering.
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2 Raumanalyse

Grundlegend werden nur Gewerbe- und Industrieansiedlungen ab 5 ha GréBe betrachtet. Aus-
gehend von den Planungsansétzen zum IPO (Flachenangebote > 3 ha, vorrangig 5-10 ha) blei-
ben daher 'Kleinstandorte' an Gewerbefldchen in den Kommunen unbeachtet. Basis der Fla-
chenangaben bildet die Flachendatenbank des Landkreises SS-OE [7] und die Angaben der
Kommunen.

Dabei werden in den folgenden Kapiteln vier 'Flachenarten’ unterschieden:

2.1 Industrie- und Gewerbeflachen im Bestand: bestehende und die Kommune pragende
Flachen mit Angabe von GréR3e, Anschluss und den wesentlichen vorhandenen Branchen

2.2 verfiigbare (=freie) Industrie- und Gewerbeflachen gréB3er 5 ha, ohne Bebauung, mit
baurechtlicher Sicherung, sofort vermittelbar

2.3 Altstandorte / Brachen zur Entwicklung im Bestand Gber 3 ha: bestehende Brachflachen
mit oder ohne (Teil-)Bebauung, unter Angabe der Gr6Be, dem Eigentum, der Teilnutzun-
gen und der méglichen Nutzungsentwicklung

2.4 Vorsorgestandorte in Planung: Flachen, die gemal Regionalplanung fir eine industrielle
oder gewerbliche GroBansiedlung zur Verfigung stehen, aber noch keine baurechtliche
Sicherung aufweisen.

2.1 Industrie- /| Gewerbeflachen im Bestand

Im weiteren Betrachtungsgebiet existieren eine Reihe von Standorten der gewerblichen bzw.
industriellen Entwicklung. Nachstehende Abbildung verdeutlicht die Schwerpunkte der bisheri-
gen Gewerbeentwicklung:
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Abb 4: Schwerpunkte der bisherigen GewerbeentW/ck/ung ( vg/ Karte 2im Anhang)
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Nachfolgende Tabelle gibt fiir die Kommunen die wesentlichen Standorte und deren Kenndaten
im Bestand 2018 wieder:

Tabelle 1: Ubersicht der Schwerpunkt- Gewerbestandorte im erweiterten Betrachtungsgebiet

Unmittelbar an Einwohner | Standorte, GroBe (> 5ha), Branchen in Bestandsflachen
BAB A17/ A4 wesentliche Kennzeichen
Klipphausen 10.200 ca. 55 ha mit Direktanschluss A 17 Logistik, Anlagenbau,
Montage, Druckindustrie
Bannewitz 10.500 ca. 30 ha mit 3 gréBeren Flachen bis
max. 9 ha
Bahretal 2.200 ca. 30 ha in 3 Gebieten zu max. 11 Solarstandort, Steinbruch,
ha landwirtschaftlicher Standort
Dohna 6.300 ca. 50 ha in versch. Gebieten, 2 FI&- | Stahl- u. Kunststoffverarbeitung
chen um 10 ha, sonst < 5 ha, Landwirtschaftliche Betriebe
tw. zentrumsnahe Altgewerbestan-
dorte
Heidenau 16.400 ca. 130 ha Bestandsgebiet zwischen | Metallverarbeitung, Anlagenbau
B 172, Bahn und Elbe,
davon 10 Flachen > 5ha bis < 16ha
Pirna 38.000 ca. 70 ha Bestand in 9 Einzelfla- Metall- und Kunststoffverarbeitung
sonst. < 7 ha
Dresden (Sid/Ost) 540.000 ca. 220 ha in 20 Flachen entlang Mikroelektronik, Elektrotechnik
B 172 und Bahntrasse Maschinen und Anlagenbau
Max. 30 ha, 14 Flachen > 10 ha, Informations- und
Kommunikationstechnologie
Neue Werkstoffe u. Nanotechnologie
Maschinen- und Anlagenbau/
Fahrzeug-, Luft- und Raumfahrttech-
nik, Solartechnik
Wilsdruff 13.900 ca. 30 ha an unmittelbarer BAB-Ab- | Glasfasern, Feuerfestmaterialien,
fahrt im Gewerbegebiet Wilsdruff Stahlerzeugnisse
ca. 80 ha Gewerbeflachen in Kes- Fahrzeugtechnik, Anlagenbau
selsdorf, A 17 in 1 km Entfernung
Freital 39.700 ca. 140 ha auf Uber 30 Flachen, da- | Baustoff,
von 6 Flachen > 10 ha Chemieindustrie/ Pharmazie
Technologiezentrum /-park Maschinenbau, Metallbearbeitung
Usti /Tschechien 92.900 Chemische Industrie
Nahrungsmittel
Osterzgebirge
Dippoldiswalde 14.500 ca. 40 ha in Reinholdshain, Fahrzeugtechnik, Baustoffe,
Einzelflachen max. 5 ha grof3 Kunststofftechnik
ca. 20 ha in Einzelstandorten
Reichstadt u. Oberhaslich
insges. BAB-fern
Séchsische
Schweiz
Kénigstein 2.100 ca. 60 ha Flache, davon entfallen Rekultivierung Uranbergbau
ca. 42 ha auf Flachen der Wismut Papierindustrie
GmbH. Sonstige Flachen < 5 ha .
Kunststoffverarbeitung

www.kasparetz.de

Seite 11




Standorteinordnung 'IndustriePark Oberelbe' | 21.04.2017

Bad Schandau 3.700 ca. 25 ha insgesamt, Tourismus
davon 1 Flache ca. 8 ha, Kliniken
sonstige Flachen < 4 ha

Stolpen 5.600 ca. 38 ha in 12 Flachen, Maschinenbau, Metallverarbeitung
davon nur 3 zwischen 5 und 6 ha

Neustadt 12.500 ca. 100 ha in 4 Gebieten, Fahrzeugbau,
4 Flachen > 8 ha Metall- und Kunststoffverarbeitung

Steinbruch
Fazit: Gewerbe- bzw. Industriegebiete Uber 25 ha sind im Landkreis SS-OE die Ausnahme. Beson-

dere Ausnahme aufgrund der GréBe ist Wilsdruff-Kesselsdorf. In Freital und
Dresden Siid-Ost existieren zudem noch zusammenhangende Flachen gréBer 25 ha.

Heidenau und Dresden resultieren aus der historisch gewachsenen Industrie-/ Gewerbeachse
entlang B 172, Bahntrasse und Elbe. Hier sind berwiegend 'aktive Altstandorte' vorhanden, die
revitalisiert oder modernisiert wurden.

Die 'zentralen' Orte, wie Pirna, Freital, Dippoldiswalde besitzen noch zusammenhangende Ge-
biete, die insgesamt zwischen 20 und 30 ha GréBe aufweisen, deren Einzelfldchen aber deutlich
darunter liegen.

Insgesamt liegen die wirtschaftlichen Schwerpunkte im Landkreis SS-OE bei Wilsdruff (180 ha
in 5 Gebieten), Pirna (80 ha in 4 Gebieten), Neustadt i.S. (69 ha in 5 Gebieten) und Dippoldis-
walde (42 ha in 2 Gebieten) [Datenbank des Landkreises, 7].

In den zum Landkreis benachbarten Kommunen weisen — neben der Landeshauptstadt Dres-
den — sowohl Klipphausen als auch Rossendorf erhebliche gewerbliche Bauflachen auf.

Die folgende Abbildung gibt die Verteilung der Gewerbeflachen im Wirtschaftsraum wieder:

st A il 3
\Sﬁ‘(hlmkfl.‘r\\/)&/‘ SEAT P

Abb. 5: Verteilung der Gewerbesta

i >, | s s
" " = Tuate 3!

ndo}te im Wirtschaftsrau;ﬁ (val. ;(arte 3 im Anhang)r )

Fdr das Betrachtungsgebiet ist aufféllig, dass vorrangig in den autobahnnahen Kommunen die
gewerbliche Entwicklung in besonderen Dimensionen stattfand (Beispiel: Kesselsdorf). Hinge-
gen kénnen bereits Kommunen, die rund 10 km Luftlinie von der Autobahn entfernt liegen, nicht
mit Gewerbegebieten Uber 5 ha aufwarten. Ausnahmen bilden Sonderstandorte (z.B. K&nigstein
m. ehem. Uranbergbau, Neustadt m. historischem Maschinenbau). Gemeinden in und um den
Nationalpark Séachsische Schweiz verfligen Uber keinerlei GroBstandorte, was natirlich teil-
weise topografische Griinde hat.
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2.2 Altstandorte / Brachen zur Entwicklung

Brachen > 3 ha

Privates Eigentum

Umsiedlungen
erforderlich

Kosten
Brachen-
sanierung

Die Ubersicht der nachstehenden Flachen wurden auf Basis einer kommunalen Umfrage (s.u.)
sowie anhand verschiedene Quellen (u.a. Raumplanungsinformationssystem RAPIS, Wirt-
schaftsférderung Sachsen, Landratsamt S&chsische Schweiz-Osterzgebirge) zusammenge-
stellt.

Fir die Stadt Heidenau und die Stadtteile von Dresden wurden 5 bzw. 6 Brachflachen gemeldet,
die sich Uberwiegend entlang des historischen Gewerbegdrtels entlang der Bahntrasse bzw.
der B 172 befinden. Nur Teilflichen wurden jeweils berdumt. Uberwiegend sind die historischen
Industrie- oder Gewerbebauten selbst noch vorhanden, zumeist in baufalligem, mindestens
aber in stark sanierungswirdigem Zustand. Sie nehmen teilweise innerhalb der jeweiligen
Stadt- bzw. Mischgebietsbebauung enorme Gesamtflachen ein, bis zu 6,6 ha in Heidenau und
13,1 ha in Dresden-Niedersedlitz). Die unverbaute, in Anspruch zu nehmende Flache stellt sich
allerdings geringer dar.

Allen Brachen ist gemein, das sie sich im privaten Eigentum befinden und teilweise zum Ver-
kauf angeboten werden. In Teilen existieren auf den Flachen historische Baukdrper und ver-
schiedene Hallen, die fir diverse, tw. kleingewerbliche Nutzungen in einfacher Form hergerich-
tet wurden. Zum Beispiel haben sich auf dem Gelande der ehemaligen Maschinenfabrik MAFA
in Heidenau verschiedene kleine Autoreparaturwerkstatten oder auf dem Gelande der ehema-
ligen 'Baustoffe Heidenau' Baufirmen mit Lagerflachen eingemietet.

Grundsatzlich stiinden diese Brachen bzw. teilgenutzten Flachen fiir eine intensivere gewerbli-
che Bebauung und Nutzung zur Verfligung, allerdings haben die jeweiligen Eigentimer fir eine
groBflachige Gewerbeentwicklung bislang keine Investoren gefunden. Somit wird weiterhin eine
kleiteilige Flachennutzung betrieben. Der teilweise ruindse oder kleinteilige Altgebaudebestand
stellt in der Vermarktbarkeit ein deutliches Hemmnis dar.

Als weiteren hemmenden Aspekt ist die erforderliche Umsiedlung der bestehenden (Klein-)
Unternehmen in Betracht zu ziehen, um eine groBflachige und komplette Inanspruchnahme
der Fl&dchen absichern zu kdnnen. Neben den finanziellen und administrativen Aufwendungen
hierfir missen zudem geeignete (bezahlbare) Alternativflachen gefunden werden.

Die enormen historischen und tw. ruindsen Baumassen sind von den Eigentimern oder Inves-
toren nur mit erheblichen finanziellen Aufwendungen zu beseitigen, um eine Neuansiedlung
moderner Firmen zu ermdglichen. Es ist davon auszugehen, dass die derzeitigen Eigentimer
nicht Rechtsnachfolger der ehemaligen Betriebe sind, die nach 1990 aufgrund der wirtschaftli-
chen Umstrukturierung und Abwicklung von DDR-Betrieben geschlossen wurden, sondern
diese vielmehr Uber z.B. Kauf, Versteigerungen oder Immobilienfonds den Eigentimer wech-
selten, zum Teil vermutlich auch als Spekulationsobjekt.

Da in der Regel keine Abrissférdermittel an private Unternehmen ausgegeben werden, bleiben
die Abrisskosten immer Teil der Ansiedlungskosten und mindern sowohl Verkaufswert als auch
das Ansiedlungsinteresse von neuen GroBunternehmen. Solange kein kommunales Eingreifen
(zu angemessenen Grundstiickskaufpreisen) erfolgt, bleiben die Eigentiimer in der Verantwor-
tung zur Entwicklung ihrer Brachengrundstlcke, die sich letztendlich ausschlieBlich am Grund-
sticksmarkt orientiert.
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Differenziert betrachtet, stehen nachfolgende Brach- bzw. mindergenutzte Gewerbeflachen zur
Verflgung:

Tabelle 2: Ubersicht der Brachen > 3 ha im Wirtschaftsraum

Dresden- Objekt GroBe, Bemerkungen Einschéatzung zur
Suidost Eigentum Nutzungsentwicklung
Pirnaer 9,1 ha gesamt, umgebend und eingelagert Baurecht absichern,
LandstraBe/ Privateigentum Gewerbebetriebe u. Lager, ErschlieBung verbessern,
Am Werk/ tw. in sanierten Gebauden, Umsiedlungen erforderlich

An der Schule

Forsterlingstr./

alte Lagerhallen vorhanden,
sonst weitgehend berdumt,
erhebliche Flachenbefesti-
gungen

-> mindestens als
Gewerbestandort
kurzfristig nutzbar

6,4 ha gesamt,

umgebend Gewerbe und

Nur Teilflachen derzeit ohne

Sachsen- Privateigentum Kleinbetriebe, tw. mit Lager, | Nutzung, Umsiedlungen er-
werkstraBe zudem Dienstleistungsbe- forderlich
triebe und soziale Einrichtun- | -> fiir nicht stérendes
gen angrenzend, Gewerbe auf Kleinflachen
Lager- und Produktionsfla- nutzbar
chen werden aktiv vermittelt
Str. d. 17. 4,3 ha gesamt, funfstdckige Industriebrache, | nach umfangreichem

Juni/ Reisstr.

Niedersedlitzer

Privateigentum

Grundstlck komplett tber-
baut, Teil des Gewerbe- und
Dienstleistungsgiirtels an der
Str. des. 17. Juni

Ruckbau
-> flir Gewerbe mittelfristig
nutzbar

13,1 ha gesamt,

beraumte, zusammenhan-

-> Gewerbeansiedlung

Str. Privateigentum gende Freiflachen an vor- kurzfristig méglich,
handenem Business-Park, GroBe der nutzbaren Teilfla-
tw. mit Lagerhallen, chen unklar
ideale Ergdnzung zu angren-
zenden Gewerbeflachen

Lango- 4,8 ha gesamt, freie Grliinbrache, unbebaut, | Ergdnzung zum vorhande-

bardenstr./ Privateigentum angrenzende Gewerbe- und | nen Gewerbegiirtel an der B

Hauboldstr. Dienstleistungsbetriebe, std- | 172

Nickerner Str.

seitig Wohnbebauung

-> Gewerbeansiedlung
kurzfristig méglich

4,5 ha gesamt,
Privateigentum

Mindergenutzte Gewerbefla-
che mit Hallenbestand, um-
gebend weiteres Gewerbe
und Dienstleistungen, stdl.-
u. westlich Wohnungsbau

Intensivierung der Nutzung
mdglich

-> Neuansiedlung von Ge-
werbe beschréankt

Heidenau Objekt GroBe, Bemerkungen Einschéatzung zur
Eigentum Nutzungsentwicklung

Ehemalige 3,0 ha gesamt, Elbuferlage, teilberaumt, gewerblich gut zu

Papierfabrik, Privateigentum ergénzt den bestehenden entwickeln, ErschlieBung

Pirnaer Str. 35

Gewerbegdirtel

vorhanden, MaBnahmen
zum Hochwasserschutz
erforderlich

-> fir Gewerbe kurzfristig
nutzbar
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Ehemalig
Automat
Heidenau,
MdihlenstraBe
31

ErschlieBung durch Wohnge-
biet eingeschrankt,
Sackgassenlage
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Ehemalige 6,7 ha gesamt, weitldufiges Hallengelande groBflachiges

Maschinen- Privateigentum mit Gber 20 Gebauden, Teil- | Entwicklungspotenzial

fabrik ,MAFA", nutzungen u.a. als Lager, -> stadtebaulich zentrale

Thomas- Kfz-Werkstatten, tw. subkul- | Lage fiir Mischnutzung aus

Mann-Str. 2-4 turell- oder aussteigersze- Wohnen und nichtstéren-
nenorientierte Strémungen, dem Kleingewerbe bzw.
angrenzend Wohnbebauung | Dienstleistung mittel- bis

langfristig nutzbar

Ehemaliges 5,2 ha gesamt, Elbuferlage, tw. sanierte Ge- | Bedingt gewerblich nutzbar,

Gaswerk, ENSO Netz AG biude, angrenzend Wohnbe- | ErschlieBung mangelhaft,

NordstraBBe bauung und hochwassergeféahrdet,

25/27/29 Friedhof, -> fiir nichtstorendes

Kleingewerbe oder
Dienstleistung nutzbar

Ehemalig
Baustoffe
Heidenau,
Gabels-
bergerstr. 8/
HauptstraBBe

3,2 ha gesamt,
Privateigentum

Uberflutungsgefihrdung
durch Muglitz, Flache
berdumt, mit Lagerhallen,
teilgenutzte Flachen und Ge-
b&ude, u.a. mit KFZ-Dienst-
leistungen

gewerblich nutzbar, u.a. in
Verbindung mit Gelande
ehem. MAFA

-> fir Gewerbe mittelfristig
auf Kleinflachen zu entwi-
ckeln

5,8 ha gesamt,
Privateigentum

Uberwiegend beradumt, hoher
Anteil befestigter Flachen,
Nutzungen als Lager und
Baustoffproduzent, Bauun-
ternehmen u. Dienstleister,
gute ErschlieBung,
Umgebung Gewerbe

bestehende Betriebsstruktu-
ren pragend und einzubezie-
hen bzw. zu verlagern,

-> flir weiteres Gewerbe
auf Kleinflachen kurzfristig
nutzbar

Hohnstein GroBe, Bemerkungen Einschéatzung zur
Eigentum Nutzungsentwicklung
ehem. Likolit 4,2 ha gesamt, ehem. Linoleumwerk in un- Lage und Erreichbarkeit fur
Kohlmiihle Privateigentum glnstiger Waldlage, massi- Gewerbe sehr unglinstig,
ver und umfangreicher finf- umfangreicher Rlckbau er-
stockiger Gebaudebestand, forderlich
ungeklarte Altlastensituation | -> keine mittelfristige
Initiative Kulturfabrik vorh. Gewerbeentwicklung
denkbar, Totalsanierung
zugunsten Tourismus /
Kultur realistisch
ehem. 3,1 ha gesamt, landwirtschaftliche Stallanla- | Isolierter Standort mit vor-
Jungrinderstall Privateigentum gen am Ortsrand mit Teilnut- | handener Mindernutzung
Ulbersdorf zung -> Zukunft des Landwirt-
schaftsstandorts zu klaren,
kein vordergriindiger Ge-
werbestandort.
Koénigstein Objekt GroBe, Bemerkungen Einschéatzung zur
Eigentum Nutzungsentwicklung
Wismut i <+ ‘ 41 ha gesamt, Sanierter Bereich der Wis- glnstige ErschlieBung, durch
GmbH Privateigentum mut GmbH in Erganzung zu | Objektsanierung vorbereitet

Leupoldishain
Il

vorh. Gewerbe,

-> Fur Industrie- und
Gewerbeansiedlung
mittelfristig nutzbar.

Lohmen Objekt GroBe, Bemerkungen Einschéatzung zur

Eigentum Nutzungsentwicklung
Herrenleite, 13 ha gesamt, unterirdisches Bunker-/ Sonderstandort ohne derzei-
ehem. Kom- Bundesrepublik Stollensystem, ehem. militd- | tig erkennbarem Nutzen
plexlager 32, Deutschland, risch genutzt, ErschlieBung ->nicht fiir Gewerbeansied-

tw. Privateigentum

problematisch, Feldbahnver-
ein und Museum vorhanden

lung geeignet
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Fazit:

Von den vorgenannten Brachflachen befinden sich keine in kommunaler Hand, Steuerungs-
moglichkeiten zur Entwicklung und Ansiedlung bestehen (ohne den Erwerb der Flachen) daher
kaum.

Ein Teil der Flachen wird durch Kleinunternehmen oder als Lager genutzt, stehen also ohne
'Umsiedlungsverfahren' dieser einschrankenden Nutzungen nicht fir eine flachengrof3e Ansied-
lung zur Verfigung. Die unbestreitbare Mindernutzung der Flachen ist somit ausschlieBlich
durch den Flacheneigentiimer zu intensivieren.

Fiir eine Industrieansiedlung ist auBer Leupoldishain Il in Kénigstein keine der Brachfla-
chen nutzbar.

Aufgrund der Lage, GroBe und Erreichbarkeit sind nachfolgende 'Brachen’ besonders interes-
sant fir eine Synergie mit dem IPO:

Tabelle 3: Ubersicht der nutzbaren, freien Brachen im Wirtschaftsraum

Lage Starken

Koénigstein: GroBflachigkeit von 41 ha

sanierte Betriebsflachen Bundeseigentum durch Wismut GmbH
der Wismut GmbH

Bereitschaft zur zielorientierten Sanierung
gunstige ErschlieBung

Industrieansiedlung perspektivisch méglich
Machbarkeitsstudie erforderlich

(Leupoldishain I1)

Dresden: GroBflachigkeit von 13,1 ha gesamt,
Niedersedlitzer Str. GroBe der nutzbaren Teilflachen unbekannt

Benachbarung modernes Gewerbe / BusinessPark
Hallen verfugbar
Baurecht gesichert

Dresden: GroBflachigkeit von 9,1 ha
Pirnaer LandstraBBe/ Am Werk/ An | Benachbarung Gewerbe
der Schule

Baurecht gesichert

Dresden: 4,8 ha unbebaut
Langobardenstr./ Hauboldstrale vorhandener Gewerbeglirtel an der B 172
Baurecht gesichert

Heidenau: 3 ha gut erschlossen

ehem. Papierfabrik, Gewerbebenachbarung
Pirnaer Str. 35

Kurzfristig sind nur kleinere Flachen zwischen 3 und 5 ha auf bereits sanierten Grundstlicken
verfligbar, die bereits Uber den freien Grundstlicksmarkt angeboten werden.

GréBere, zusammenhangenden Fldchen um 10 ha kénnen nur mittelfristig in Anspruch genom-
men werden, wenn u.a. die baurechtlichen Rahmenbedingungen in Kénigstein — Leupoldishain
Il geklart werden. Die Eigentumslage und die Sanierungsziele bieten giinstige Voraussetzungen
fir eine Standortentwicklung in Kénigstein.

Die Ubersicht der verfiigbaren (Teil-)Brachen ist Karte 4 im Anhang zu entnehmen.
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2.3 Verfigbare Industrie- /| Gewerbeflachen > 5 ha

Die Ubersicht der nachstehenden Industrie- und Gewerbeflachen tiber 5 ha GréBe wurden auf
Basis einer kommunalen Umfrage (s.u.) sowie anhand verschiedene Quellen (u.a. Raumpla-
nungsinformationssystem RAPIS, Wirtschaftsférderung Sachsen, Landratsamt S&chsische
Schweiz — Osterzgebirge) zusammengestellt.

Umfrage 2018 Die im Januar an die 23 Kommunen versandten Fragebdgen wurden im Frihjahr 2018 ausge-
wertet und ergeben im Ergebnis folgendes Bild:
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~ | 6,6 ha Pima Copitz ==

,/’ / J\C ! 41 ha ehem. Wismut ' ?’\
Lo A — ) . -
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Abb; 6: Freie Fldchen (Kreis) und Brachen (Quadrat) im Wirtschaftsraum (vgl. Karté 4)

Die obige Abbildung (Auszug aus Karte 4) zeigt, dass nur drei freie, verfigbare Flachen (DD-
Leuben', Lohmen und Pirna Copitz) im Wirtschaftsraum vorhanden sind (vgl. Tabelle 4).

Daneben stehen eine Reihe von Brachen mit diversen Nutzungseinschrankungen (siehe Kap.
2.2) zur Verfugung. Die Sanierungsflachen der Wismut GmbH in Leupoldishain sind baurecht-
lich nicht gesichert, bilden aber ein groBes Flachenpotenzial.

Die Karte 4 im Anhang zeigt einen Uberblick tiber die freien Flachen.

' Bei der Flache in Leuben ist die tatsachlich real verfligbare Flache unklar.
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Tabelle 4: Ubersicht der verfligbaren Gewerbefldchen > 5 ha im Wirtschaftsraum

Dresden- Objekt GroBe, Bemerkungen Einschéatzung zur
Suidost Eigentum Nutzungsentwicklung
Forsterlingstr./ 6,4 ha gesamt, umgebend Gewerbe und Teilflachen verfligbar
Sachsen- Privateigentum Kleinbetriebe, tw. mit Lager, | -> fiir Gewerbe nutzbar,
werkstrafBe zudem Dienstleistungsbe- genauer Umfang unklar
triebe angrenzend,
z.T. Bestandsbauten mit
Restnutzung vorhanden
Lohmen Objekt GroBe, Bemerkungen Einschatzung zur
Eigentum Nutzungsentwicklung
Gewerbe- 11 ha, freie Ackerflache, -> sofort als Gewerbe-
gebiet Kommune genehmigter Bebauungs- standort nutzbar,
'Am Bahnhof', plan, Ortsrandlage Entfernung zur S177 ca. 6
Kohlbergstr. Erweiterung um weitere 5 ha | km, zur BAB A 17 ca. 14 km
moglich
Pirna Objekt GroBe, Bemerkungen Einschéatzung zur
Eigentum Nutzungsentwicklung
Copitz-Nord 6,2 ha, 5,2 hafrei, | freie erschlossene Flache, -> sofort als Gewerbe-
Stadtentwicklungs- | genehmigter Bebauungs- standort nutzbar
gesellschaft Pima | pjan, Erganzung zu vorhan- | Entfernung zur S177 ca. 2
denen Gewerbestandorten km, zur BAB A 17 ca. 10 km
Fazit: Nur 2 Flachen lber 5 ha GroBe sind in der gesamten Region wirklich als frei und unverbaut

verfligbar. Beide liegen nahe und verkehrsglinstig zum geplanten 'IndustriePark Oberelbe'.
Beide sind in (erweiterter) kommunaler Hand und stehen zur Vermittlung bereit. Beide Fldchen
dienen der Gewerbeansiedlung.

Fiir eine Industrieansiedlung sind keine Flachen verfligbar.

Verschiedene Kommunen in der Region verfigen tber kleinere Gewerbeflachen, so dass hier-
mit die Nachfrage (i.d.R. um 3 ha) von ortsanséassigen Unternehmen durchaus befriedigt werden
kann.

Hinweis: Unter den von den Kommunen benannten Brachflachen (vgl. Kap. 2.3) sind auch freie
Flachen im Gesamtumfang von {ber 5 ha benannt worden, die allerdings nach értlicher Uber-
prafung nur in wesentlich kleinerem Umfang fiir eine gewerbliche Ansiedlung in Frage kommen.
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2.4 Vorsorgestandorte in Planung

Besondere
Gemeindefunktion

Gewerbe:
Bildung:

Tourismus:

Gesundheit:

Definition
Vorsorge-
standort

Vorsorge-
standorte

Der Regionalplan in Fortschreibung [5] definiert "Gemeinden mit besonderer Gemeindefunk-
tion", die keinen zentraldrtlichen Status besitzen. Im Ergebnis wird den Kommunen des Wirt-
schaftsraumes nachfolgende besondere Gemeindefunktion zugeschrieben:

Kénigstein, Sebnitz
Sebnitz

Bad Gottleuba-BerggieBhlbel, Bad Schandau, Kénigstein, Sebnitz, Gohrisch, Hohnstein, Loh-
men, Rathen

Bad Gottleuba-BerggieBhiibel, Bad Schandau, Kreischa.

Festzuhalten ist, dass nur Kénigstein und Sebnitz die besondere Gemeindefunktion Ge-
werbe zugeschrieben bekommen und die weiteren Gemeinden des Wirtschaftsraumes den
Funktionen Tourismus oder Gesundheit zugeordnet werden. Der Regionalplan [5] zeigt fir
diese 'industrielle Standortbenachteiligung' einen erforderlichen Handlungsbedarf auf: "Die
Stédte und Gemeinden innerhalb der Nationalparkregion S&chsische Schweiz sind bezlglich
ihrer gewerblichen Entwicklung aufgrund der 6kologisch sensiblen Landschaft und deren
Schutzstatus eingeschrankt. Aus diesem Grunde besitzen geeignete Flachen an verkehrsgins-
tigen Standorten auBerhalb bzw. am Rande der Nationalparkregion eine besondere Bedeutung
fur die gewerbliche Entwicklung in dieser Region."

Regional und Uberregional bedeutsame Vorsorgestandorte fiir Industrie und Gewerbe wa-
ren bislang laut Regionalplanung [4] Gebiete, deren Flachenausweisung eine MindestgréRe
von 25 ha nicht unterschreiten soll und die zur Ansiedlung von GroBinvestitionen vorgesehen
sind. Sie stellen Schwerpunktbereiche fir Siedlungsentwicklung "Gewerbe" im Sinne des Lan-
desentwicklungsplanes dar. Sie werden im Regionalplan als 'Vorranggebiet®> GroBansied-
lung Industrie und Gewerbe' [vgl. Karte Raumnutzung Regionalplan 2009, 4] ausgewiesen.

Die Fortschreibung des Regionalplanes legt im Entwurf 2018 geringere Anforderungen fest
[5]: Die Flachen kénnen nur fir groBflachige Gberregional bedeutsame Industrie- und Gewer-
bebetriebe genutzt werden. Als Kriterien dienen dabei die in der Begriindung zu Ziel 2.3.1.3
Landesentwicklungsplan genannten OrientierungsgréBen: Schaffung von mindestens 250
Arbeitsplatzen und benétigter Flachenbedarf von mindestens 5 ha.

Dieser im Abstimmungsverfahren befindliche Regionalplan zeigt im GroBraum Dresden neben
dem IPO bislang folgende Vorsorgestandorte fir GroBansiedlungen fir den Landkreis Sachsi-
sche Schweiz-Osterzgebirge [5]:

2 Vorranggebiete sind Gebiete, die filr bestimmte, raumbedeutsame Funktionen oder Nutzungen vorgesehen sind und andere raumbedeutsame
Nutzungen ausschlieBen, soweit diese mit den vorrangigen Nutzungen, Funktionen oder Zielen der Raumordnung nicht vereinbar sind (s. § 7 Abs.
4 Nr. 1 ROG). Vorranggebiete sind Ziele der Raumordnung (s. § 3 Nr. 2 ROG).
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Tabelle 5: Ubersicht der Vorsorgestandorte im erweiterten Betrachtungsraum

Fazit

Stadt/ Gemeinde | Nr. Bezeichnung Flache | Bemerkung

Pirna GEOQO7 | stdwestlich Pirna 50 ha

Neustadt i. Sa. GEO8 | westlich Niederottendorf | 44 ha
stidlich Reduzierung im sudlichen Be-

Stolpen GEO09 59 ha | reich im Ergebnis der Umwelt-
Langenwolmsdorf priifung

Dippoldiswalde GE10 | éstlich Dippoldiswalde 28 ha

Wilsdruff GE11 | westlich Kesselsdorf 23 ha | A e o o Mindest

Die Tabelle belegt fiir den Landkreis, dass weitgehend die Schwerpunkte auf die ohnehin in der
Vergangenheit prosperierenden Kommunen (Wilsdruff, Neustadt) gelegt wurden. Der Standort
"GEQ7 sidwestlich Pirna" (der 'IndustriePark Oberelbe') in der vorgenannten Tabelle, stellt die
einzige Flache im Wirtschaftsraum Oberelbe dar, die einen groBflachigen Ansiedlungsbedarf
decken kénnte.

Die Ubersicht der Vorsorgestandorte ist Karte 4 im Anhang zu entnehmen.

Der Vorsorgestandort GE 07 im Regionalplan [5] wird — als Teil des 'IndustriePark Oberelbe' —
regionalplanerisch als Ansiedlungsmaglichkeit fir eine groBflachige Industrie- oder Gewerbe-
entwicklung festgelegt. Dies ist die einzige Flache im Wirtschaftsraum Oberelbe, die einen Be-
darf Uber 25 ha decken kénnte.

Durch die Lagegunst zur A 17 und B 172 a stellt das IPO eine gute Ergédnzung der im
Raum Dresden vorhandenen GroBansiedlungen dar. Die Chancen fiir eine gewerblich-
industrielle Entwicklung des 6stlichen Landkreises SS-OE steigen erheblich durch eine
Vorrangflache fiir Gewerbe mit den Anbindungsqualititen des Gebietes am Feistenberg.
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2.5 Restriktionen durch Flachenschutz

Der Wirtschaftsraum Oberelbe wird, wie bereits benannt, aufgrund der naturrdumlichen Aus-
stattung stark von Festlegungen des Natur- und Landschaftsschutzes oder Umweltschutzes
gepragt. Diese sichern nicht nur die Einzigartigkeit der Landschaft, die Lebensrdume geschiitz-
ter Tier- und Pflanzenarten oder die Uberschwemmungsgebiete ab, sondern stellen auch fiir
den GroBraum Dresden (und darlber hinaus) eine wertvolle Erholungs- und Tourismusregion
dar. Die 'weichen Standortfaktoren', die das siiddstliche Kreisgebiet bietet, stellen auf der einen
Seite einen unverzichtbaren Wert fir die gewerbewirtschaftliche Entwicklung der Ballungs-
rdume, wie Dresden oder Pirna, dar. Auf der anderen Seite schrénken diese 'naturrdumlichen
Restriktionen' eine dezentrale industriell-gewerbliche Entwicklung in den kleinen Gemeinden
ein.

Im Uberblick zeigt sich, dass rund 77% der Flache des Wirtschaftsraumes Oberelbe durch ge-
setzliche Festlegungen wie Nationalpark, Naturschutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet, Fla-
chennaturdenkmal, Gewéssernetz und Uberschwemmungsgebiet abgedeckt werden und fiir
eine gewerbliche oder gar groB3flachig industrielle Entwicklung nicht zur Verfligung steht (vgl.
Abbildung unten).

[ ] Siedlungsfiache
I Gewdssemefz

[ Fiache mit rechtlichen Restriktionen
(u.a. Nationalpark, Naturschutzgebiet,
Landschaftsschutzgebiet, Fldchennaturdenkmal,

etz, Uber g

7/ Nationalpark Sachsische Schweiz

N 1 [ IndustriePark Oberelbe
> [ wirtschaftsraum Oberelbe

-
Abb. 7: Ubersicht der u.a. mit naturschutzrechtlichen Restriktionen belegten Fldchen

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass weite Teile des Wirtschaftsraumes durch die (unstrittigen)
Schutzgebietsausweisungen belegt sind. Erst der Ballungsraum Dresden und die Hochebenen
nérdlich Hohnstein / Sebnitz weisen einen geringeren Flachenschutz auf.

Eine industriell-gewerbliche Entwicklung kann daher nur in den flichenbezogen weniger stark
geschitzten und empfindlichen Regionen um den Ballungsraum Dresden erfolgen.
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2.6 Fazit Raumanalyse

Bedarf

Verfiigbare
Gewerbe-
flachen

Mogliche
Industrie-
flachen

Verfiigbare
Brachen

Kritische
Wiirdigung
der Quellen

Die Analyse der Bestandsflachen zeigt den aktuellen Entwicklungsschwerpunkt in Dresden und
vor allem im nordwestlichen Umfeld der Landeshauptstadt, welches besonders durch die
BAB A 4 und A 17 beglnstigt wurde, z.B. Wilsdruff, Kesselsdorf, Klipphausen. Die Ausweisung
weiterer regionalplanerischer Vorsorgestandorte um Dresden [5] festigt zudem die industriell-
gewerbliche Entwicklung dieser zentralen Orte.

Die gewerblichen Ansiedlungen der letzten drei Jahre in Dresden und Umgebung (u.a. Bosch,
Philip Morris, Accumotive) zeigen den weiterhin auf marktwirtschaftlichem Wachstum basieren-
den Bedarf. Die Wirtschaftsférderung Sachsen begleitete 2017 19 Neuansiedlungen oder Er-
weiterungen [8].

Die Untersuchung der verfligbaren Flachen zeigt, das im Wirtschaftsraum Oberelbe nur zwei
freie, unbebaute Flachen von 5 bzw. 11 ha fir eine gewerbliche Ansiedlung zur Verfligung
stehen. Sie befinden sich in Lohmen und Pirna—-Copitz Nord und sind gut infrastrukturell an-
gebunden.

Freie Gewerbeflachen zwischen 3 und 5 ha (als Teilflaichen sanierter Brachen) sind von
Dresden und Heidenau gemeldet worden, die auf dem Immobilienmarkt von privaten Eigenti-
mern angeboten werden. Deren fortdauernde Verfligbarkeit auf dem Gewerbeflachenmarkt
legt nahe, dass trotz der offensichtlichen Knappheit an Gewerbeflachen, die wesentlichen Eck-
daten, wie Preis und Lage, nicht marktkonform sind. Die Gr6éBe real verfligbarer Teilflachen ist
unklar.

Freie Gewerbeflachen tber 11 ha sind kurzfristig im Wirtschaftsraum Oberelbe mit einer
GréBe von rund 800 km?2 nicht vorhanden.

AusschlieBlich die sanierten Flachen der Wismut GmbH in Kdnigstein (Leupoldishain Il) kom-
men flr eine industrielle Ansiedlung in Frage. Alle weiteren untersuchten und verfligbaren Fl&-
chen sind aufgrund der angrenzenden schutzbedirftigen Nutzungen bereits als gewerbliche
Bauflache baurechtlich festgesetzt oder diirften nur eine solche Ausweisung in Flachennut-
zungs- oder Bebauungsplanungen erlangen. Neben dem 'IndustriePark Oberelbe' steht da-
her nur noch die rund 40 ha groBe Flache in Leupoldishain Il fiir eine Industrieansied-
lung im Wirtschaftsraum Oberelbe zur Debatte. Eine Machbarkeitsstudie zur Ansiedlung
von Gewerbe / Industrie sowie Tourismusinfrastrukturen ist vorbereitend erforderlich.

Kurzfristig sind nur kleinere Flachen zwischen 3 und 5 ha auf teilweise sanierten Grundstiicken
verfligbar, die Uber den freien Grundstlicksmarkt angeboten werden. Die kommunale Hand
verflgt Uber keine derartigen Flachen.

Mittel- bis langfristig kénnen nur in Kénigstein — Leupoldishain Il gréBere, zusammenhéngende
Flachen um 10 ha entwickelt werden, wenn u.a. die baurechtlichen Rahmenbedingungen ge-
klart werden. Die Eigentumslage und die Sanierungsziele bieten giinstige Voraussetzungen.

Die verwendeten Quellen sind nur bedingt aktuell und wurden kritisch auf tatséchliche Verfiig-
barkeit vor Ort geprift. Weder die Flachenangaben im Raumplanungsinformationssystem
(RAPIS), die Darstellungen im Wirtschaftsatlas Sachsen der IHK, noch die Angebotsflachen
der Wirtschaftsférderung Sachsen kénnen im Untersuchungsgebiet als tats&chlich freie
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Industrie- und Gewerbeflachen angenommen werden. Ein GroBteil der dort dargestellten Fla-
chen ist bereits bebaut und steht nicht zur Verfigung. Eine individuelle, értliche Prifung ist
jeweils erforderlich.

Ortsbegehungen konnten nur bedingt auf den privaten Flachen durchgefihrt werden, ergén-
zend erfolgten Analysen daher durch Luftbildauswertungen.

Die Angaben einiger Kommunen wurden zum Teil nur zdgerlich und unvollstandig Gbermittelt.
Die bisherige und bestehende 'Konkurrenzsituation' zwischen den Stadten und Gemeinden
u.a. hinsichtlich Gewerbeansiedlungen wirkt hemmend auf den umfassenden und zligigen
Austausch von Daten. Fir die gemeinsame Entwicklung der Wirtschaftsregion Oberelbe ist
nach der vorliegenden Bestands- und Analysephase (ber eine verstarkte Kommunikation die
Zusammenarbeit des Wirtschaftsraumes weiter zu beférdern.

Eine Prifung und Fortschreibung der Datengrundlagen ist zwingend notwendig.
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3 Strukturanalyse

3.1 Branchen

Das Branchenspektrum in der GroBregion wird unbestritten durch die Ansiedlungen in der Lan-
deshauptstadt Dresden bestimmt. Die Zahlen der dort ansassigen Unternehmen und Mitarbeiter
stehen in starkem Kontrast zum Umfeld. Insbesondere die Branchen Microelektronik, Autoin-
dustrie sowie Maschinen- und Anlagenbau pragen die Industrielandschaft. Diese Branchen
strahlen auch in den Wirtschaftsraum Oberelbe aus, zumindest in den direkten 'Speckgurtel’ der
Landeshauptstadt. Dennoch bleibt ein deutlicher Gradient [6]:

Technologie- Unternehmen > 10 Mitarbeiter
bereiche? Dresden Wirtschaftsraum Oberelbe
Micro! 433 12
Maschine! 161 22
Auto! 320 19

Von den 803 Firmen im Wirtschaftsraum Oberelbe sind rund 31 % im verarbeitenden Gewerbe,
20 % im Baugewerbe und 14 % im Handel und Instandsetzen von Fahrzeugen tatig. Eine raum-
bestimmende Branche ist nicht vorhanden.

Die 'Industriekarte' des Statistischen Landesamtes [9] gibt das wieder:

\. (\_.4\/\ VERARBEITENDES GEWERBE, BERGBAU UND €
[

Klassifikation der Industriezweige nach WZ 2008
esden%tadt @

Bergbau
Kohlenberpha G Endal

Berpbair, Erhrngun;

< | Lebensmittclindustric

~

"~ {Hemstellung von Nahrungs- und Futtermitten, Getrinkehersteliung, Tahakvorirhe

E

Textil- und Ledermdustrie

Hesstellung von Textiben, Fek

Holzindustrie
Hesstellung von Holz-, Flecht:, Korb- und Kodkweren; Hers

Tt Errey
dekd A )
‘ Masc
Maschinenbau; Repaestir und Installahion von Maschinen und Aussintonger

Fahrzeughau

Herstellung von Keaftwagen und Krafteagenteflon; Sonstiger Fshreughan

‘ Herstellung von sonstigen Waren

<} Obrige / ungeglieden

|
Abb. 8: Branchen im verarbeitenden Gewerbe [9]

Heterogen Der Wirtschaftsraum Oberelbe ist branchenseitig heterogen. Historisch Uberwogen hinsichtlich
Unternehmens- und Beschaftigtenzahlen die klassischen Branchen, wie Metall- und Anlagen-
bau, Kunststofffertigung und Automobilzulieferung. Mit der 'Deindustrialisierung’ (vgl. Kap. 1.5),
dem Wandel nach 1990 und dem zunehmenden Dienstleistungs- und Bauhandwerkssektor,

3 Beispielhaft wurden diese drei 'Technologiebereiche' (Zusammenstellung von Branchen) gewénhlt, da diese u.a. Uber die Wirtschaftsférderung
Sachsen als besonders zukunftstrachtig und exemplarisch fiir Sachsen entwickelt und mit diesen Schlagwértern beworben werden.
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stabilisierten und entwickelten sich vorrangig kleine bis mittlere Firmen in verschiedenen Bran-
chen des produzierenden Sektors.

Dezentral In der Folge der Entwicklung existieren im Wirtschaftsraum auch abseits der Hauptinfrastruktur
mitarbeiterstarke Firmen. Dies ist vermutlich u.a. auf die Verflgbarkeit von geeigneten Gewer-
befladchen und dem soliden, aber langsamen Wachstumsstreben der Unternehmen der Region
zurlickzufiihren. Wenngleich in Pirna, Dohna und Heidenau ein Schwerpunkt liegt, verfligen
auch andere, kleinere Kommunen Uber groBe Firmen im verarbeitenden Gewerbe [6].

Zahl der Unternehmen
> 10 Mitarbeiter

30
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5
0
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& 5 ’\"’QO@Q?@Q:&Q&\@%@%’& @Q’v@s\}&%\e@\ o‘jﬁo‘Qev &
X LK ¥ LQTLL S >
SFTFF TFF T8 7
& X NS

Abb. 9: Zahl der Unternehmen mit mehr als 10 Mitarbeitern im Wirtschaftsraum [6]
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3.2 Unternehmensstrukturen

Strukturgefalle [6]

GroBbetriebe
> 500 MA [6]

Zahl der Betriebe
> 19 Mitarbeiter

Die Unternehmensstrukturen im Wirtschaftsraum sind entsprechend den Branchen heterogen
und gegenlber der Landeshauptstadt bzw. im Sachsendurchschnitt deutlich unglnstiger.

In Sachsen kommen auf 1.000 Einwohner 12 Unternehmen (jeglicher GréBe), im Wirtschafts-
raum Oberelbe (ohne Dresden) nur 7 Unternehmen, ein deutlich unterdurchschnittlicher Be-
stand an Unternehmen. Flachenbezogen kommen in Sachsen auf 1.000 Hektar Fldche 24 Un-
ternehmen (jeglicher GrofB3e), im Wirtschaftsraum Oberelbe nur 13 Unternehmen. Dresden
hingegen weist 244 Unternehmen auf. Im Ergebnis belegt dies das deutliche Strukturgefélle
zwischen Dresden und der stdéstlichen Sachsischen Schweiz.

In Sachsen wirtschaften 245 Unternehmen (alle Branchen) mit mehr als 500 Mitarbeitern (MA),
davon sind rund 24 % im verarbeitenden Gewerbe / in der Herstellung von Waren tétig. Im
Landkreis SS-OE existieren nur 8 Unternehmen mit mehr als 500 Mitarbeitern. Im Wirtschafts-
raum (ohne Dresden) nur 1 Unternehmen im Dienstleistungssektor.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass GroBbetriebe im verarbeitenden Gewerbe insgesamt im
Landkreis rar sind, im Wirtschaftsraum aber besonders.

Im sachsischen Vergleich unter den Betrieben des verarbeitenden Gewerbes mit mehr als 19
Mitarbeitern zeigt sich, dass selbst die drei 'fiihrenden' Stadte des Wirtschaftsraumes bei der
Zahl der Betriebe an nachrangiger Stelle stehen: Platz 8, 33 und 39 von 423 Kommunen (vgl.
Abb.).

Verarb. Gewerbe: Betriebe (Besch.>18) und Beschéftigte 2016
30.09.2016
Tatige
Gemeinden (Gebietsstand am 01.01.2017) Betriebe Personen
(Beschaftigte)
Anzahl Anzah|

14 Freistaat Sachsen 3060 277120
1 14625 Bautzen, Landkreis 301 10% 25394
2 14524 Zwickau, Landkreis 243 8% 32076
3 14612 Dresden, Stadt 238 8% 27377
4 14627 MeiRen, Landkreis 205 7% 19950
5 14626 Gorlitz, Landkreis 205 7% 18251
6 14729 Leipzig, Landkreis 194 6% 11735
T 14628 Sachsische Schweiz-Osterzgebirge, Landkreis 185 6% 15933
) 14713000 Leipzig, Stadt 164 21691
2 14524330 Zwickau, Stadt 59 13908
3 14625020 Bautzen, Stadt 33 2399
4 14625480 Radeberg, Stadt 30 3837
5 14626110 Gorlitz, Stadt 28 4350
6 14626610 Zittau, Stadt 28 1817
7 14524180 Limbach-Oberfrohna, Stadit 24 3339
8 14628270 Pirna, Stadt 24 1951
9 14625430 Ottendorf-Okrilla 23 1888
10 14625200 GroRrohrsdorf, Stadt 23 1180
33 14628160 Heidenau, Stadt 13 860
39 14628080 Dohna, Stadt 12 1001

(C)opyright Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen 2017 -

Abb. 10: 'Rangliste’ der Stadte nach Zahl der Unternehmen (Spalte 4) mit mehr als 19 Beschéftigten [14]
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Zahl der Bei der Zahl der Beschéftigten im verarbeitenden Gewerbe (> 19 Mitarbeiter) ist die Rangfolge
Beschaftigten noch deutlicher, Platz 13, 39 und 49:

Verarb. Gewerbe: Betriebe (Besch.>19) und Beschaftigte 2016

30.09.2016
Tatige
Gemeinden (Gebietsstand am 01.01.2017) Betriebe Personen
(Beschaftigte)
Anzahl Anzahl

14 Freistaat Sachsen 3060 277120
1
2
3
4
5
6
1 14713000 Leipzig, Stadt 164 21691
2 14524330 Zwickau, Stadt 59 13908
3 14626110 Gorlitz, Stadt 28 4350
4 14625480 Radeberg, Stadt 30 3837
5 14524180 Limbach-Cberfrohna, Stadit 24 3339
6 14627210 Radebeul, Stadt 20 3335
7 14627230 Riesa, Stadt 20 2756
8 14524030 Crimmitschau, Stadt 21 2697
9 14625020 Bautzen, Stadt 33 2399
10 14825600 Wachau 8 2111
13 14628270 Pirna, Stadt 24 1951
39 14628080 Dohna, Stadt 12 1001
49 14628160 Heidenau, Stadt 13 860

(C)opyright Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen 2017 -

Abb. 11: 'Rangliste' der Stédte nach Zahl der tatigen Personen (Spalte 6) in Unternehmen > 19 Mitarbeitern [14]
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3.3 Pendler

Das Pendlerverhalten in Sachsen
ist unverkennbar als Auspendler-
Uberschuss in die westlichen Bun-
deslander und Berlin erkennbar.

Abb. 12: Pendlerverhalten
im Ldndervergleich [12]

Auch im Kreisvergleich ist der Aus-
pendleriiberschuss gegenlber an-
deren séachsischen Kreisen deut-
lich.

Pendlerverhalten der sozialversicherungspflichtig Beschéftigten im Freistaat
Sachsen gegeniiber den Bundeslandern und dem Ausland am 30. Juni 2005
(in Personen)
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Ein- und Auspendler im Freistaat Sachsen am 30. luni 2016 nach Kreisfreien Stadten und Landkreisen
{© Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, Kamenz, Marz 2017, Auszugsweise
Vervielfaltigung und Verbreitung mit Quellenangabe gestattel.)
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Auspendler von Sdchs. Schweiz- Osterzgebirge Elnpendler nach Sachs Schweiz-Osterzgebirge
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Abb. 14: Aus- und Einpendler Landkreis Sdchsische Schweiz-Osterzgebirge [10]

"In der Region "Sachs. Schweiz-Osterzgebirge" wohnen 97.061 sozialversicherungspflichtig
Beschéftigte [10]. Von ihnen pendeln 41.970 oder 43,2% zur Arbeit in einen anderen Kreis (Aus-
pendler). Gleichzeitig pendeln 22.924 Beschéftigte, die in einem anderen Kreis wohnen, zur
sozialversicherungspflichtigen Beschéftigung in die Region "S&chs. Schweiz-Osterzgebirge”
(Einpendler). Der Saldo von Aus- und Einpendlern belauft sich auf -19.046 (Pendlersaldo)."

Die Daten der Agentur fiir Arbeit [10] zeigen, dass nahezu 26.800 Beschéftigte in die beteiligten
Kommunen des Wirtschaftsraumes einpendeln und 34.800 Beschaftigte auspendeln. Wenn-
gleich die angegebenen Zahlen nicht von den Pendlerzahlen zwischen den Einzelkommunen
bereinigt sind, zeigt der Uberschuss von 8.000 auspendelnden Beschaftigten, dass erhebliche
Arbeitskréftekontingente den Wirtschaftsraum Oberelbe verlassen. Nahe liegend sind hier der
Wirtschaftsschwerpunkt Dresden zu benennen sowie auf den Auspendleriberschuss des Land-
kreises (siehe oben) zu verweisen.

Detaillierter betrachtet, ist der der Einpendler-Uberschuss vor allem in Kreischa (1.544), in K6-
nigstein (969) und in Pirna (711) festzustellen [10, 2017]. Dies ist auf die Arbeitsplatzkonzent-
rationen in verschiedenen Sektoren bzw. Branchen zurtickzufiihren.

Hingegen waren 2017 starke Auspendlerzahlen in Bannewitz (2.261), in Heidenau (2.109), in
Hohnstein (800) und in Struppen (779) festzuhalten. Die beiden erstgenannten kénnen als 'dres-
dennah' eingestuft werden und tragen ihren Teil dazu bei, u.a. bezahlbaren Wohnraum in der
Nahe der Landeshauptstadt anbieten zu kénnen.

Hohnstein und Struppen weisen hingegen geringe Arbeitsplatzzahlen auf, so dass die Auspend-
lerzahl deutlich Gber dem Einpendlerwert liegt.
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3.4 Arbeitskrafte im Wirtschaftsraum

Dienstleistung vor
produzierendem
Gewerbe

Die sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort (Stichtag 30.06.2017, ohne Dres-
den Sid-Ost) nehmen mit 38.867 rund 28 % der 139.000 Einwohner des Wirtschaftsraumes
ein. Von den Beschéftigten sind 7% unter 25 Jahre und 22 % Uber 55 Jahre. Den Hauptteil
nehmen mit 71 % die 25-55J&hrigen ein.

Der Hauptanteil der sozialversicherungspflichtigen Beschéaftigten im Wirtschaftsraum arbeitet
im 'Sonstigen Dienstleistungssektor' (53 %), nur 32 % im produzierenden Gewerbe und nur
15% im Handel, Verkehr und Gastgewerbe [6]. Fir die hohe Zahl des erstgenannten Dienst-
leistungsbereiches zeichnen sich insbesondere die 8.754 Beschéftigten in Pirna und die 2.888
in Kreischa Tatigen verantwortlich; hier ist vor allem der Schwerpunkt im Gesundheits- und
Sozialwesen zu nennen.

Die vergleichsweise niedrige Beschéftigtenzahl im produzierenden Gewerbe [Agentur fir Ar-
beit, 10] deckt sich mit den Angaben der IHK [11]. Statistisch betrachtet ist die absolute Zahl
der Beschaftigten im produzierenden Gewerbe im Landkreis SS-OE deutlich geringer als in
den Nachbarkreisen [11] (vgl. Abb. unten). Auch wenn seit dem Jahr 2000 ein stetiger Anstieg
auf 15.700 Beschaftigte [11] im Jahr 2015 zu verzeichnen ist.

Beschaftigte
im produzierenden Gewerbe 2015

eis Leip2in

11.735 9331 2

P Landiieis Sachsische Schmeiz=Osterzgebiige

Iy Kammerbezirke Sachsen
" [y Kreise Sachsen
I - 12000 Numeris:
Beschaftigte 2000
B Beschafiigte 2005
B Beschaftigre 2010
B Beschanigte 2014
B Beschaftigte 2015
I Anteil der Kreise an Sachsen in %
bis unter 5
B 5 bisunmter 10
B 10 und mehr

© Copyright 2003 - 2017 by mapChart.com, Wirtschaitsatlas-Sachsen Redaktionsteam c/o IHK Dresden. fon und Sachsen, Tor

Co. KG, isti: L des Frei. Sachsen

Abb. 15: Beschéftigte im produzierenden Gewerbe 2015 [11]
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4.300

"geringfligig
Beschiftigte"

1.700
"nebenberuflich
geringfiigig
Beschiftigte"

19.000
Auspendler-
tberschuss

aus dem
Landkreis SS-OE

davon 8.000
Auspendler-
tberschuss aus
dem Wirtschafts-
raum Oberelbe

7.250
Arbeitslose im
Landkreis SS-OE

davon 3.700
Arbeitslose im
Wirtschaftsraum
Oberelbe

46.000
Arbeitslose und
Arbeitssuchende
in 5 Berufsgrup-
pen des produzie-
renden Sektors

5.990 geringflgig Beschéaftigte listet die Agentur fir Arbeit 2017 fir die Kommunen des Wirt-
schaftsraumes auf, davon 55 % Frauen.

72 % der rund 6.000 'Minijober' am Arbeitsort, also rund 4.300 Beschaftigte, sind ausschlieB3-
lich geringfligig beschéftigt, gehen also keiner anderen Arbeit nach.

Ein weiteres Arbeitskréftepotenzial stellen die 'Minijobber' dar, die nebenberuflich tatig sind.
Sie stellen 28 % der 0.g. rund 6.000 '450 Euro-Jobber', also liber 1.700 Beschéftigte.

Der Verdienst aus dem ersten Arbeitsverhéltnis reicht bei diesen Arbeitskréften i.d.R. nicht aus,
so dass eine Aufbesserung durch einen Nebenberuf erforderlich ist. Daher ist durchaus von
einer Leistungsfahigkeit dieser Arbeitskrafte auszugehen, die fiir einen Vollzeit-Arbeitsplatz
von Bedeutung sein kann.

Der Uberschuss von rund 19.000 auspendelnden Beschiftigten fiir den gesamten Landkreis
SS-OE belegt, dass viele Arbeitnehmer keinen adaquaten Arbeitsplatz im Landkreis finden.
Wenngleich hierbei auch Beschéftigte des Handwerks und des Dienstleistungsgewerbes ent-
halten sind, bestehen damit erhebliche regionale Arbeitskraftekontingente.

Die Zahlen der Agentur fiir Arbeit zeigen einen Uberschuss von rund 8.000 auspendelnden
Beschéftigten. Erhebliche Arbeitskraftekontingente verlassen demnach den Wirtschaftsraum
Oberelbe.

Die Arbeitslosenquote im Landkreis SS-OE liegt im Méarz 2018 bei 5,7 % (zum Vergleich in
Sachsen: 6,2 %) [10].

Fir den gesamten Landkreis SS-OE waren 2017 rund 7.250 Personen arbeitslos gemeldet,
rund 3.073 waren 50 Jahre und alter.

Fir den Wirtschaftsraum Oberelbe verzeichnet die Agentur fir Arbeit 3.716 Arbeitslose [10],
davon 57 % Ménner.

Der Uiberwiegende Teil (65%) der Arbeitslosen ist im Alter von 25 bis 55 Jahren, 28 % ist alter
als 55 Jahre.

Als Langzeitarbeitslose im Wirtschaftsraum, also langer als 1 Jahr ohne Beschaftigung, gelten
37 % der 3.700 Arbeitslosen, nahezu 1.400 Personen.

Die Einzelauswertung der Zielberufe [10] zeigt flr den Januar 2017 in ganz Sachsen 46.811
Arbeitslose und Arbeitssuchende in fiinf dem produzierenden Sektor zuzurechnenden Berufs-
gruppen, u.a. Kunststoffverarbeitung sowie Metallbearbeitung oder -bau.
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3.6 Erreichbarkeit 30 min Radius

Erreichbarkeit

Die Lage und verkehrsglinstige Anbindung des Standortes des 'Industriepark Oberelbe' ist ins-
gesamt als sehr giinstig zu erachten. Die Anbindung Uber die B 172a direkt an die BAB A 17
ermdglichen ein zlgiges Erreichen des Standortes, u.a. fir Beschéftigte, Lieferanten, Besu-
cher.

Die nachfolgende Abbildung zeigt einen nach derzeitigem Ausbaustand der Verkehrsachsen
in 30 Autominuten erreichbaren Raum.
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Abb. 16: Erreichbarkeit des 'Industriepark Oberelbe' in 30 Autominuten

Bereits die einfache Abgrenzung des '30-Minuten-Raums' zeigt, wie gut der Standort sich in
die vorhandenen Wirtschaftsstandorte (vgl. Kap. 2.1) integriert. Zum einen besteht eine gute
Verkehrsverbindung zu bestehenden Gewerbe- oder Industrieflachen rund um die Landes-
hauptstadt Dresden (z.B. Klipphausen, Radebeul, Radeberg) und durch die Autobahnnahe und
deren Abfahrten eine gute Erreichbarkeit der Landesshauptstadt selbst. So kénnen Zu- oder
Auslieferer auch im LKW-Verkehr den Standort IPO am Feistenberg gut erreichen.

Zum anderen verdeutlicht die Abbildung, dass ein zumutbarer Arbeitsweg von 30 Minuten fur
Beschéftigte einen sehr umfangreichen Anteil der Einwohner des Landeskreises Sachsische
Schweiz-Osterzgebirge bzw. der Landeshauptstadt einspannt. Damit ist auch die Zahl poten-
zieller Arbeitskréafte fiir zukinftige Firmenansiedlungen deutlich héher.
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3.7 Fazit Strukturanalyse

Hoher Gradient
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Keine
GroBbetriebe,
wenig mittlere
Betriebe

Dienstleistung
vor
Produktion

Hohe
Auspendlerquote

Lokales
Arbeitskrafte-
potenzial

Der Wirtschaftsraum Oberelbe weist gegeniiber dem Ballungsraum Dresden eine deutlich ge-
ringere Zahl an Unternehmen pro Einwohner bzw. pro Flache auf. Mit zunehmender Entfer-
nung vom 'Speckgdrtel Dresdens' nimmt die Zahl an Unternehmen deutlich ab. Die Zahl der
industriell Beschaftigten natirlich ebenso.

Eine wirtschaftsraumbestimmende Branche ist im engeren Betrachtungsraum nicht festzustel-
len. Das produzierende Gewerbe ist branchenseitig heterogen. Hinsichtlich Unternehmens-
und Beschaftigtenzahlen sind zwar klassische Branchen, wie Metall- und Anlagenbau, Kunst-
stofffertigung und Automobilzulieferung zu nennen, aufgrund deren GréBe sind sie aber nicht
strukturbestimmend.

Dem Wirtschaftsraum mangelt es an GroBbetrieben im produzierenden Sektor. Auch die Zahl
der mittleren Betriebe im verarbeitender Gewerbe ist vergleichsweise gering. Die Stadte Pirna,
Heidenau und Dohna stehen im sachsischen Ranking (auch bei den Beschaftigtenzahlen) nicht
an Spitzenpositionen.

Der Hauptanteil der sozialversicherungspflichtigen Beschéftigten im Wirtschaftsraum arbeitet
im Sektor 'Sonstige Dienstleistung’, also vor allem im Gesundheits- und Sozialwesen.

Nur 32 % der Beschéftigten sind im produzierenden Gewerbe tatig.

Im Wirtschaftsraum existiert ein Uberschuss an rund 8.000 Auspendlern, die auBerhalb des
Wirtschaftsraumes ihre Arbeit wahrnehmen.

Durch die verkehrsgunstige Lage des 'IndustriePark Oberelbe' werden raumlich alle Bereiche
der Landeshauptstadt und der umliegenden Kommunen in einem 30-Autominuten-Radius er-
fasst. Dieser groBBe Einzugsbereich fiir Arbeitskréafte stellt glinstige Ansiedlungsbedingungen
fur Unternehmen dar. Zudem war die Region um Pirna gepragt von industriellen Arbeitsplatzen
und produzierendem Gewerbe. Diese traditionelle Pragung bietet zudem den Vorteil, dass viele
Menschen noch Schichtarbeit gewohnt sind.
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Reserven bei
Arbeitslosen und
Minijober

Kritische
Wiirdigung
der Angaben

Mdgliche Arbeitskraftreserven sind unter den tber 7.000 Arbeitslosen zu finden, rund 4000 von
ihnen sind unter 50 Jahre alt. Rund 57 % der Arbeitslosen sind zudem Ménner.

Auch bei den rund 6.000 geringfligig Beschaftigten im Landkreis SS-OE sind Reserven erkenn-
bar, wenn man anerkennt, dass davon Uber 1.700 neben ihrem Beruf zusatzlich einen Minijob
ausfiihren, um das Einkommen aufzubessern.

Die stadtteilbezogenen Daten von Dresden Sid-Ost liegen nicht in gleichen Quelle vor, wie die
der Gbrigen 22 Kommunen. Der 'Anschnitt’ der Landeshauptstadt Dresden ist aus statistischer
Sicht unvorteilhaft.

Aus Datenschutzgriinden und Griinden der statistischen Geheimhaltung werden Angaben der
Agentur fir Arbeit zum Teil anonymisiert. Insbesondere wenn "eine Region oder ein Wirt-
schaftszweig 1 oder 2 Betriebe aufweist oder einer der Betriebe einen so hohen Beschéftig-
tenanteil auf sich vereint, dass die Beschéaftigtenzahl praktisch eine Einzelangabe (iber diesen
Betrieb darstellt (Dominanzfall). Gleiches gilt in Fallen, in denen Werte von Null eine Informa-
tion Gber den Merkmalstrager offenlegen, werden auch diese Nullwerte anonymisiert." Daher
sind die Angaben zu den Beschéftigtenzahlen nicht immer vollstédndig.
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4 Ausblick

Die vorliegende Grundlagensammlung und Analyse bildet die Grundlage fiir die weitere Ent-
wicklung des Wirtschaftsraumes Oberelbe. Gemeinsam mit den beteiligten Kommunen im
Wirtschaftsraum sind die weiteren Schritte zur Festigung und Starkung des Raumes zu voll-
ziehen. Hierzu sind folgende Schritte dienlich:

» Darstellung der Starken/ Schwéachen und Chancen/ Risiken (SWOT):

Herausarbeiten der bestehenden Risiken und Schwachen, der Starken und Potenziale im Wirt-
schaftsraum sowie der Ziele der einzelnen Akteure. Zu betrachten sind die wesentlichen In-
dustrie- und Gewerbestandorte, Branchen, Verkehrsbeziehungen, Arbeitsmarkt / Arbeitskrafte
unter den kommunalen Entwicklungsaspekten.

» Bedarfsbetrachtung

Abschatzung von Ansiedlungsbedarfen im Wirtschaftsraum in Rickkoppelung mit der Wirt-
schaftsférderung des Freistaates, der Stadt Dresden, dem Landratsamt Sachsische Schweiz-
Osterzgebirge und Vertretern der regionalen Wirtschaftskerne

« Entwicklungsempfehlungen fiir die Achse Dresden — Sachsische Schweiz

Aussagen zu Flachenbedarfen, zu Méglichkeiten von deren Deckung unter besonderer Beach-
tung von Brachen-Potenzialen und vorhandenen Flachenreserven, Aufzeigen von Sachzwan-
gen und Handlungserfordernissen, Hinweise zu Ansiedlungsstrategien sowie Ableitung und
Gewichtung von Handlungsbedarfen zur gezielten Entwicklung der Achse Dresden — Sachsi-
sche Schweiz.

Insgesamt sind der Informationsaustausch und die Zusammenarbeit im Wirtschaftsraum
Oberelbe zu intensivieren. Der Blick auf die gemeinsame Entwicklung der Wirtschaftsachse
Dresden — S&chsische Schweiz ist zu schéarfen und die Schwerpunkte der Entwicklungsbestre-
bungen sind gemeinsam festzulegen.

Im Rahmen einer projektbegleitenden Arbeitsgruppe sind vorgenannte Aspekte zu erértern und
sollten durch eine Regionalkonferenz auch der breiten Offentlichkeit vorgestellt werden.
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5.2 Kommunaler Fragebogen

Der dreiseitige Fragebogen wurde im Januar 2018 an 23 Kommunen des Wirtschaftsraumes
Oberelbe als offenes Word-Dokument durch die Stadtentwicklungsgesellschaft Pirna versandt.
Die sechs wesentlichen Fragen darin sind:

1.

Brachflachen zur gewerblichen / industriellen Entwicklung: Welche Brachflachen gibt
es in lhrer Kommune in einer GréBe von mind. 3ha? Wo sehen Sie zu diesen Brachen den
gréBten Handlungsbedarf?

Freie Gewerbe- oder Industrieflachen Uber 5 ha GréBe: Bitte benennen Sie hier die in lhrer
Kommune vorhandenen vermarktbaren Gewerbe- oder Industrieflichen Uber 5 ha GréBe
(mit Rechtsstatus).

Flachenpotenziale fiir Gewerbe oder Industrie liber 5 ha GréBe: Welche mittelfristigen
Entwicklungsflachen und Entwicklungsbestrebungen gibt es in lhrer Kommune zusétzlich
zu den unter Pkt. 2. benannten Flachen?

Benennen Sie die drei wichtigsten WirtschaftsentwicklungsmaBnahmen in lhrer Kom-
mune fur die nachsten Jahre.

Gibt es in lhrer Kommune einen Flachennutzungsplan?

Gibt es weitere Hinweise, Ideen oder Wiinsche, die Sie fir die Bildung des “Wirtschafts-
raums Oberelbe” benennen méchten?

Die Antwortbdgen wurden bis April 2018 zurlickgesandt und ausgewertet. In einigen Fallen wur-
den 'Fehimeldungen' als pauschale Verneinung zu vorhandenen Gewerbe- oder Brachflachen
ohne weitere Hinweise abgegeben. Die Auswertung ist im Folgenden dargestellt.
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