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0 Zusammenfassung

Niederschlagswasser-behandlung /
Vorflut

hohes Konfliktpotenzial in allen Teilflachen durch hohe Reliefenergie und
geringe natirliche Versickerungsmdglichkeiten

Die Stadte Dohna, Heidenau und Pirna kénnen ein gemeinsames Industrie- und Ge-
werbegebiet im Bereich des Autobahnzubringers B 172a zwischen S 172 und der
BAB A 17 entwickeln. Entlang eines ca. 3 km langen Abschnitts der B 172a werden
durch die Machbarkeitsstudie 12 Potenzialflachen mit einem Gesamtumfang von 242
ha untersucht. Jede der Teilflachen wird hinsichtlich ihrer Eignung und der Konflikte
zu ¢ffentlichen Belangen bei einer baulichen Inanspruchnahme betrachtet und orien-
tierend bewertet. Die Ergebnisse werden tabellarisch und grafisch dargestellit.

Im November 2016 wurde eine projektbegleitende Arbeitsgruppe mit neun Mitglie-
dern aus den Stadtverwaltungen Dohna, Heidenau und Pirna, aus der Stadtentwick-
lungsgesellschaft Pirna sowie dem Landratsamt Sachsische Schweiz- Osterzgebirge
gebildet. Die Studie wurde durch das Architektur- und Ingenieurbiiro Kasparetz-
Kuhlmann GmbH erarbeitet und zusammengestellt.

= umfangreiche bauliche MaBnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung
und Rickhaltung erforderlich

Kompensationsmallnahmen, Fla- = vorhandene Kompensationsmafinahmen (u.a. BAB A17 und B 172a) be-
hindern die Entwicklung der Flachen nicht

Ausgleichsmalnahmen = zur Kompensationen des Vorhabens sind neue Flachensondierungen
erforderlich

Eigentumsverhaltnisse = Verschiedenste Eigentumsgruppen vorhanden

= mogliche Konflikte beim Flachenerwerb nicht prognostizierbar

Schutz von Wohnsiedlungen = Konfliktpotenzial bei zwei Teilflachen vorhanden

= bei Beachtung der gesetzlichen Bestimmungen sind diese im Rahmen
der Genehmigungsverfahren beherrschbar

GroRe, Variabilitat, Zuschnitt = vorhandene Probleme sind durch gute fachliche Planungen I&sbar
Altlasten, Abgrabungen = Verdachtsflachen sind im Betrachtungsgebiet nicht bekannt
ErschlieRung Medien = konkrete Angaben sind erst durch konkrete Planungen méglich

Belange

Eignungs- und Konfliktpotenzial

Verkehrliche ErschlieBung

= &uRere ErschlieBung des Gesamtareals sehr glinstig
= ErschlieBung der Einzelflachen duRerst unterschiedlich
= neue ErschlieBung tber B 172a erforderlich

Planung Bahn-Neubaustrecke
Dresden — Prag

= durch geplanten Tunnel keine Konflikte zu erwarten
= differenzierte Aussagen erst nach konkreten Planungen der transnationa-
len Bahntrasse mdglich

= bei den weiterfiUhrenden Planungen (u.a. Realisierungskonzept) Ruick-
koppelung mit dem SMWA erforderlich

Fauna-Flora-Habitat-Gebiete

= geringes Konfliktpotenzial bei Beachtung der gesetzlichen Bestimmungen
bzgl. der bestehenden FFH Gebiete

= Fachgutachten erforderlich

Landschaftsschutzgebiete

= teilweise hohes Konfliktpotenzial, Ausgliederungen erforderlich, Kom-
pensationsmafnahmen erforderlich

Vorrang-/Vorbehaltsgebiete Natur-
und Landschaftsschutz
laut Regionalplanung

= Konflikte in Teilgebieten
= Entschéarfung durch 2. Gesamtfortschreibung des Regionalplanes
= Ausgleichs- und Ersatzma3nahmen erforderlich

Vorrang-/Vorbehaltsgebiete Land-
wirtschaft
laut Regionalplanung

= Konflikt fur Teilflache 10

= Entscharfung durch 2. Gesamtfortschreibung des Regionalplanes anzu-
streben

Grlinzlige
laut Regionalplan

= keine Konflikte zu erwarten

Vorsorgestandort fir Grof3-
ansiedlung Industrie und
Gewerbe laut. Regionalplan

= Konkurrenz mit derzeit ausgewiesenen Vorsorgestandorten in der Region
'Oberes Elbtal’

= durch ausgezeichnete Lagegunst Standort Feistenberg wertvolle Ergén-
zung fir Planungen im GroRRraum Dresden

Relief/ Ebenheit

= Konflikte bei starker geneigten Flachen

= Uberwiegend durch bauliche MaRnahmen bzw. stadtebauliche Gestaltung
beherrschbar

Kaltluftentstehung,
Kaltluftabflussbahnen

= Beeinflussung von Kaltluftstrémungen zu erwarten

= bei Beachtung lokalklimatischer Gestaltungsgrundsatze negative Auswir-
kungen nicht zu erwarten

Denkmalschutz / Archdologie

= Denkmalschutzgebiet indirekt betroffen, geschiitzte Sichtachsen und ar-
chaologische Schutzgebiete vorhanden

= bei Beachtung der gesetzlichen Vorgaben im Rahmen der BaumaRnah-
men keine Konflikte zu erwarten

Im Ergebnis der Bewertung werden Vorzugsfldchen und Flachen mit Einschradnkungen so-
wie Ausschlussflachen benannt. Variante 2 erhélt den Vorzug:

= 82 ha Gewerbeflachen fur den regionalen Bedarf entwickelbar

= 50 ha fur einen unzerschnittenen, groBteiligen Vorsorgestandort zur Ansiedlung von In-
dustrie- und Gewerbebetrieben mit Uiberregionaler Bedeutung vorzuhalten

= 25 ha fur Reserveflachen fir spatere Entwicklung vorhaltbar

= ErschlieBung des Gebietes Uber die B172a durch neue Abfahrten Nord und Std

= Nutzung der Flache mit Héheneinschrankungen fir die stdliche Auf- u. Abfahrt

Aufbauend auf der Variante 2 wurde fur den Entwicklungsstandort Feistenberg ein Gewer-
be- und Industriegebiet konzipiert, dass im Konsens der planungsbegleitenden Arbeitsgrup-
pe den Namen ,,IndustriePark Oberelbe“ erhalt.

Der ,IndustriePark Oberelbe* sieht fiir regionales und Uberregionales Gewerbe rund 90 ha
Bruttoflache vor. Der gut geschnittene Vorsorgestandort von 50 ha ist verkehrlich sehr gut
anzubinden. Zudem kénnen weitere 20 ha als Reserveflachen benannt werden. Damit be-
stehen insgesamt Ansiedlungsméglichkeiten auf 160 ha.

Empfohlen wird die vordringliche Realisierung zunéchst fur die 90 ha Bruttoflachen fur In-
dustrie- und Gewerbebetriebe, die auch kleinteiligere Ansiedlungsstrukturen (1-10 ha) mit
vorsehen. Ein neuer Anschluss an die B 172 a ist erforderlich. Mit der Schaffung des 1. Ab-
schnittes zum Gewerbe- und Industriestandortes wird die optimale Anbindung des 50 ha
grofRen Vorsorgestandortes bereits vorbereitet.

Die Grobkosten fiir die Realisierung des 1. Abschnittes werden auf rund 61 Mio. Euro ge-
schéatzt.

Die vorliegende Machbarkeitsstudie zum ,Interkommunalen Gewerbegebiet Feisten-
berg“ kommt zu dem Ergebnis, dass mit der Schaffung eines stralRen-verkehrlich optimal
angebundenen Ansiedlungsschwerpunktes auf der Achse Dresden-Prag ein Entwicklungs-
schwerpunkt im Raum Pirna geschaffen werden kann. Der konzipierte Vorsorgestandort
birgt das Potenzial, im GrofRraum Dresden einen bedeutenden Industriestandort zu erhalten,
von dem aus wesentliche Entwicklungsimpulse fir die gesamte Region ausgehen.
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1 Einleitung

1.1 Einfiihrung und Zielsetzung

Einfiihrung

Zielsetzung

Die Stadte Pirna, Heidenau und Dohna streben die Entwicklung eines gemeinsamen
Industrie- und Gewerbegebietes an. Hierfiir sprechen u.a. folgende Aspekte:

= Die Stadte besitzen derzeit kaum freie Industrie- oder Gewerbeflachen, auch fir die
Entwicklung ortlicher und regionaler Firmen stehen kaum geeignete Flachen zur
Verfugung. Haufig weisen Flachen unginstige Beschréankungen hinsichtlich
Larmemissionen oder Bebaubarkeit auf.

= Der erfolgte Infrastrukturausbau (BAB A17, B172a) sowie die in Realisierung be-
findliche Stiidumfahrung Pirna bieten gunstige Voraussetzungen fir eine wirtschaft-
liche Entwicklung.

= Die Entwicklung von qualifizierten Arbeits- und Ausbildungsplatzen soll den demo-
grafischen Tendenzen entgegenwirken und fur die industriell / gewerblich gepragte
Region neue wirtschaftliche Akzente setzen.

Die drei Stadte werden durch die Stadtentwicklungsgesellschaft Pirna mbH und die
Landkreisverwaltung S&chsische Schweiz - Osterzgebirge in ihrem Vorhaben unter-
stutzt und begleitet.

Ziel der Machbarkeitsstudie ist die Untersuchung, ob das Gebiet am Feistenberg
(siehe Abb.) fur eine Industrie- und Gewerbeflachenentwicklung geeignet ist und
welche Entwicklungspotenziale bzw. Konflikte und Hindernisse zu anderen Belangen
bestehen.

Machbarknitsstudie interkommunales. Gewerbegabiel S i o Bt

Vi b i Ry e
TP e e Gy 8

Abb. 1: Ubersicht des Untersuchungsraumes

Die Machbarkeitsstudie wird Uber die Fachférderung "FR Regio" des Freistaates
Sachsen unterstutzt. Die vorliegende Studie dient der Regionalentwicklung, da "sich
die Region Oberes Elbtal / Osterzgebirge als Wirtschafts- und technologische Spit-
zenregion versteht, in der u.a. die wirtschaftliche Funktion der Zentren des Verdich-
tungsraumes zu sichern und auszubauen sind. Insbesondere entspricht das Ziel der
Studie auch den Vorgaben des Landesentwicklungsplanes, nach dem die Trager der
Regionalentwicklung die Flachensicherung fir die Ansiedlung von Industrie- und
Gewerbebetrieben mit tiberregionaler Bedeutung unterstiitzen sollen."'

1.2 Verfahren /| Ablauf

Mit der Erarbeitung der Machbarkeitsstudie wurde nach Ausschreibungsverfahren
das Architektur- und Ingenieurbiiro Kasparetz-Kuhimann GmbH Anfang November
2016 beauftragt. Die Aufgaben der Projektsteuerung nahm ergénzend die Stadtent-
wicklungsgesellschaft Pirna wahr. Bereits in der Anlaufberatung zur Erarbeitung der
Machbarkeitsstudie wurde eine interdisziplindre Arbeitsgruppe gebildet, die alle
Schritte der Erarbeitung begleitet und beférdert hat. Ubersicht Mitglieder projektbe-
gleitende Arbeitsgruppe:

Jurgen Opitz,
BM Stadt Heidenau

Heiko Weigel, Beigeord- | Christian Florke,
neter Landratsamt SSOE | Stadtentwicklungsge-
sellschaft Pirna

Reiner Frenzel, Landrats- | Manfred Elsner, Stadt-
amt, Regionalplanung entwicklungsgesell-
schaft Pirna, Berater

Dr. Ralf Mdller,
BM Stadt Dohna

Steffen Mohrs, Martin Welzel, Uwe Kuhlmann,
Stadt Pirna, Landratsamt SSOE, Mit- Biro Kasparetz-
FGL Stadtentwicklung arbeiter Regionalentwick- | Kuhimann

lung.
Ingrid Schubert, Martina Kasparetz-
Stadt Pirna, Mitarbeiterin Kuhlmann,

Stadtentwicklung Projektleiterin

Die vorliegende Machbarkeitsstudie wurde in zwei Schritten bearbeitet. Nach einer
intensiven Analyse-Phase zu allen relevanten Belangen im Untersuchungsraum — an
Hand vorliegender Unterlagen und Ortsbegehungen — wurden drei Varianten zur Ge-
bietsentwicklung dargelegt. In breiter Abstimmung mit der Arbeitsgruppe, den be-
troffenen Fachabteilungen des Landratsamtes und der regionalen Planungsstelle
Oberes Elbtal / Osterzgebirge konnte eine Vorzugsvariante herausgearbeitet werden.
In einem zweiten Bearbeitungsschritt wurde dann mit der Vorzugsvariante zu konkre-
ten Entwicklungsaussagen wie Anbindung, Flachenaufteilung, Einbindung Vorsorge-
standort, Stufenplanung, Kosten u.a. weiter gearbeitet.

Der gesamte Prozess der Machbarkeitsstudie war gepragt von vielschichtigen Ab-
stimmungen. RegelmaRig wurden die Bearbeitungsergebnisse in der Arbeitsgruppe
oder weiteren Gremien vorgestellt, diskutiert und erganzt. Wichtige Weichenstellun-
gen fanden grundsétzlich fundiert vorbereitet und gut abgestimmt statt.

1

Quelle: Foérderbescheid der Landesdirektion Sachsen zum Vorhaben
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Die nachfolgende Tabelle zeigt den terminlichen Ablauf.

Termin Veranstaltung

14.11.2016 Anlaufberatung in groRer Runde mit Bildung der Arbeitsgruppe, Pirna

15.11.2016 Erste Abstimmung im LRA SSOE, Amtsleiterrunde Dippoldiswalde

12.12.2016 1. Sitzung der Arbeitsgruppe, Flachenpool und Standortqualitaten, Pirna

23.12.2016 Abstimmung im LRA SSOE, u.a. Denkmalpflege, Wasser, Naturschutz, Dippoldis-
walde

16.01.2017 Beratungs-Runde mit Regionalplanung, Abstimmung zu Vorsorgestandort, Pirna

18.01.2017 Abstimmung im LRA SSOE, mit den betroffenen Fachdmtern, Dippoldiswalde

23.01.2017 2. Sitzung der Arbeitsgruppe, Varianten Betrachtung u. Eigentumsverhéltnisse,
Pirna

15.02.2017 1. Beratung im SMWA zur Konfliktminimierung Neubaustrecke DD-Prag, Dresden

13.03.2017 3. Sitzung der Arbeitsgruppe, Entwicklungsflachen, Regionalkonferenz u.a., Pirna

17.03.2017 2. Beratung im SMWA unter Beteiligung Reg. Planungsstelle und Fachplaner,
Dresden

27.03.2017 Regionalkonferenz mit den Stadtraten aller 3 Stadte, Vorstellung Machbarkeitsstu-
die u.a., Jagdschloss Graupa

24.04.2017 4. Sitzung der Arbeitsgruppe, Entwurf Machbarkeitsstudie, weiteres Vorgehen,
Pirna

Mai 2017 Vorlage Endfassung Machbarkeitsstudie

Juni 2017 Fachtagung mit Vorstellung der Ergebnisse der Machbarkeitsstudie und der Ent-
wicklungsflachen des 'IndustriePark Oberelbe'

red S B o T

Abb. 2: Ideensammlug zur Namensbildung fiir die
maoglichen Entwicklungsfldchen im Anschluss an die
Arbeitsgruppensitzung vom 12.12.2016

(v. li.: Steffen Méhrs, Christian Flérke, Heiko Weigel,
Ingrid Schubert, Jiirgen Opitz, Manfred Elsner, Reiner Frenzel)

Abb. 3: Regionalkonferenz im Jagdschloss
Graupa am 27.03.2017

Abb. 4: In vier Vortrédgen wurden Anlass und
Ergebnisse im Rahmen der Regionalkonferenz
vorgestellt.
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2 Konflikt- und Potenzialanalyse

Lage Das Untersuchungsgebiet befindet sich im &stlichen Teil des Landkreises Sachsi-
sche Schweiz / Osterzgebirge westlich der Stadt Pirna und liegt auf den Gemarkun-
gen der drei Staddte Dohna, Heidenau und Pirna.

Heiden

e = S

S e TR

Abb. 5: Luftbild zurage des Untersucungsgeiees mit den Potenzialflachen 1-12

Die Darlegung von Starken und Schwéachen des Untersuchungsgebietes bzw. seiner

Methode Die Analysebetrachtungen griinden sich auf den zur Verfligung stehenden Unterla- Einzelfldchen auf Basis der vorliegenden Informationen untersetzt die verbal argu-
gen des Landratsamtes und der Stadte (Stand 12 / 2016) und werden fiir die einzel- mentative Einordnung der Entwicklungschancen bzw. einer Machbarkeit.

nen Themen separat dargestellt. Dabei werden die Einzelflachen 1 bis 12 gesondert

Die Einschatzung von Konflikten und die Eignung der Flachen hinsichtlich verschie-
bewertet sowie die dartber hinaus gehenden Flachen betrachtet.

dener Aspekte wird durch eine orientierende Bewertung (gut: A, mittel: O,
Die zu untersuchenden Fléchen im Untersuchungsgebiet (UG) werden im Folgenden schlecht: V') durchgefiihrt und tabellarisch und grafisch dargestellit.
als Potenzialflachen benannt.

Eine zusammenfassende Darstellung erfolgt im Fazit.

KASPARETZ-KUHLMANN GMBH »www.kasparetz.de 7
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2.1 ErschlieBung

2.1.1 StraBe

Anbindung

ErschlieBung

Konflikte

Das Untersuchungsgebiet liegt in unmittelbarer Nadhe der Bundesautobahn A17 und
der Anschlussstelle Pirna. Damit bestehen sehr gunstige Voraussetzungen fiir eine
unmittelbare Anbindung des Untersuchungsgebietes an das bundesdeutsche Auto-
bahnnetz, die als vorrangiges Kriterium zur Entwicklung von Industrie- und Gewerbe-
standorten gelten. Der schnelle Anschluss an die Landeshauptstadt, abseits der ver-
kehrlich stark beanspruchten S172, stellt eine grofe Bereicherung fir die &stlich im
ehemaligen Landkreis Sachsische Schweiz liegenden Kommunen dar.

Zudem wurde der BAB A17 durch die Trassenfertigstellung in der tschechischen Re-
publik eine Ubergeordnete Bedeutung zuteil. Die Autobahnverbindung zwischen
Dresden und Prag ist nunmehr durchgehend auf den rund 150 km befahrbar und
stellt damit eine wichtige direkte Transitverbindung dar.

Die Bundesstralle B 172a, als Anschluss zwischen der BAB A17 und Pirna schneidet
den Untersuchungsraum unmittelbar und verbindet zudem das Gebiet Uber die be-
stehende Elbbriicke hinweg (hier S 177) mit dem norddstlichen Verdichtungsraum
von Dresden, wie z.B. Radeberg, und mit der BAB A4. Mit dem zurzeit planfestge-
stellten Ausbau wird eine strategische Liicke zwischen BAB 4 und BAB A17 6stlich
der Landeshauptstadt geschlossen. Davon profitiert das Untersuchungsgebiet, da ei-
ne Anbindung an den lausitzer und den schlesisch-polnischen Wirtschaftsraum er-
folgt.

Die duBere ErschlieBung der Einzelflachen ist im gegenwartigen Verkehrsnetz
weitgehend unguinstig. Wahrend die Flachen 1 und 5 bereits heute direkt vom Auto-
bahnzubringer B 172a erreichbar sind, besitzen die Flachen 2 und 7 bis 12 nur eine
sehr eingeschrankte ErschlieBung. Die derzeit vorhandenen Gemeinde- und Kreis-
strallen besitzen keine ausreichende Kapazitat und Qualitat (z.B. verkehrsberuhigter
Abschnitt Dippoldiswalder Strale in Pirna oder die Ortsdurchfahrt GroRsedlitz). Die
Flachen 3, 4 und 6 befinden sich zudem in einem verkehrlich ungiinstig zu errei-
chendem Abschnitt, die vorhandenen Uberfahrten iiber BAB 17 und B172a (Verbin-
dung Koéttewitz — Neubauernweg sind auf landwirtschaftlichen Anliegerverkehr be-
schrankt und sind nicht fur eine GewerbegebietserschlieBung ausgelegt.

Die innere ErschlieBung der zu entwickelnden Flachen ist durch ein Realisierungs-
konzept zu konkretisieren. Die geplante flachenintensive Entwicklung erfordert unbe-
nommen eine umfangreiche und direkte StraBenzufiihrung, insbesondere in einen
Grofistandort Gber 25 ha Flache. Direkte Anschliisse an die B172a sind fiir eine Ge-
bietsentwicklung zwingend erforderlich.

Die moglichen Konflikte bestehen unmittelbar mit der Entstehung von hohen Ver-
kehrsaufkommen durch Liefer- und Transportverkehr und den An- und Abfahrten von
Mitarbeitern. Dies wird insbesondere beim nicht &ffentlichen Verkehr zu erhéhten
Larm-, Staub- und Schadstoffbelastungen im Untersuchungsraum fiihren. Hier ste-
hen die Schutzwirdigkeit des Gartendenkmals Barockgarten GroR3sedlitz und die an-
grenzenden Wohngebiete besonders im Fokus.

Gut: A
mittel: O
Schlecht: ¥

ErschlieBung

Nr.1-20,7 ha
Erweiterung GE
‘Dohna Gewerbering'

>

Nr.2-17,3 ha
Dohna- Schilfteichweg /
Neubauernweg

Nr.3-9,3 ha
Heidenau, sudl. B172a

Nr.4-4,9 ha
Heidenau,
sudl. B172a / Kirchweg

Nr.5-9,3 ha
Dohna — 6stl. K877 ,
zur BAB 17

Nr. 6 - 47,5 ha
Dohna — siidl. B172a,
nordl. Krebs

Nr.7-11,7 ha
Pirna — westl. K8771,
nordlich Krebs

Nr.8-4,0 ha
Pirna, nérdl. B172a,
Abzweig K8772/K8771
n. Krebs

Nr.9-9,8 ha

Pirna, ggiib. Abzweig n.
Krebs, stud-6stl. Ba-
rockgarten

Nr.10-70,6 ha
Pirna, sudl. 172a,
nordl. Seidewitztal

Nr.11-16,0 ha
Pirna, nérdl. K8772
Dippoldiswalder Str.

Nr.12-21,0 ha
Pirna, sudl. K8772/
noérdl. B 172a

Chancen / Starken / Potenziale

+

unmittelbar an der BAB A17 gelegen, mit direktem BAB-
Anschluss, damit Alleinstellung auf der Uberregionalen Verbin-
dungsachse Dresden — Prag. Die Entfernungen betragen 135 km
nach Prag und 25 km nach Dresden.

Daruber hinaus sehr gute Anbindung an die BAB A4 Uber die An-
schlussstelle Dresden-West in Richtung Westen (BAB nach
Leipzig, Chemnitz usw.)

Anbindung Uber die S177 in Richtung BAB A4 Uber Radeberg in
Richtung Polen und Berlin

Sitdumfahrung Pirna (in Bau) ermdglicht eine gunstigere Er-
schliefung in Richtung Bad Schandau und Neustadt / Sa.

gute Anbindung an das Mittelzentrum Pirna gegeben (u.a. durch
B172 a und die in Realisierung befindliche Stdumfahrung). Bis
zum Zentrum von Pirna sind es maximal nur 6 km.

Die Flachen 1 und 5 besitzen bereits jetzt eine direkte Erschlie-
Rung Uber die B 172a von der BAB A17.

Risiko / Schwachen

— Neubau Anschlussstellen an B172a erforderlich.

— Hoéhere Umweltbelastungen fir Mensch und Natur sind durch er-

hoéhtes Verkehrsaufkommen zu erwarten.

Fazit

Die infrastrukturellen Voraussetzungen sind im Untersuchungs-
raum sehr gunstig. Eine Uberregionale, nationale und internatio-
nale Anbindung ist gegeben. Eine &uflere ErschlieBung der Ent-
wicklungsflachen mit ausreichender Kapazitdt und eine direkte
Anbindung an das Uberregionale Netz sind zwingend erforderlich.

Karte 1 zeigt die duBere ErschlieBung, wie sie sich bis dato
ohne bauliche Erneuerungen oder Erganzungen darstellt.

Karte 1: ErschlieBung
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2.1.2 Bahn

Bestand

Konflikte

Das Untersuchungsgebiet besitzt keinen Anschluss an das Netz der Deutschen Bahn
AG. Der nachste Personenbahnhof mit S-Bahnanschluss nach Dresden befindet sich
in Pirna, in rund 5 km Entfernung. Giterumschlag in geringem Rahmen kann ebenso
in Pirna abgewickelt werden. Eine fir groRflachige Industrie- und Gewerbeflachen-
entwicklung nutzbare Bahninfrastruktur besteht nicht.

Aufgrund der Lage des Untersuchungsgebietes ist eine Neuerrichtung eines An-
schlussgleises an das Bahnnetz nicht realistisch. Der Héhenunterschied zur Trasse
im Elbtal betragt rund 70 Héhenmeter.

Durch den Freistaat Sachsen und die Tschechische Republik wird die Errichtung
einer Neubaustrecke Dresden-Prag vorbereitet. Nach Korridoranalysen wird derzeit
eine Streckenfuhrung favorisiert, die aus der vorhandenen Elbtaltrasse bei Pirna
ausbindet und nach Suden abschwenkt. Dazu ist im Bereich GroRRsedlitz / Zehista ein
ca. 1 km langer Bahntunnel mit 2 Réhren und eine ca. 1000 m langen, ca. 40 m ho-
hen Talbriicke Uber das Seidewitztal erforderlich. Die favorisierte Trassenfihrung
schneidet das Untersuchungsgebiet im Bereich der Fldchen 11 und 12 und tangiert
Flache 10. Eine geplante Zufahrt zu einem Rettungsplatz tangiert die Flache 9.

Der lange Planungshorizont der Neubaustrecke (Realisierung geplant 2030) setzt die
Berlcksichtigung der Trassenlage in den Flachenplanungen der Kommunen voraus.

Der derzeitige Planungsstand geht von einer Untertunnelung des Gebietes nérdlich
der B 172a aus, bei der die Trasse ca. 20 m unter der Geléndeoberflache liegt. Der
Tunnelmund am sidlichen Rand der B 172 a und die Trassenfiihrung parallel zur (in
Realisierung befindlichen) Stiidumfahrung Pirna tangieren die Untersuchungsflache
10 im nordéstlichen Bereich. Hinzu kommen der erforderliche Fldchenbedarf fiir Ret-
tungszufahrt und Baufreiheiten auf den zu untersuchenden Entwicklungsflachen.

Gut: A
mittel: O
Schlecht: V¥

Konflikt Neu-
baustrecke

Bahn

Nr.1-20,7 ha
Erweiterung GE
'‘Dohna Gewerbering'

>

Nr.2-17,3 ha
Dohna- Schilfteichweg /
Neubauernweg

Nr.3-9,3 ha
Heidenau, sudl. B172a

Nr.4-4.9 ha
Heidenau,
sudl. B172a / Kirchweg

Nr.5-9,3 ha
Dohna — 6stl. K877 ,
zur BAB 17

Nr. 6 - 47,5 ha
Dohna — siidl. B172a,
nordl. Krebs

Nr.7-11,7 ha
Pirna — westl. K8771,
nordlich Krebs

Nr.8-4,0 ha
Pirna, nérdl. B172a,
Abzweig K8772/K8771
n. Krebs

Nr.9-9,8 ha

Pirna, ggiib. Abzweig n.
Krebs, stid-ostl. Ba-
rockgarten

Nr.10-70,6 ha
Pirna, sudl. 172a,
nordl. Seidewitztal

Nr.11-16,0 ha
Pirna, nérdl. K8772
Dippoldiswalder Str.

Nr.12-21,0 ha
Pirna, sudl. K8772/
noérdl. B 172a

Fazit

Da konkrete Planungsstande zur Neubaustrecke derzeit nicht be-
stehen, ist die Bertcksichtigung der Planungsabsichten zur vor-
liegenden Flachenuntersuchung nur in vagen Festlegungen mog-
lich. Bezuglich einer abschlieBenden Beurteilung von Flachen-
entwicklungen am Feistenberg sind die Planungen der transnati-
onalen Bahnstrecke unter Umstanden als Frei- oder Vorhaltefla-
chen zu beachten.

Karte 2: geplante Bahntrasse, Neubaustrecke Dresden-Prag
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2.2 Natur- und Landschaftsschutz

2.2.1 Fauna-Flora-Habitat-(FFH) Gebiete / special areas of conservation (SAC)

Bestand

Angrenzend an den Untersuchungskorridor ,Feistenberg* mit den 12 Potenzialfla-

chen befinden sich zwei FFH-Gebiete:

1.

Konflikte

Im Norden das FFH-Gebiet ,,Barockgarten GroBsedlitz* (SAC DE 5049-305) in
drei Teilflachen von insgesamt 25 ha. Ziele sind die Erhaltung der waldartigen
Bereiche innerhalb der Parkanlage GroRsedlitz mit artenreichen Eichen-
Hainbuchenwaéldern und Resten ehemaliger Parkgestaltung sowie der nérdlich
gelegenen naturnah bewaldeten Elbtalhdnge und die Bewahrung oder Wieder-
herstellung eines glnstigen Erhaltungszustandes der Labkraut-
Hainbuchenwilder (Lebensraumtyp LRT 9170). Sie sind fir die Region von ho-
her Bedeutung. Weiterhin kommt der Erhaltung oder Wiederherstellung von Po-
pulationen geschiitzter Fledermaus- und Kéferarten und dem Erhalt bzw. der
Foérderung der Unzerschnittenheit und funktionalen Zusammengehérigkeit der
Lebensraumtypen- und Habitatflichen des Gebietes sowie der Vermeidung von
inneren und duBeren Storeinfliissen auf das Gebiet eine groe Bedeutung zu.

Im Stid-Osten ein Auslaufer des FFH-Gebietes ,,Seidewitztal und Boérnersdor-
fer Bach“ (SAC DE 5049-303). Von dem insgesamt 696 ha groRen Schutzgebiet
befindet sich ein separierter Auslaufer (Eulengrund) bei Zehista im Untersu-
chungskorridor. Hier ist der Lebensraumtyp Kalk-Trockenrasen (LRT 6210)
ausgebildet. Daruber hinaus sind Feuchte Hochstaudenfluren (LRT 6430) und
Labkraut-Eichen-Hainbuchenwalder (LRT 9170) vorhanden. Alle Offenflachen
sind jedoch durch Verbuschung mehr oder weniger degeneriert. Zu den priorita-
ren Tierarten z&hlen hier u.a. vier Fledermausarten.

Ein Konfliktpotenzial zu diesen beiden FFH-Gebieten besteht bei zwei der zwolf un-

tersuchten Flachen:

Flache 9 zum FFH-Gebiet ,Barockgarten GroRsedlitz* mit mittlerem Konfliktpoten-
zial: Mit einem Abstand von ca. 200 bis 500 m ist eine Beeinflussung der priorité-
ren Arten durch eine Gewerbegebietsentwicklung per se nicht auszuschlieRen.

Flache 10 zum FFH-Gebiet ,Seidewitztal und Bornersdorfer Bach* mit hohem
Konfliktpotenzial: Die Untersuchungsflache 10 liegt nérdlich und reliefbezogen
oberhalb des FFH-Gebietes. Sie grenzt teilweise direkt an das Schutzgebiet. Die
unmittelbare Benachbarung und die anzunehmenden Auswirkungen u.a. hinsicht-
lich Niederschlagswasserbeseitigung, Verlarmung, Zerschneidung von Teillebens-
rdumen und 'Lichtverschmutzung' lassen eine FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung
zwingend werden. Eine Abstandsflache zwischen Flache 10 und dem FFH-Gebiet
ist in Betracht zu ziehen.

Gut: A
mittel: O
Schlecht: V¥

Konflikt FFH

Nr.1-20,7 ha
Erweiterung GE
‘Dohna Gewerbering'

>

Nr.2-17,3 ha
Dohna- Schilfteichweg /
Neubauernweg

Nr.3-9,3 ha
Heidenau, sudl. B172a

Nr.4-4,9 ha
Heidenau,
sudl. B172a / Kirchweg

Nr.5-9,3 ha
Dohna — 6stl. K877 ,
zur BAB 17

Nr. 6 - 47,5 ha
Dohna — siidl. B172a,
nordl. Krebs

Nr.7-11,7 ha
Pirna — westl. K8771,
nordlich Krebs

Nr.8-4,0 ha
Pirna, nérdl. B172a,
Abzweig K8772/K8771
n. Krebs

Nr.9-9,8 ha

Pirna, ggiib. Abzweig n.
Krebs, stud-6stl. Ba-
rockgarten

Nr.10-70,6 ha
Pirna, sudl. 172a,
nordl. Seidewitztal

Nr.11-16,0 ha
Pirna, nérdl. K8772
Dippoldiswalder Str.

Nr.12-21,0 ha
Pirna, sudl. K8772/
noérdl. B 172a

Chancen / Starken / Potenziale

+ Im Zuge der Standortentwicklung sind ausreichend Pufferzonen

zu den bestehenden FFH-Flachen entwickelbar.

Durch die bei einer Gewerbegebietsentwicklung erforderlichen
Kompensationsmafinahmen kénnen zur Aufwertung der FFH-
Gebiete bzw. seiner Pufferflachen entsprechend erganzende
Landschaftselemente oder Biotopflachen geschaffen und ange-
legt werden.

Die im Managementplan der FFH-Gebiete benannten Maflnah-
men konnten finanziell unterstitzt werden.

Risiko / Schwachen

— Zu den Schutzgebieten ist ausreichend Abstand zu halten, eine

Beeintrachtigung der Flachen ist auszuschlielen. Die zu erwar-
tende Auswirkung auf die FFH- Gebiete sind bei minderer Beein-
flussung (Flache 9) mindestens durch eine Vorprifung zu unter-
suchen, bei einer zu erwartenden unmittelbaren Beeinflussung
der Gebiete (Flache 10) ist eine Vertraglichkeitsuntersuchung mit
entsprechender Prifung durchzufihren.

Fazit

Bei Beachtung der gesetzlichen Rahmenbedingungen zu den be-
stehenden FFH-Gebieten (Vorpriufungen, FFH-Vertraglich-
keitsuntersuchung) besteht ein geringes Konfliktpotenzial.

Karte 3: FFH-Gebiete in Lage zu den Potenzialflachen.
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2.2.2 Landschaftsschutzgebiet (LSG)

Bestand

Konflikte

Im Untersuchungskorridor ,Feistenberg” befindet sich das Landschaftsschutzgebiet
'GroRsedlitzer Elbhénge und Hochflachen'. Das ca. 268 ha groRe Gebiet umfasst die
Feldflachen stidwestlich der Dippoldiswalder Strale, den Barockgarten GroRsedlitz,
den Schlosserbusch sowie den weiteren bis Heidenau reichenden Hangbereich. Im
Untersuchungsgebiet liegt die stdliche Grenze des Schutzgebietes unmittelbar nérd-
lich der B172a und 6&stlich der BAB A17.

Die Hauptbedeutung des LSG basiert auf den artenreichen und standorttypischen
Laubmischwaldern im Bereich der Elbhénge, des Barockgartens und der verbinden-
den Waldflachen. Sie bieten u.a. verschiedenen geféhrdeten Fledermausarten, Vo-
gelarten, Amphibien und Laufkafern einen Lebensraum (vgl. FFH-Betrachtung).

Ein GroBteil des LSG (vor allem Garten-, Griinland- und Ackerflachen) gehért zu
einem Kaltluftentstehungs- und -sammelgebiet oberhalb des Elbtals. Ein dominieren-
der starker Kaltluftabfluss in Form von Talabwinden im Nordwesten des Gebietes
beeinflusst das Elbtal im Raum Heidenau.

Das Landschaftsbild ist im Untersuchungsgebiet (UG) durch Hochflachen gepragt
und wird durch die Siedlungskérper von Heidenau, Dohna und Pirna eingerahmt. Die
Lage von GroRsedlitz auf der sich zwischen dem Muglitz- und dem Seidewitztal er-
hebenden Hochflache eréffnet weite Sichten in die angrenzenden Landschaften. Die
Erholungseignung des LSG ist jedoch nur bedingt gegeben, aufRerhalb des Barock-
gartens findet sich eine geringe Eignung in Bezug auf Spazierengehen, Wandern
und Radfahren. Die erfolgten Infrastrukturbaumanahmen B172a und BAB 17 stellen
eine bedeutende Vorbelastung fir eine landschaftsbezogene Erholungsnutzung dar.

Alle Flachen, die nérdlich der B172a liegen, sind von der Festlegung 'Landschafts-
schutzgebiet' betroffen. Konflikte ergeben sich insbesondere zum Schutzzweck "Si-
cherung und Erhéhung des Erholungswertes der Landschaft, der Erhalt und die Pfle-
ge von Objekten mit kulturhistorischer Bedeutung, die Freiflachensicherung vor Be-
bauung sowie die Pufferung der Fldchen des FFH-Gebietes ,Barockgarten GroRsed-
litz“. Die moglichen Beeintréchtigungen lassen sich differenzieren:

= Flachen 9 und 11 besitzen aufgrund ihrer Lage und ihrem engen Kontakt zu den
schutzwiirdigen Waldflachen ein héheres Konfliktpotenzial.

= Die rein ackerwirtschaftlich genutzten Flachen 8 und 12 zwischen der Kreis- und
der Bundesstralie kénnen als 'Arrondierungsflachen’ des Schutzgebietes betrach-
tet werden, deren Inanspruchnahme weniger konfliktreich anzusehen ist.

= Die Flache 2, unmittelbar an den Siedlungskérper von GroRsedlitz grenzend,
schlieRt sich an einen vorhandenen Agrarbetriebsstandort an, fur den die Beein-
trachtigungen insbesondere des Umgebungsschutzes von Bedeutung sind. Dar-
Uber hinaus grenzen an die Flache 2 nach Westen die BAB A17 sowie nach Su-
den die 172a an. Die Bedeutung der Flache als Teil des Landschaftsschutzgebie-
tes ist daher eher als gering anzusehen.

Gut: A
mittel: O
Schlecht: ¥

Konflikt LSG

Nr.1-20,7 ha
Erweiterung GE
‘Dohna Gewerbering'

>

Nr.2-17,3 ha
Dohna- Schilfteichweg /
Neubauernweg

Nr.3-9,3 ha
Heidenau, sudl. B172a

Nr.4-4,9 ha
Heidenau,
sudl. B172a / Kirchweg

Nr.5-9,3 ha
Dohna — 6stl. K877 ,
zur BAB 17

Nr. 6 - 47,5 ha
Dohna - siidl. B172a,
nordl. Krebs

Nr.7-11,7 ha
Pirna — westl. K8771,
nérdlich Krebs

Nr.8-4,0 ha
Pirna, nordl. B172a,
Abzweig K8772/K8771
n. Krebs

Nr.9-9,8 ha

Pirna, ggub. Abzweig n.
Krebs, std-6stl. Ba-
rockgarten

Nr. 10 -70,6 ha
Pirna, sudl. 172a,
nordl. Seidewitztal

Nr.11-16,0 ha
Pirna, nérdl. K8772
Dippoldiswalder Str.

Nr.12-21,0 ha
Pirna, sudl. K8772 /
noérdl. B 172a

Chancen / Starken / Potenziale

+

Die ausgeraumten Ackerflaichen auf den sudlichen Hochlagen
kénnen durch die bei einer Gewerbegebietsentwicklung erforder-
lichen Kompensationsmanahmen (z.B. Planzungen, Extensivie-
rungen) aufgewertet werden.

Risiko / Schwiachen

Die Verringerung der Landschaftsschutzgebietsflache bedeutet
die Verringerung der 'Pufferzonen’ des besonders schutzwirdi-
gen Gebietes.

Eine Beeintrachtigung des Schutzzweckes ist auszuschlief3en.
Die Gebietsabgrenzung des LSG muss ausreichend Flachen be-
inhalten, um die empfindlicheren Bereiche von externen Einwir-
kungen zu schitzen.

Fir eine Inanspruchnahme von Flachen ist ein Ausgliederungs-
verfahren erforderlich, in dem die zu erwartenden Auswirkungen
und Beeintrachtigungen auf das LSG zu betrachten sind.

Fazit

Die Inanspruchnahme der Flachen 9 und 11 besitzen eine hohes
Konfliktpotenzial hinsichtlich der LSG-Verordnung, die Flachen 2,
8 und 12 ein geringeres. Fir alle Flachen sind bei einer baulichen
Nutzung Ausgliederungsverfahren erforderlich.

Karte 4: Landschaftsschutzgebiet, Griinziige und Potenzialflachen.
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2.3 Regionalplanung Oberes Elbtal / Osterzgebirge

Betrachtet werden hier nur die durch die Regionalplanung vertretenen Belange und
Festlegungen.

2.3.1 Vorrang-/ Vorbehaltsgebiete Natur und Landschaft

Bestand

Konflikte

Im Untersuchungskorridor ,Feistenberg” wird durch die Regionalplanung ein
Vorranggebiet? fiir Natur und Landschaft ausgewiesen, das u.a. einen 'Verbin-
dungskorridor' zwischen den nérdlichen Wald- und Gehdlzflachen (FFH-Gebiet) und
den sudlichen Flachen um Ziehsta und Zuschendorf (im Weiteren zum FFH-Gebiet
'Seidewitztal und Bérnersdorfer Bach') sichern soll. Damit wird das Biotopverbund-
system 'Natura 2000' umgesetzt.

Bereits die Neubauten der B172a sowie die Stidumfahrung Pirna und die der BAB
A17 und stehen zu dieser (alteren) Ausweisung des Regionalplanes in Konflikt.

Der Arbeitsstand zur 2. Gesamtfortschreibung des Regionalplanes (Stand 2/2017)
relativiert die Fldchenausweisung deutlich: Das Vorranggebiet (neu:) Arten- und Bio-
topschutz wird 'nur noch' fiir einen westlich der Sidumfahrung Pirna gelegenen Kor-
ridor ausgewiesen.

Vorbehaltsflachen fiir Natur und Landschaft ergdnzen den o.g. Verbindungskorri-
dor und befinden sich auf den Gebietsflachen des Landschaftsschutzgebietes nérd-
lich der B172a und als sudliche Spange im Eulengrund Uber die Ortslage Krebs in
Richtung Kottewitz. Die Ausweisung von Vorbehaltsflachen fir Natur- und Land-
schaft wird in der 2. Gesamtfortschreibung des Regionalplanes fiir das UG entfallen.

Derzeit bestehen folgende Konflikte:

= Flachen 11 und 12 Uberlagern sich mit dem Vorranggebiet in ihren 6stlichen Tei-
len. Hier waére ein Zielabweichungsverfahren zum Regionalplan erforderlich.
Durch die Fortschreibung des Regionalplanes entfallen diese Konflikte.

= Die Flachen 9 und 11 sowie in Teilen 5 und 6 Uberlagern sich mit den dargestell-
ten Vorbehaltsflachen. Fir die Flachen 9 und 11 entspricht dies dem Konflikt mit
dem Landschaftsschutzgebiet (siehe dort). In der Fortschreibung des Regional-
planes entfallen die Vorbehaltsgebiete fir Natur und Landschaft fur das UG. Somit
entfallt auch dieser Konflikt.

2 Vorranggebiete sind Gebiete, die fiir bestimmte, raumbedeutsame Funktionen oder Nutzungen vorgesehen sind und andere raumbedeutsame
Nutzungen ausschlieBen, soweit diese mit den vorrangigen Nutzungen, Funktionen oder Zielen der Raumordnung nicht vereinbar sind (s. § 7
Abs. 4 Nr. 1 ROG). Vorranggebiete sind Ziele der Raumordnung (s. § 3 Nr. 2 ROG).

Gut: A
mittel: O
Schlecht: V¥

Konflikt Vorrang /
Vorbehaltsgebiete
Natur / Landschaft
Regionalplan 2009

2. Fortschreibung

Vorbehaltsgebiete
Regionalplan

Konflikt Vorrang /

Nr.1-20,7 ha
Erweiterung GE
'Dohna Gewerbering'

>

>

Nr.2-17,3 ha
Dohna- Schilfteichweg /
Neubauernweg

Nr.3-9,3 ha
Heidenau, sudl. B172a

Nr.4-49 ha
Heidenau,
stidl. B172a / Kirchweg

Nr.5-9,3 ha
Dohna — 6stl. K877 ,
zur BAB 17

Nr. 6 — 47,5 ha
Dohna - sudl. B172a,
nordl. Krebs

Nr.7-11,7 ha
Pirna — westl. K8771,
nérdlich Krebs

Nr.8 - 4,0 ha
Pirna, nérdl. B172a,
Abzweig K8772/K8771
n. Krebs

Nr.9-9,8 ha

Pirna, ggub. Abzweig n.
Krebs, stid-6stl. Ba-
rockgarten

Nr.10-70,6 ha
Pirna, sudl. 172a,
nordl. Seidewitztal

Nr. 11 -16,0 ha
Pirna, nordl. K8772
Dippoldiswalder Str.

Nr. 12 -21,0 ha
Pirna, sudl. K8772 /
nordl. B 172a

Chancen / Starken / Potenziale

+ Die in der Fortschreibung des Regionalplanes entfal-
lenden Vorbehaltsgebiete zeigen gerade im Bereich
der Ortslage Krebs und des Eulengrundes in ihrer
derzeitigen Darstellung wichtige Pufferzonen zu die-
sen beiden schutzbedurftigen Bereichen auf. Im
Rahmen einer Gebietsentwicklung kénnen diese Puf-
ferzonen im Rahmen von Ausgleichs- und Ersatz-
mafRnahmen doch noch geschaffen werden.

+ Der Konflikt im Bereich der Flache 12 mit einer Uber-
lagerung von Landschaftsschutz und Vorranggebiet
Natur und Landschaft relativiert sich durch die aktu-
elleren Beeintrachtigungen im Rahmen der beiden
Stralenbauvorhaben B 172 a sowie Pirna Stdum-
fahrung. Der Konflikt kann Uber intensive Aufwertun-
gen angrenzender Flachen minimiert werden.

Risiko / Schwachen

— Der Konflikt im Bereich der Flache 11 mit der
Uberlagerung von Landschaftsschutzgebiet so-
wie Vorranggebiet Natur und Landschaft ist er-
heblich und wird nicht durch die ohnehin bereits
gebauten Strafien relativiert

Fazit

Konflikte bestehen derzeit bei den 6stlichen Teilen
der Flachen 11 und 12. Durch die 2. Gesamtfort-
schreibung des Regionalplanes entscharfen sich
diese. Eine Starkung von Biotopverbund- und
Schutzfunktionen kann im Rahmen von Ausgleichs-
und ErsatzmafRnahmen konkret erfolgen.

Karte 5: Vorrang- / Vorbehaltsgebiete Natur und Landschaft
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2.3.2 Vorrang-/ Vorbehaltsgebiete Landwirtschaft

Bestand Vorranggebiete Landwirtschaft bestehen im Regionalplan 2009 im UG nicht.

Im Untersuchungskorridor ,Feistenberg” wird eine zusammenhangende Flache sid-
lich der B172a als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft ausgewiesen.

Die 2. Fortschreibung des Regionalplanes (Stand 2/2017) sieht die Hoherstufung
aller Vorbehaltsgebiete zu Vorranggebieten vor. Damit einher geht die erhéhte Kon-
flikttrachtigkeit mit einer nicht landwirtschaftsgebundenen Nutzung.

Konflikte Die Flache 10 als gréfte zusammenhdngende Potenzialfldche von ca. 70 ha ist un-
mittelbar von dieser Ausweisung betroffen. Eine bauliche Inanspruchnahme wider-

spricht der derzeitigen regionalplanerischen Festsetzung als Vorbehaltsgebiet.

Durch die 2. Fortschreibung des Regionalplanes verstarkt sich der Konflikt auf Fla-
che 10.

Gut: A
mittel: O
Schlecht: V¥

Konflikt

Vorbehaltsgebiete

Landwirtschaft
Regionalplan 2009

Konflikt

2. Fortschreibung

Vorrang gebiet
Regionalplan

Nr.1-20,7 ha
Erweiterung GE
‘Dohna Gewerbering'

>

>

Nr.2-17,3 ha
Dohna- Schilfteichweg /
Neubauernweg

Nr.3-9,3 ha
Heidenau, sudl. B172a

Nr.4-4,9 ha
Heidenau,
sudl. B172a / Kirchweg

Nr.5-9,3 ha
Dohna — 6stl. K877 ,
zur BAB 17

Nr. 6 - 47,5 ha
Dohna — siidl. B172a,
nordl. Krebs

Nr.7-11,7 ha
Pirna — westl. K8771,
nérdlich Krebs

Nr.8-4,0 ha
Pirna, nérdl. B172a,
Abzweig K8772/K8771
n. Krebs

Nr.9-9,8 ha

Pirna, ggtib. Abzweig n.
Krebs, std-6stl. Ba-
rockgarten

Nr. 10 -70,6 ha
Pirna, sudl. 172a,
nordl. Seidewitztal

Nr.11-16,0 ha
Pirna, nérdl. K8772
Dippoldiswalder Str.

Nr.12-21,0 ha
Pirna, sudl. K8772 /
noérdl. B 172a

Chancen / Starken / Potenziale

+ Ausgleich von Beeintrachtigungen fur die Landbe-

wirtschafter durch frihzeitige Kontaktaufnahme und
Abstimmung sowie Beachtung der betrieblichen Er-
fordernisse.

Risiko / Schwiachen

— Die 2. Gesamtfortschreibung des Regionalplanes be-

inhaltet die pauschale Aufwertung der Vorbehaltsge-
biete zu Vorranggebieten der Landwirtschaft, ohne
das sich die Bedeutung und Qualitat der vorhande-
nen Flachen verandert hatte. Die bisherige Einstu-
fung als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft zeigt die
bislang als geringer eingestufte Wertigkeit der Fla-
chen flr landwirtschaftliche Belange. Ein 'Ausschei-
den' der gréBten Flache 10 aufgrund des Konfliktes
zur Regionalplanung stellt fir die Suche nach einem
Vorsorgestandort Gewerbe und Industrie ein erhebli-
ches Risiko dar.

Ein Zielabweichungsverfahren wird durch eine ge-
plante bauliche Inanspruchnahme der Flache 10 er-
forderlich.

Fazit

Der abzusehende Konflikt fur Flache 10 ist durch ei-
ne zeitnahe begrindete Stellungnahme im Rahmen
der 2. Gesamtfortschreibung des Regionalplanes zu
entscharfen.

Karte 6: Vorrang- / Vorbehaltsgebiete Landwirtschaft
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2.3.3 Griinziige

Bestand

Konflikte

Regionale Griinziige laut Regionalplan sind siedlungsnahe, zusammenhéngende
Bereiche des Freiraumes mit unterschiedlichen 6kologischen Funktionen oder natur-
nahen Erholungsmdglichkeiten, die von Bebauung im Sinne einer Besiedlung oder
anderen funktionswidrigen Nutzungen freizuhalten sind.

Fir das Untersuchungsgebiet Feistenberg bestehen im Regionalplan 2009 drei aus-
gewiesene Grunzuge: Nr. 117 'Pirna’ bis 119. Sie besitzen in erster Linie eine hohe
geologisch bedingte Grundwassergefahrdung und dienen als Kaltluftentstehungsge-
biet oder als Frisch — und Kaltluftbahn.

Ziel ist, den Griinanteil in der umgebenden Landschaft zu erhéhen, einer Verdichtung
des Siedlungskérpers entgegen zu wirken und Funktionen des Naturhaushaltes zu
sichern. Diese Flachenfestsetzungen bzw. Entwicklungsziele sind im Rahmen der
untergeordneten Planungen zu berlicksichtigen.

Die klimatische Bedeutung als Kaltluft- und Frischluftentstehungsgebiet und Abfluss-
bahn ist insbesondere fiir die groRflachigen, geneigten Landwirtschaftsflachen nérd-
lich Zehista und Zuschendorf zu benennen. Deren Beeintréachtigungen sind vor allem
durch die Potenzialflache 10 anzufuihren.

Die klimatische Bedeutung dieser Grinflachen wurde im Landschaftsplan Pirna de-
tailliert und aufgrund bestehender Abflussbarrieren als weniger wirksam dargestellt.
Zudem sind die zwischenzeitlich realisierten oder in Realisierung befindlichen Infra-
strukturvorhaben (B172a und Ortsumfahrung Pirna) bei der Ausweisung der Grunzu-
ge nicht beriicksichtigt.

In der zurzeit erfolgenden Gesamtfortschreibung des Regionalplanes werden die ge-
nannten Grinzlge in der Darstellung entfallen. Damit entfallt auch der Konflikt zur
Inanspruchnahme der Flache 10.

Gut: A
o
Schlecht: V¥

Mittel:

Konflikt

Regionalplan

Griinzug
2009

Konflikt

Griinzug Fort-
schreibung

Regionalplan

Nr.1-20,7 ha
Erweiterung GE
‘Dohna Gewerbering'

>

>

Nr.2-17,3 ha
Dohna- Schilfteichweg /
Neubauernweg

Nr.3-9,3 ha
Heidenau, sudl. B172a

Nr.4-4,9 ha
Heidenau,
sudl. B172a / Kirchweg

Nr.5-9,3 ha
Dohna — 6stl. K877 ,
zur BAB 17

Nr. 6 - 47,5 ha
Dohna — siidl. B172a,
nordl. Krebs

Nr.7-11,7 ha
Pirna — westl. K8771,
nordlich Krebs

Nr.8-4,0 ha
Pirna, nérdl. B172a,
Abzweig K8772/K8771
n. Krebs

Nr.9-9,8 ha

Pirna, ggiib. Abzweig n.
Krebs, stud-6stl. Ba-
rockgarten

Nr.10-70,6 ha
Pirna, sudl. 172a,
nordl. Seidewitztal

Nr.11-16,0 ha
Pirna, nérdl. K8772
Dippoldiswalder Str.

Nr.12-21,0 ha
Pirna, sudl. K8772/
noérdl. B 172a

Chancen / Starken / Potenziale

+ keine

Risiko / Schwachen

— keine

Fazit

Die Inanspruchnahme der Flachen ist ohne Beein-
trachtigung von Grinzigen nach Regionalplan
moglich.

Karte 4 zeigt die Griinzlige nach Regionalplan.
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Photoiibersicht zu den Flachen:

Barockgarien
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2.3.4 \Vorsorgestandorte Industrie und Gewerbe

Bestand

Konflikte

Regional und Uberregional bedeutsame Vorsorgestandorte fiir Industrie und Ge-
werbe sind laut Regionalplanung Gebiete, deren Flachenausweisung eine Mindest-
grofe von 25 ha nicht unterschreiten soll und die zur Ansiedlung von GroBinvestitio-
nen vorgesehen sind. Sie stellen Schwerpunktbereiche fir Siedlungsentwicklung
,Gewerbe“ im Sinne des Landesentwicklungsplanes dar. Sie werden im Regionalplan
als 'Vorranggebiet® GroBansiedlung Industrie und Gewerbe' [vgl. Karte Raum-
nutzung Regionalplan 2009] ausgewiesen.

Das Untersuchungsgebiet mit rund 250 ha Flache wurde bislang regionalplanerisch
nicht als 'Vorranggebiet GroRansiedlung Industrie und Gewerbe' im Sinne der
Raumordnung ausgewiesen. Demnach gibt es im GroRraum Dresden bislang sieben
Vorranggebiete (VR) fur GroRansiedlungen:

- VR GroRansiedlung westlich Niederottendorf, Neustadt i. Sa., 44 ha

- VR GrofRansiedlung stdlich Langenwolmsdorf, Stolpen, 71 ha

- VR GroRansiedlung siidlich Dohma, Bahretal/Dohma, 51 ha

- VR GroRansiedlung 6stlich Dippoldiswalde, Dippoldiswalde, 33 ha
- VR GroRansiedlung westlich Kesselsdorf, 30 ha

- VR GroRansiedlung 6stlich Wilsdruff, 54 ha

- VR GroRansiedlung westlich Wilsdruff, 54 ha

Das Untersuchungsgebiet 'konkurriert' daher mit 0.g. Gebieten, insbesondere fir den
Raum 'Oberes Elbtal' mit den ausgewiesenen Vorranggebieten in Dippoldiswalde
und Dohma.

Laut Ziel der Regionalplanung kann die Ausformung der 'Vorranggebiete GroRan-
siedlung Industrie und Gewerbe' im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung nur
bei nachgewiesenem Bedarf zur Ansiedlung einer konkreten gewerblichen GroRin-
vestition erfolgen. Eine Inanspruchnahme zur Ansiedlung von kleinteiligem Gewerbe,
auch nur in Teilen der Flache, ist nicht zulassig. Zudem besteht der Grundsatz, dass
die Einrichtung von interkommunalen Gewerbegebieten verstérkt anzustreben ist.

Regional betrachtet gibt es durch die Potenzialflachen zwar eine Standortkonkurrenz
zu den Vorranggebieten sudlich Dohma und in Dippoldiswalde, letztendlich stellt das
'Untersuchungsgebiet Feistenberg' aber mit seiner Alleinstellung an der BAB A17 ei-
ne attraktive Angebotsergénzung fiir die Bindung potenzieller GroRansiedler dar.

3 Vorranggebiete sind Gebiete, die fir bestimmte, raumbedeutsame Funktionen oder Nutzungen vorgesehen sind und andere raumbedeutsame
Nutzungen ausschlieRBen, soweit diese mit den vorrangigen Nutzungen, Funktionen oder Zielen der Raumordnung nicht vereinbar sind (s. § 7 Abs.
4 Nr. 1 ROG). Vorranggebiete sind Ziele der Raumordnung (s. § 3 Nr. 2 ROG).

Chancen / Starken / Potenziale

+

Das Untersuchungsgebiet liegt unmittelbar an der BAB A17, mit direktem
BAB-Anschluss. Damit besteht eine Alleinstellung auf der Uberregionalen
Verbindungsachse Dresden — Prag. Die Entfernungen betragen 135 km
nach Prag und 25 km nach Dresden.

Es bestehen sehr gute Vermarktungschancen durch Lage, Anbindung und
Alleinstellung des Gebietes

Im Gebiet kénnten rund 50 ha ausschlieB3lich als Vorranggebiet vorgehalten
werden und zudem wéren weitere 80 ha unmittelbar fiir weitere Gewerbe-
ansiedlungen und zur Deckung regionalen Bedarfs verfugbar.

Daruber hinaus besteht eine sehr gute Anbindung an die BAB A4 Uber die
Anschlussstelle Dresden-West in Richtung Westen (BAB nach Leipzig,
Chemnitz usw.) und Uber die in Bau befindliche S177 in Richtung BAB A4
Uber Radeberg in Richtung Polen und Berlin.

Risiko / Schwachen

— Das Untersuchungsgebiet konkurriert im Bereich 'Oberes Elbtal' mit den

Vorranggebieten siidlich Dohma und Dippoldiswalde.

Fazit

Durch die Lagegunst in Folge des Autobahnbaus A17 sowie der B172 a
und der Sudumfahrung Pirna stellen die Flachen des Untersuchungsrau-
mes potenziell eine sehr gute Ergdnzung der im Raum Dresden bereits be-
stehenden Vorranggebiete GroRRansiedlung dar. Die Chancen fir eine ge-
werblich- industrielle Entwicklung des 6stlichen Landkreises SSOE steigen
erheblich durch eine Vorrangflache mit den Anbindungsqualitaten des Ge-
bietes am Feistenberg. Die Potenzialflachen im Ergebnis der Machbar-
keitsstudie bieten zahlreiche Standortvorteile und stellen ein alternatives
Vorsorgegebiet fur GroRansiedlungen Industrie und Gewerbe dar.

Karte 7: Vorranggebiete Gro3ansiedlung Industrie und Gewerbe
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2.4 Relief / Ebenheit

Bestand

Konflikte

Die naturrdumliche Lage am Feistenberg bringt eine beachtliche Reliefenergie mit
sich, so dass eine differenzierte Betrachtung fiir grof¥flachige und ebene Gewerbe-
ansiedlungen erforderlich ist. Die Hangneigung im Uberblick:
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I IE T

e
-2

Die Neigung der Flache 4 und in Teilen der Flache 6 betragt um 10 %, so das hier
von einer fUr eine grof3flachige Bebauung ungeeigneten Ebenheit zu sprechen ist.

Die Flachen 1, 2, 5 und in Teilen Flache 6 weisen zwar Neigungen iber 5 % auf,
diese koénnten aufgrund der groBen Hanglangen von 400-500 m mittels einer stufen-
artigen Anordnung gemildert werden. |hre Eignung ist als mittel anzusehen.

Die Flachen 3 und 7 bis 12 weisen Neigungen zwischen 1,5 und 3,5 % auf und kén-
nen ohne Abstriche fiir eine Bebauung genutzt werden.

Die gartendenkmalpflegerisch wertvollen Sichtachsen aus dem Barockgarten Grof3-
sedlitz (vgl. auch Karte 10) bedeuten eine Einschrénkung der Nutzbarkeit vor allem
der Potenzialfldche 7, aber auch fur Teile der Flachen 6 und 10. Die Reliefanalyse
zeigt, dass die sudlich der B 172a liegenden Flachen zwar nach Sudost geneigt sind
und hier bereits ein Héhenunterschied von tGber 10 m zum Standort Barockgarten
bestehen, aber dennoch Beschrankungen in der H6heentwicklung auf diesen poten-
ziellen Bauflachen zu erwarten sind. Eine Freihaltung der Sichtachsen von visuellen
Barrieren ist unabdingbar.

Gut: A
mittel: O
Schlecht: V¥

Ebenheit

Nr.1-20,7 ha
Erweiterung GE
‘Dohna Gewerbering'

o

Nr.2-17,3 ha
Dohna- Schilfteichweg /
Neubauernweg

Nr.3-9,3 ha
Heidenau, sudl. B172a

Nr.4-4,9 ha
Heidenau,
sudl. B172a / Kirchweg

Nr.5-9,3 ha
Dohna — 6stl. K877 ,
zur BAB 17

Nr. 6 - 47,5 ha
Dohna — siidl. B172a,
nordl. Krebs

o/V

Nr.7-11,7 ha
Pirna — westl. K8771,
nordlich Krebs

Nr.8-4,0 ha
Pirna, nérdl. B172a,
Abzweig K8772/K8771
n. Krebs

Nr.9-9,8 ha

Pirna, ggiib. Abzweig n.
Krebs, stud-6stl. Ba-
rockgarten

Nr.10-70,6 ha
Pirna, sudl. 172a,
nordl. Seidewitztal

Nr.11-16,0 ha
Pirna, nérdl. K8772
Dippoldiswalder Str.

Nr.12-21,0 ha
Pirna, sudl. K8772/
noérdl. B 172a

Chancen / Starken / Potenziale

+

GroRflachige Entwicklungsflachen mit nur schwachen Hangnei-
gungen in einer Mittelgebirgslandschaft mit hoher Reliefenergie
vorhanden.

Nutzung der Héhenabstufungen zu Konfliktvermeidung und
-minimierung u.a. zur Freihaltung von Sichtachsen und zur stad-
tebaulich hochwertigen Standortgestaltung.

Risiko / Schwiachen

— Fur Teilflachen sind Beschrankungen in der Héhenentwicklung

von Gebauden zwingend

— Um Bodenabtragungen durch Niederschlagswasser zu vermei-

den, sind auf allen baulich in Anspruch genommenen Flachen
geeignete Sicherungsmalnahmen erforderlich.

Fazit

Potenzielle Gewerbeflachen sollten zur wirtschaftlichen Erschlie-
Bung und gunstigen Vermarktung ein hohes MafR® an Ebenheit
aufweisen. Am Feistenberg sind neben Flachen mit hoher Relie-
fenergie auch umfangreiche Flachen mit weniger als 5 % Nei-
gung vorhanden. Die naturliche Reliefenergie des Gebietes kann
als Chance fir eine stddtebauliche Gestaltung genutzt werden.

Karte 8: Relief
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2.5 Kaltluftentstehung und -abflussbahnen

Bestand

Konflikte

Die im Regionalplan bereits kleinmafstabig wiedergegebene Bedeutung als Kaltluf-
tentstehungsgebiet, wird durch den Landschaftsplan der Stadt Pirna genauer unter-
setzt. Kaltluft entsteht aufgrund des téaglichen Temperaturwechsels vorwiegend tber
dem Offenland. Hauptentstehungsgebiete fir Kaltluft-Abflussrinnen sind dabei flach
bis leicht geneigte Grinlander (Wiesen oder Weiden) oder Ackerflachen mit einer
Neigung von mindestens 3-4 %. Eine hohe Kaltluftproduktion im Gebiet weisen dem-
nach Ackerflachen und -brachen, und Griinlander auf. Schon Ruderal- oder Stauden-
fluren, Halbtrockenrasen oder Gartenanlage sind nur Flachen mittlerer Kaltluftpro-
duktion.

Neben dem Kaltluftentstehungsgebiet sind Abflussbahnen mit ausreichender Relie-
fenergie erforderlich, damit sich die Wohlfahrtswirkung fiir eine Siedlung entwickeln
kann. Diese potenziellen Abflussrinnen sind in Karte 8 verzeichnet. Entscheidend ist
zudem, ob eine Belastungssituation im Siedlungsbereich vorhanden ist, um eine
Wohlfahrtswirkung entfalten zu lassen. Darliber hinaus muss die Abflussbahn auch
unverbaut und hindernisfrei sein. Im Bereich doérflicher oder offener Siedlungsformen
ist nicht von einer Belastung des Lokalklimas auszugehen.

Im Stadtkerngebiet von Pirna (ca. 2 km Entfernung) bestehen 'Warmeinseln', die
durch ein stark verandertes Lokalklima gekennzeichnet sind (z.B. geringe nachtliche
Abkuhlung, fehlende Windzirkulation). Aufgrund bereits vorhandener baulicher Barri-
eren und Strémungshindernisse ist eine ausgleichende Wirkung durch Kaltluftstro-
mungen vom Feistenberg in die Innenstadt unwahrscheinlich. Zumal die einge-
schrankte Wirkung bereits vor Errichtung der B 172a und der Stidumfahrung Pirna
bestand (vgl. Landschaftsplan Stadt Pirna).

Im Untersuchungsgebiet sind die Potenzialflachen 10 sowie 11 und 12 fir die Kaltluf-
tentstehung und deren Abfluss relevant. Bei einer Inanspruchnahme der Flachen ist
durch die Ausgestaltung des Gebietes eine (lokal beschrankte) Klimabeeinflussung
zu vermeiden.

Die Flachen 1 und 6 sind aufgrund ihres unmittelbaren Kontakts zur vorhandenen
Wohnbebauung empfindlich fiir lokalklimarelevante Veranderungen. Hier besteht ei-
ne erhéhte Empfindlichkeit, so dass effektive GriinmaRnahmen (z.B. Abpflanzungen)
erforderlich werden.

Die Lage des Untersuchungsgebietes im Stidwesten der Stadt Pirna ist aufgrund der
haufigen Windrichtung ('stidwestliche béhmische Winde') pradestiniert, luftklimati-
sche Belastungssituationen fiir das Stadtgebiet zu erzeugen. Bei der Flachenent-
wicklung sind vorbeugende, klimarelevante MaRnahmen (z.B. Vermeidung Flachen-
versiegelungen, Begriinungen, Niederschlagsversickerungen) vorzusehen.

Gut: A
mittel: O
Schlecht: V¥

Konflikt Klima

Nr.1-20,7 ha
Erweiterung GE
‘Dohna Gewerbering'

(<]

Nr.2-17,3 ha
Dohna- Schilfteichweg /
Neubauernweg

Nr.3-9,3 ha
Heidenau, sudl. B172a

Nr.4-4,9 ha
Heidenau,
sudl. B172a / Kirchweg

Nr.5-9,3 ha
Dohna — 6stl. K877 ,
zur BAB 17

Nr. 6 - 47,5 ha
Dohna - siidl. B172a,
nordl. Krebs

Nr.7-11,7 ha
Pirna — westl. K8771,
nérdlich Krebs

Nr.8-4,0 ha
Pirna, nordl. B172a,
Abzweig K8772/K8771
n. Krebs

Nr.9-9,8 ha

Pirna, ggub. Abzweig n.
Krebs, std-6stl. Ba-
rockgarten

Nr. 10 -70,6 ha
Pirna, sudl. 172a,
nordl. Seidewitztal

Nr.11-16,0 ha
Pirna, nérdl. K8772
Dippoldiswalder Str.

Nr.12-21,0 ha
Pirna, sudl. K8772 /
noérdl. B 172a

Chancen / Starken / Potenziale

+ keine

Risiko / Schwachen

— Lokalklimatisch sind Einschrénkungen von Kaltluftabfliissen
zu erwarten, jedoch ohne eine veranderte Wohlfahrtswirkung
auf Belastungsgebiete aufgrund der Entfernung und beste-

henden Vorbelastungen.

— Aufgrund der Sudwestlage des Untersuchungsgebietes sind
keine stark emittierende Anlagen anzusiedeln, um luftklimati-
sche Belastungssituationen im Stadtgebiet Pirna zu vermei-

den.

Fazit

Die Inanspruchnahme der Potenzialflachen bringt ohne Zweifel
lokalklimatische Verénderungen fir das Gebiet selbst mit sich.
Auswirkungen auf Nachbargebiete sind (bei Beriicksichtigung lo-
kalklimatischer Gestaltungsgrundsétze) nicht zu erwarten.

In Benachbarung zu Wohnbebauung sind rdumlich begrenzte
Grinmafinahmen zur Kompensation von lokalklimatischen Beein-

trachtigungen erforderlich.

Karte 9: Kaltluft
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2.6 Denkmalschutz /| Archaologie

Bestand

Konflikte

Im Untersuchungsgebiet 'Feistenberg’ existiert das Denkmalschutzgebiet nach
SachsDSchG fiur die Sachgesamtheit Barockgarten Grof3sedlitz. Kulturdenkmale im
Sinne des § 2 des SachsDSchG sind von Menschen geschaffene Sachen, Sachge-
samtheiten, Teile und Spuren von Sachen einschlieRlich ihrer natirlichen Grundla-
gen, deren Erhaltung wegen ihrer geschichtlichen, kinstlerischen, wissenschaftli-
chen, stadtebaulichen oder landschaftsgestaltenden Bedeutung im &ffentlichen Inte-
resse liegt. Die Verdnderung, auch der Umgebung, bedarf der denkmalschutzrechtli-
chen Genehmigung.

Zudem existieren 5 Sichtachsen aus dem Park in die umgebende Landschaft, die es
zu erhalten und vor optischen Barrieren zu schitzen gilt. Die Unterlagen zum Denk-
mal- und Umgebungsschutz von 1984 wurden auf den aktuellen Kartenstand tber-
tragen und in der Karte 10 dargestellt.

Archaologische Schutzgebiete sind verschiedentlich im Gebiet vorhanden (vgl. Karte
10). Es ist zu bemerken, dass der Bestand an archdologischen Denkmalen tatséch-
lich wesentlich umfangreicher sein kann, da das Gebiet Teil einer arch&ologisch viel-
schichtig gepragten Kulturlandschatft ist.

Die Flachen 6 und 7 und im westlichen Teil der Fl&che 10 werden von den sudlichen
Sichtachsen aus dem Barockgarten tangiert. Bereits der Neubau der B 172a wurde
durch einen ndrdlich gelegenen Sichtschutzwall abgeschirmt, um sichtbare Ver-
kehrsbewegungen aus dem Sichtfeld vom Barockgarten fernzuhalten. Aufgrund der
topografischen Bedingungen senkt sich die B172a zwar leicht unter den Sichtachsen
nach Siiden ab, dennoch ist eine bauliche Hohenentwicklung auf den genannten
Fl&chen kritisch zu sehen.

In allen Siedlungsteilen ist bei Bodenbewegungen oder Abgrabungen allerdings mit
Funden von archaologischer Relevanz zu rechnen, da an zahlreichen Stellen in der
Vergangenheit archdologische Funde getétigt wurden. Nach § 14 Sé&chsisches
Denkmalschutzgesetz sind fur Erdarbeiten, Bauarbeiten oder Gewasserbaumaf3-
nahmen an einer Stelle, von der bekannt oder den Umsténden nach zu vermuten ist,
dass sich dort Kulturdenkmale befinden, eine Genehmigung einzuholen. Im Bereich
der auf dem beigeflugten Plan eingetragenen Kulturdenkmale sollten Bodeneingriffe
vermieden resp. auf ein Minimum reduziert werden, um die archédologische Substanz
mit ihrem weitgefacherten und unersetzbaren Quellenwert nicht zu zerstéren. Des-
halb kann es nétig werden, im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplédnen ar-
chéologische Voruntersuchungen durchzufihren.

Der Vorschlag zur Ausweisung eines Kulturdenkmalgebietes® (vgl. Karte 10) um-
grenzt ein weitaus grofReres Gebiet als die Sachgesamtheit selbst. Es soll damit ein
héherer Umgebungsschutz fir das Kulturdenkmal erreicht werden.

Gut: A
mittel: O
Schlecht: V¥

Denkmal-

Konflikt
schutz

Nr.1-20,7 ha
Erweiterung GE
‘Dohna Gewerbering'

>

Nr.2-17,3 ha
Dohna- Schilfteichweg /
Neubauernweg

Nr.3-9,3 ha
Heidenau, sudl. B172a

Nr.4-4,9 ha
Heidenau,
sudl. B172a / Kirchweg

Nr.5-9,3 ha
Dohna — 6stl. K877 ,
zur BAB 17

Nr. 6 - 47,5 ha
Dohna — siidl. B172a,
nordl. Krebs

AV

Nr.7-11,7 ha
Pirna — westl. K8771,
nordlich Krebs

Nr.8-4,0 ha
Pirna, nérdl. B172a,
Abzweig K8772/K8771
n. Krebs

Nr.9-9,8 ha

Pirna, ggiib. Abzweig n.
Krebs, stud-6stl. Ba-
rockgarten

Nr.10-70,6 ha
Pirna, sudl. 172a,
nordl. Seidewitztal

AV

Nr.11-16,0 ha
Pirna, nérdl. K8772
Dippoldiswalder Str.

Nr.12-21,0 ha
Pirna, sudl. K8772/
noérdl. B 172a

Chancen / Starken / Potenziale

+

Die gartendenkmalpflegerische Bedeutung des Barockgarten
Grof3sedlitz kénnte auf die Umgebung insbesondere auf die stad-
tebauliche und grinordnerische Gestaltung des Gebietes aus-
strahlen. Erforderliche Grinmafnahmen kénnten so gestaltet
werden, dass die rdumliche Nahe des Barockgartens auch in dem
gewerblichen Gebiet erkennbar wird.

Der Barockgarten bietet fur Veranstaltungen Platz und Ausstat-
tung, die auch fur das neu zu entwickelnde Gebiet zu nutzen wa-
ren.

Die ErschlieBung des Barockgartens stellt sich gegenwartig eher
als umstandlich dar. Eine verkehrliche NeuerschlieBung des Ge-
bietes kann auch dem Besucherverkehr zutraglich sein.

Risiko / Schwachen

Die Hohenentwicklung von Bauwerken auf den von den Sichtach-
sen tangierten Flachen 7 sowie 6 und 10 (teilweise) ist be-
schrankt. Die Anordnung von Frei- und Verkehrsflachen ist hierauf
abzustimmen.

Fazit

Die Schutzwirdigkeit des Kulturdenkmales und seiner Umgebung
bzw. Sichtachsen steht aufler Frage. Die kulturhistorische und
gartendenkmalpflegerische Bedeutung bietet die Chance, dies als
Gestaltungsmotiv fiir eine stédtebauliche Planung zu nutzen.

Karte 10: Denkmalschutz / Archdologie
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2.7 Gewassereinzug und Vorfluteigenschaften

Bestand

Konflikte

Das Gebiet ist in 5 Einzugsgebiete geteilt, so dass grundséatzlich verschiedene Vor-
flutmdéglichkeiten aus dem Untersuchungsgebiet selbst bestehen. Letztendlich ent-
wassern naturlich alle FlieBgewésser in die Elbe.

Die Bdéden im Untersuchungsgebiet sind als wenig versickerungsfahig einzustufen.
Die Untersuchungen und MaRBnahmen in den Hochwasserschutzkonzepten des
Meusegastbaches der Muglitz, der Seidewitz und des Graben im Hospitalbusch zei-
gen das grofte Erfordernis und den hohen Aufwand zur Abflihrung von Nieder-
schlagswasser bei Starkregenereignissen, insbesondere um die Ortslagen von
Krebs, Pirna Hospitalbusch und Pirna Zentrum zu schiitzen. Weitere Reservekapazi-
taten zur Ableitung oder Riickhaltung von Oberfldchenwasser bestehen nicht.

Naturliche Ruckhalte- und Ableitungsmaoglichkeiten von Niederschlagswasser in die
vorhandenen Gewasser bestehen durch die starke Hangneigung nahezu keine. Der
durch Versiegelung und Verdichtung verstérkten Abfihrung von Niederschlagswas-
ser ist entgegenzuwirken. Dies kann in der Regel nur durch Rickhaltebecken ausrei-
chender Dimension geschehen. Aufgrund der Flachendimensionen sind die Flachen
6 und 10 (rund 50 und 70 ha) besonders prekar. Die Errichtung von Regenriickhalte-
becken und eine gedrosselte und zeitlich versetzte Ableitung mittels Regenuberlauf-
becken sind erforderlich.

Ableitungsméglichkeiten in die FlieRgewasser (Muglitz, Meusegastbach, Graben
Hospitalbach oder Seidewitz) sind konsequent mit den Vorgaben der entsprechen-
den Hochwasserschutzkonzepte abzugleichen und damit sehr begrenzt.

Insbesondere die Ortslage Krebs ist aufgrund ihrer Lage und der Topografie von ei-
ner Entwicklung der Flachen 4 und 6 betroffen.

Die Abstimmungs- und Genehmigungsverfahren zu den wasserrechtlich erforderli-
chen MaRnahmen sind als aufwéndig anzusehen und in der Realisierung und dem
Betrieb fachlich dauerhaft zu begleiten. Unter anderem ist die Hohe der jeweiligen
Drosselspenden, die Uberschreitungshaufigkeiten und alternative Vermeidungs- und
Minimierungsmafinahmen mit den Genehmigungsbehérden festzulegen und zu eva-
luieren.

Gut: A
mittel: O
Schlecht: V¥

Konflikt

Nr.1-20,7 ha
Erweiterung GE
‘Dohna Gewerbering'

<

Nr.2-17,3 ha
Dohna- Schilfteichweg /
Neubauernweg

Nr.3-9,3 ha
Heidenau, sudl. B172a

Nr.4-4,9 ha
Heidenau,
sudl. B172a / Kirchweg

Nr.5-9,3 ha
Dohna — 6stl. K877 ,
zur BAB 17

Nr. 6 - 47,5 ha
Dohna — siidl. B172a,
nordl. Krebs

Nr.7-11,7 ha
Pirna — westl. K8771,
nordlich Krebs

Nr.8-4,0 ha
Pirna, nérdl. B172a,
Abzweig K8772/K8771
n. Krebs

Nr.9-9,8 ha

Pirna, ggiib. Abzweig n.
Krebs, stud-6stl. Ba-
rockgarten

Nr.10-70,6 ha
Pirna, sudl. 172a,
nordl. Seidewitztal

Nr.11-16,0 ha
Pirna, nérdl. K8772
Dippoldiswalder Str.

Nr.12-21,0 ha
Pirna, sudl. K8772/
noérdl. B 172a

Chancen / Starken / Potenziale

+ keine.

Risiko / Schwachen

— Die Inanspruchnahme von 10 ha Bauflache zieht aufgrund der ge-
ringen Vorflut- und Versickerungskapazitaten in der Region die
Errichtung von rund 1.600 m® Riickhaltevolumen (Bauwerk von 30
x 30 x 2m) nach sich. Die Kosten fir die technischen Bauwerke
erhéhen die Erschlieungskosten.

Fazit

Es sind umfangreiche Neuanlagen zur Regenwasserbewirtschaf-
tung der neuen Flachen erforderlich. Sowohl von den Grund-
stiicksflachen als auch von den Verkehrsflachen sind die Nieder-
schlage mit temporérer Zwischenspeicherung Verdunstungsbe-
cken oder gedrosselt den Vorflut zuzuleiten. Der Bau separater
Rohrleitungen zur Ableitung ist wahrscheinlich.

Karte 11: Gewdssereinzug und Vorfluteigenschaften
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2.8 KompensationsmafBnahmen und -flachen

Bestand

Konflikte

Im Untersuchungsgebiet existieren durch die erfolgten Bauvorhaben (u.a. BAB A17,
B172a, verschiedene B-Plane) laut Landratsamt Sachsische Schweiz — Osterzgebir-
ge diverse KompensationsmaRnahmen. Eine vollstéandige Ubersicht alle Ausgleichs-
und Ersatzflachen liegt derzeit nicht vor, die Karte 11 zeigt den Stand der linearen
und flachigen MalRnahmen mit Stand Januar 2017.

Es handelt sich sowohl um Aufforstungen und Gehdlzpflanzungen als auch um ab-
schnittsweiser Gewasserrenaturierung oder Extensivierungsmafnahmen. In Einzel-
féllen wurden auch Entsiegelungsmafnahmen durchgefiihrt.

Die in Anspruch zu nehmenden Flachen sind zum Uberwiegenden Teil landwirt-
schaftlich genutzte Flachen, auf denen keine 6kologischen Kompensationsmafnah-
men festgelegt sein kénnen.

Wesentliche Beeintrachtigungen oder Einschrankungen durch vorhandene Kompen-
sationsmalRnahmen bestehen nicht.

Gut: A
mittel: O
Schlecht: V¥

Konflikt zu

Kompensations-

flaichen

Nr.1-20,7 ha
Erweiterung GE
‘Dohna Gewerbering'

>

Nr.2-17,3 ha
Dohna- Schilfteichweg /
Neubauernweg

Nr.3-9,3 ha
Heidenau, sudl. B172a

Nr.4-4,9 ha
Heidenau,
sudl. B172a / Kirchweg

Nr.5-9,3 ha
Dohna — 6stl. K877 ,
zur BAB 17

Nr. 6 - 47,5 ha
Dohna — siidl. B172a,
nordl. Krebs

Nr.7-11,7 ha
Pirna — westl. K8771,
nordlich Krebs

Nr.8-4,0 ha
Pirna, nérdl. B172a,
Abzweig K8772/K8771
n. Krebs

Nr.9-9,8 ha

Pirna, ggiib. Abzweig n.
Krebs, stud-6stl. Ba-
rockgarten

Nr.10-70,6 ha
Pirna, sudl. 172a,
nordl. Seidewitztal

Nr.11-16,0 ha
Pirna, nérdl. K8772
Dippoldiswalder Str.

Nr.12-21,0 ha
Pirna, sudl. K8772/
noérdl. B 172a

Chancen / Starken / Potenziale

+ Die durch die Flacheninanspruchnahme erforderlichen neuen
umfangreichen KompensationsmaRnahmen kénnen die beste-
henden GrinmafBnahmen rdaumlich und funktional ergédnzen. Un-
ter Umstanden ist auch eine ortsferne Ersatzmaflinahme mit Ent-
siegelungen oder Riickbau umsetzbar.

Risiko / Schwachen

— Die erforderlichen Flachen fir neue Kompensationsmafinahmen
sind aufgrund des zu erwartenden Umfangs kaum im Bereich der
Potenzialflichen zu finden. Hierzu sind weitere Flachensondie-
rungen erforderlich. Diese kdnnten sich durch die intensive Land-
nutzung als schwierig erweisen.

Fazit

Vorhandene Kompensationsmafnahmen beschrénken die Entwick-
lung der Flachen nicht.

Karte 12: Kompensationsflachen

32 | KONFLIKT- UND POTENZIALANALYSE

www.kasparetz.de



berg’

Feisten

Kompensationsmalnahmen zu
- BAB A17,
- B172a (2. BA)
- B-Plan Wohngebiet
Dohna 'Schulwiese'

lineare
Kompensationsmalnahmen

[ flachige
Kompensationsmalnahmen

[ Potenzialfiache

== Sddumfahnung Pima, in Bau

T
34

‘_I, %‘
%

'H\
&

<

/
—— Malatab
n =™ "1115.000 01.08.2017




'MACHBARKEITSSTUDIE FEISTENBERG'

| 10.03.2017

2.9 Eigentumsverhaltnisse

Bestand

Konflikte

Fazit

Die Eigentumsverhéltnisse der Potenzialflachen sind gemischt. Rund 46 % der Fla-
chen befinden sich in privatem Eigentum, 38 % im Eigentum von zwei 6rtlichen Ag-
rarunternehmen. Der Bund halt mit der BVVG (Bodenverwertungs- und -verwaltungs
GmbH) rund 13 % Anteil an den Flachen, das Land Sachen, der Landkreis und die
Kommunen selbst besitzen nur einen marginalen Anteil an den Flachen.

Die 134 ha Privatflachen splitten sich auf 34 Eigentumer, der grote Besitz betragt
rund 13 ha, die groRte Flache dabei rund 7 ha. Die Flachen durften sich alle in der
Verpachtung an Agrarbetriebe befinden. Genauere Angaben sind aus Datenschutz-
griinden zum derzeitigen Zeitpunkt nicht darstellbar.

Die zwei 6rtlichen Agrarunternehmen 'Agrarproduktion Heidenau GmbH' mit rund 63
ha Flacheneigentum am Untersuchungsgebiet und die 'Agrarproduktivgenossen-
schaft Pirna —Cotta e.G.' mit ca. 50 ha Eigentumsflachen sind die groRten betroffe-
nen Unternehmen.

Die kurzfristige Einbeziehung der Flacheneigentimer und vor allem der Flachennut-
zer ist fur die Vermeidung von Konflikten ratsam.

Karte 13: Eigentumsverhéltnisse nach Gruppen
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2.10 Benachbarung Wohnen

Bestand

Konflikte

Fir die Grobabschatzung der Konfliktpotenziale in Bezug auf die Funktion ,Wohnen*
wurde keine eigenstandige Karte erstellt. Die Siedlungsflachendarstellungen in der
Karte 10 ,Denkmalschutz- und Archéologie” sind fur diese Kurzbetrachtung hinrei-
chend.

In der dicht besiedelten Region Pirna mit rund 700 Einwohnern pro km? besteht fir
die vorhandene Wohnbebauung ein hohes Mafl} an Schutzbedirftigkeit gegenuber
stérenden Nutzungen, wie z.B. Gewerbeldrm oder Geruchsimmissionen. In der nahe-
ren Umgebung liegt im Norden die Ortslage Grof3sedlitz im Osten Pirna mit dem
Siedlungsband am Postweg, im Siid-Osten die Ortslage Zehista und Zuschendorf.
Des Weiteren liegen im Suden die Ortslage Krebs und im Std-Westen die Ortslage
Kottewitz. Im Nordwesten grenzt die Stadt Dohna direkt an das Plangebiet an.

Das Untersuchungsgebiet 'Feistenberg' liegt beiderseits der Verkehrsachse B172 a
sowie im Bereich des Knotenpunktes B172 a / BAB A17.

Die méglichen Beeintrachtigungen lassen sich differenzieren. Durch die Néhe der
Fladche 1 zur Wohnbebauung am Ortsrand von Dohna liegt ein erheblicher Konflikt
vor, der im Rahmen der weiteren Planung - insbesondere im Rahmen der Bebau-
ungs- und Grunordnungsplanung auf ein vertretbares Mal} reduziert werden muss.
Die Stadt Dohna hat die Potenzialflache 1 bereits in dem im Aufstellungsverfahren
befindlichen Flachennutzungsplan mit dargestellt.

Die Flache 5 liegt in direkter Benachbarung zur Ortslage Koéttewitz — zwischen der
BAB A17 und der Ortsverbindungsstralle 'Kéttewitz' bzw. der 'Teplitzer PoststralRe'.
Hieraus ergibt sich ebenfalls ein erheblicher Konflikt, der der im Rahmen der weite-
ren Planung - insbesondere im Rahmen der Bebauungs- und Griinordnungsplanung
auf ein vertretbares Mal} reduziert werden muss. Anzumerken ist, dass bereits
Larmbeeintrachtigungen durch die Autobahn bestehen und sich daher bei der Aus-
weisung weiterer Gewerbeflachen Einschrankungen hinsichtlich der flachenbezoge-
nen Schallleistungspegel ergeben werden.

Die Wohnstandorte von GroRsedlitz, Pirna, Zehista, Zuschendorf und Krebs grenzen
zwar zumeist an den Untersuchungsraum, nicht aber an die Potenzialflaichen an -
Ausnahmen sind die oben beschriebenen Flachen 1 und 5. Da uber eine direkte Er-
schlieBung der Potenzialflachen von der BAB A17 bzw. B172 a der Ziel- und Quell-
verkehr Uber kurze Wege geleitet werden soll, ist von Beeintrachtigungen der Wohn-
qualitaten durch ein erheblich vermehrtes Verkehrsaufkommen nicht auszugehen.

Eventuelle visuelle Beeintrachtigungen der Wohnfunktion z.B. fur die tiefer liegende
Ortslage Krebs werden im Rahmen der Machbarkeitsstudie nicht betrachtet. Fur die-
se Abschétzung sind die weiterreichenden Planungsaussagen in einem Realisie-
rungskonzept bzw. einer Bebauungs- und Griinordnungsplanung erforderlich.

Gut: A
mittel: O
Schlecht: V¥

Konflikt
Wohnen

Nr.1-20,7 ha
Erweiterung GE
‘Dohna Gewerbering'

<

Nr.2-17,3 ha
Dohna- Schilfteichweg /
Neubauernweg

Nr.3-9,3 ha
Heidenau, sudl. B172a

Nr.4-4,9 ha
Heidenau,
sudl. B172a / Kirchweg

Nr.5-9,3 ha
Dohna — 6stl. K877 ,
zur BAB 17

Nr. 6 - 47,5 ha
Dohna - siidl. B172a,
nordl. Krebs

Nr.7-11,7 ha
Pirna — westl. K8771,
nérdlich Krebs

Nr.8-4,0 ha
Pirna, nordl. B172a,
Abzweig K8772/K8771
n. Krebs

Nr.9-9,8 ha

Pirna, ggub. Abzweig n.
Krebs, std-6stl. Ba-
rockgarten

Nr. 10 -70,6 ha
Pirna, sudl. 172a,
nordl. Seidewitztal

Nr.11-16,0 ha
Pirna, nérdl. K8772
Dippoldiswalder Str.

Nr.12-21,0 ha
Pirna, sudl. K8772 /
noérdl. B 172a

Chancen / Starken / Potenziale

+ Der Uberwiegende Teil des Untersuchungsraumes weist keine er-
heblichen Konflikte zu Wohnnutzungen im Umland auf.

Risiko / Schwachen

— ErschlieBung von Flachen im Ostteil des Untersuchungsraumes
(7, 8,9, 10,11, 12) ohne eine direkte Anbindung an die B172 a
fuhrt zu erheblichem Verkehrsaufkommen in den benachbarten
Ortslagen / Wohnstandorten.

Fazit

Mégliche zusétzliche gewerbliche Bauflachen missen zur Vermei-
dung von Gemengelagen und Konflikten einen ausreichenden Ab-
stand zu Wohnbauflachen einhalten. Prinzipiell ist dieser Abstand mit
50 m anzusetzen, wenngleich eine mégliche Genehmigung nach
BImSchG fiir Einzelbetriebe und Industriegebiete andere Abstands-
mafle angeben kénnen. Das Erfordernis gréfierer Abstdnde von Ge-
werbebetrieben zu Wohnbebauung ist im Einzelfall und insbesondere
im Genehmigungsverfahren nach BImSchG zu prufen.
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2.11 FlachengroBe / Variabilitat / Zuschnitt

Gut: A
mittel: O
Schlecht: ¥V

FlachengroBe/
Variabilitat
Zuschnitt

Nr.1-20,7 ha
Erweiterung GE
'‘Dohna Gewerbering'

>
>

Nr.2-17,3 ha
Dohna- Schilfteichweg /
Neubauernweg

Nr.3-9,3 ha
Heidenau, sudl. B172a

Nr.4-4,9 ha
Heidenau,
stdl. B172a / Kirchweg

Nr.5-9,3 ha
Dohna — 6stl. K877 ,
zur BAB 17

Nr. 6 — 47,5 ha
Dohna - sidl. B172a,
nordl. Krebs

AA | A

Nr.7 -11,7 ha
Pirna — westl. K8771,
nordlich Krebs

Nr.8-4,0 ha
Pirna, nérdl. B172a,
Abzweig K8772/K8771
n. Krebs

Nr.9-9,8 ha

Pirna, ggiib. Abzweig n.
Krebs, siid-6stl. Ba-
rockgarten

Nr.10-70,6 ha
Pirna, sudl. 172a,
nordl. Seidewitztal

AA | A

Nr. 11 -16,0 ha
Pirna, nordl. K8772
Dippoldiswalder Str.

Nr.12 - 21,0 ha
Pirna, sudl. K8772 /
nordl. B 172a

AA | A

Verfiigbarkeit

Die zeitliche Verfugbarkeit von Grundsticken stellt ein
wichtiges Kriterium dar. Eine vorindustrielle Pragung be-
steht im Gebiet nicht, ein Sanierungserfordernis ist nicht
gegeben.

Das Erfordernis der Neuaufstellung von Bebauungsplénen
fur einzelne Gebiete trégt ebenso zu erheblichen Verzdge-
rungen bei. Um Variabilitdt zu erhalten missen Grundstu-
cke neu bzw. nachtréglich anders erschlossen werden, da
andere Zuschnitte gewlinscht werden. Zeitrdume von tber
einem Jahr werden von den Nachfragern kaum toleriert.
Ein wichtiger Einflussfaktor fiir die Verfugbarkeit sind zu-
dem die Eigentumsverhaltnisse (siehe Punkt 2.9).

Passende Grundstiicksgrofen

Einer der wichtigsten Griinde fur Nichtansiedlung ist, dass
Grundstiicke nicht passend zur Verfigung stehen. Un-
gunstige Flachenzuschnitte wirken sich zudem auf den
Preis aus und fihren zu ineffizienter Ausnutzung von Ge-
werbegebieten. Grunde hierbei sind schlechter Zuschnitt,
schwierige Topographie, Bebauungsgrenzen oder nicht
teilbare Grundstiicke.

Zuschnitt

Die ErschlieBung in Gewerbegebieten, die auf kleine Un-
ternehmen zielen, sollte es ermdglichen, auch ca. 1.000 m?
zur Verfuigung zu stellen. In Gewerbegebieten (GE) wer-
den Flachengréfen ab 1.000 m? bis 5.000 m?, ausnahms-
weise bis 10.000 m? benétigt. In Industriegebieten sollte
der Zuschnitt ab ca. 5.000 m? erfolgen, Logistikflachen
auch gréRer. Als optimal haben sich rechtwinklige Grund-
stiicke mit einem Seitenverhaltnis von 1: 1,6 herausge-
stellt. Durch Zusammenlegung kénnen noch relativ einfach
Grundstiicke von 10.000 m? entstehen

2.12 Altlasten und Abgrabungen

Konflikte mit Altlastenstandorten sind auf den Potenzialflichen nicht bekannt. Die
vom Landratsamt S&chsische Schweiz - Osterzgebirge gefiihrte Ubersicht weist kei-
ne Konflikte auf den derzeit landwirtschaftlich genutzten Fléchen aus.

2.13 ErschlieBung Medien

Trinkwasser

Brauchwasser

Ldéschwasser

Die Ver- und Entsorgung mit allen Medien ist nutzungsspezifisch zu dimensionieren.
Daher sind aufgrund derzeit fehlender Zielbranchen und Nutzungsintensitéten keine
konkreten Angaben zu den Einzelaspekten zu tatigen.

Die erforderliche Versorgung mit Trinkwasser kann aufgrund der Flachendimension
nur durch den Neubau entsprechender Kapazitaten sichergestellt werden. Aufgrund
der Lage der Einzelflachen werden mehrere Erschlieungsstiche erforderlich sein.

Eine Brauchwasserentnahmestelle ist nicht vorhanden. Eine Nutzung oder Erschlie-
Bung des Grundwassers bedarf der Genehmigung des Umweltamtes. Im Rahmen
einer weiteren Planung (z.B. Realisierungskonzept) sollte eine innovative Regen-
wasserruckhaltung (ggfs. zur Brauchwassernutzung) geprift werden.

Die Loéschwasserversorgung der zukinftigen ansiedelnden Betriebe ist in Bauge-
nehmigungsverfahren uber Léschwasserteiche, -brunnen, bzw. -behélter von den je-
weiligen Betrieben (in den erforderlichen Mengen) sicherzustellen. Eine L&schwas-
serversorgung Uber das 6ffentliche Trinkwassernetz ist nicht vorzusehen.

Abwasserbeseitigung Der Umfang der Abwasserbehandlung wird von der zukiinftigen Nutzung bestimmt.

Energieversorgung / Gas

Telekommunikation

Abfallentsorgung

Ein Anschluss an die 6ffentlichen Abwassersysteme wird gegebenenfalls erforder-
lich. Bei konkreten Ansiedlungsvorhaben besteht die Mdéglichkeit, aufgrund der Art
und Menge des Abwasseranfalles Gber andere, individuelle Abwasserentsorgungslé-
sungen, die die Einhaltung der Bestimmungen der Trinkwasserschutzzonenverord-
nung gewahrleisten (wie z.B. abflusslose Gruben) zu entscheiden. Die Entscheidung
trifft die untere Wasserbehérde beim Landratsamt.

Eine Erschliefung in das Gebiet ist entsprechend den Erfordernissen der
ansiedelnden Betriebe zu dimensionieren. Fur eine umfangreichere Stromversorgung
wird die Errichtung neuer Verteiler- bzw. Trafostation erforderlich.

Im Zuge der Ansiedlung neuer Betriebe muss das Telekommunikationsnetz entspre-
chend den Anforderungen ergénzt werden.

Die Hausmiullentsorgung kann Uber die vorhandene Abfallbeseitigung erfolgen. Fur
die gewerbliche Abfallentsorgung sind die Betriebe selbst verantwortlich.
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3 Ergebnisse der Analyse

3.1 Bewertungsiibersicht

Die sondierten und bewerteten Fléchen werden nachfolgend im Uberblick wiedergegeben.

c
c . [0]
Gut: A G o < . é §
. @ -2 o o Sa © 3 = c
mittel: O o % 225 %5 2T © £ S g e %
S s F | @ |£%%5 888§ £8 E |5 s | 2 | § | 8-
Schlecht: v = *%- o a s (_% £g g% s = = 2 a 5 3 = §§ =
e | 5| £ | £ zgigsfegEse| £ | £ 2y 2 8| £ |23 £
@ c 3 c c c 2L gc 5. [ 5] c c 2 b= 1S c O = @
<4 c 0 o o 60 .06l o o= 35 el o ChG] o o o T © >
w N4 4 ¥ K>SaExZar XOa w 4 ¥ @ > 4 4 > N
Nr.1-20,7 ha
Erweiterung GE A A A A A A A o o A v A v A A
'‘Dohna Gewerbering'
Nr.2-17,3 ha
Dohna- Schilfteichweg / Neubauernweg o A A v A A A o A A v A A A
Nr.3-9,3 ha
Heidenau, siidl. B172a v A A A A A A A A A v A A A A
Nr.4-49 ha
Heidenau, stdl. B172a / Kirchweg v A A A A A A \/ A A v A A o o
Nr.5-9,3 ha
Dohna — 6stl. K877 , zur BAB 17 A A A A A A A o A A v A v A o
Nr.6-47,5 ha
Dohna — sidl. B172a, nérdl. Krebs v A A A A A A |0V o AV |V A A | AA | A
Nr.7-11,7 ha
Pima — westl. K8771, nérdlich Krebs o A A A A A A A A v v A A A A
Nr.8-4,0 ha
Pirna, nordl. B172a, Abzweig K8772/K8771 n. Krebs o A A v A A A A A A v A A o v
Nr.9-9,8 ha
Pirna, ggiib. Abzweig n. Krebs, stid-6stl. Barockgarten o A o v A A A A A A v A A A A
Nr. 10 — 70,6 ha
Pima, stdl. 172a, nérdl. Seidewitztal o o v A A v A A o AV |V A A | AA | A
Nr. 11 -16,0 ha
Pirna, nordl. K8772 Dippoldiswalder Str. o o A \4 A A A A A A v A A A A
Nr.12-21,0 ha
Pima, sudl. K8772 / nordl. B 172a o o A v A A A A A A v A A |AA| A
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Im Ergebnis der Sondierung ist festzuhalten:

Entwicklungspotenzial

Einschriankungen

Konflikte

Vorzugsflachen

Alle Flachen besitzen ein mittleres bis hohes Mafl® an Entwicklungspotenzial. Neben
der extrem guten Lagegunst bestimmt sich die Verwendung der jeweiligen Einzelfla-
che vorrangig nach dem 'Genehmigungswiderstand' (z.B. Ausgliederungs- und Be-
bauungsplanverfahren, Eigentumserwerb) und nach den finanziellen Aufwendungen
fur die technische Realisierung (z.B. Erschlieung, Niederschlagswasserbehand-
lung).

Aufgrund der Reliefenergie sind (baulich beherrschbare) Einschréankungen auf den
Fldchen 1 und 2 sowie 4, 5 und 6 zu erwarten.

Die denkmalpflegerischen Belange kénnen die Nutzung von Teilen der Flachen 6,
7 und 10 einschrénken. Dieses Risiko ist durch eine stadtebauliche Gesamtkonzepti-
on zu minimieren.

Zuschnitt und Variabilitat sind auf den Flachen 4 und 8 besonderes einschrankend
fur eine gewerbliche Nutzung.

Die gréBten Probleme sind bei allen Flachen bei der Behandlung des Nieder-
schlagswassers zu erwarten. Aufgrund der Bodenverhaltnisse und der bestehenden
Beschrankungen (‘ausgereiztes' Hochwasserrisiko-Management Uber die erstellten
Schutzkonzepte) sind die technischen Aufwendungen fir die Regenwasserbeseiti-
gung als sehr hoch einzuschatzen.

Festlegungen hinsichtlich des Natur- und Landschaftsschutzes beschrénken die
Entwicklung der Flachen 2, 8 und 9 sowie 11 und 12. Hier spielt vor allem die Festle-
gung Landschaftsschutzgebiet eine Rolle. Nachweise zur FFH-Vertraglichkeit sind
insbesondere fir die Flache 10 zu erwarten.

Ein hohes Entwicklungspotenzial besitzt die Flachen 1, da sie bereits Uber eine be-
stehende externe ErschlieRBung verfiigt. Die Konflikte zum Wohnen und der Nieder-
schlagswasserbeseitigung sind im Rahmen der Bebauungsplanung zu I6sen.

Flache 2 besitzt glinstige Flacheneigenschaften, kann aber aufgrund der bestehen-
den LSG-Verordnung und der bislang eher unginstigen Erschlieung ohne eine Ge-
samtentwicklung des Gebietes nicht entwickelt werden.

Flache 10 ist aufgrund der Lage und Variabilitdt bestens geeignet. Konflikte zum
Natur- und Landschaftsschutz (FFH, Vorfluteigenschaften) wirken beschrénkend,
aber nicht ausschlielend.

Flache 12 ist aufgrund ihrer Grée und Lage gut fiir eine Entwicklung geeignet. Die
Vorbelastungen im 'Straenzwickel' zwischen B172a und Kreisstrale lassen ihre
Bedeutung im LSG eher gering einstufen.

Flachen zweiter Wahl

Ausschlussflachen

Flache 5 besitzt trotz glinstiger Lage und Erschliefung aufgrund ihres Zuschnitts
und GroéRe keine vorrangigen Entwicklungschancen. Zudem sind Konflikte zum
Wohnen fir eine intensive gewerbliche Nutzung gegeben.

Flache 7 kann aufgrund der denkmalpflegerischen Beschrankungen nur bedingt in-
tensiv genutzt werden. Wie fir alle Flachen sidlich der B 172 a geltend, ist eine
NeuerschlieBung der Gebiete zwingend. Diese Flache kann als Flachenergdnzung
und -arrondierung, fur Kompensationsmafinahmen oder fur Verkehrszubringer von
Bedeutung sein.

Flache 8 muss ebenso aufgrund von GréRe, Zuschnitt und ErschlieBung mit geringe-
rem Entwicklungspotenzial eingeordnet werden. Vor allem erstgenannte Kriterien
bedeuten weniger Méglichkeiten, zudem ist eine Ausgliederung aus dem LSG erfor-
derlich.

Die Flachen 9 und 11 besitzen ahnliche Eigenschaften und sind aufgrund ihrer Be-
deutung fur Landschaft und Kulturdenkmalumgebung restriktiven Vorgaben seitens
der Genehmigungsfahigkeit unterworfen. Auch diese sind als Flachenerganzung und
—arrondierung oder fiir KompensationsmaRRnahmen nutzbar.

Flache 3 verflgt Uber wenig Konflikte, wenn gleich der bauliche Aufwand zur separa-
ten ErschlieBung dieser vergleichsweise kleinen Flache dem im Wege steht. Eine
vorrangige Entwicklung ist nicht zu erwarten.

Flache 4 kann aufgrund der Grofde, des Zuschnittes, der starken Reliefneigung, der
aufwandigen ErschlieBung sowie der ungunstigen Vorfluteigenschaften (Lage zur
Ortslage Krebs, Kapazitdten des Meusegastbaches) nicht als vorrangig entwick-
lungsféhig betrachtet werden.

Ebenso besitzt Flache 6 insbesondere aufgrund des Reliefs, der Vorflutbeschran-
kungen und der ErschlieBungsbeschrankungen eine ungunstige Entwicklungsprog-
nose.
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3.2 Variantenbetrachtung

3.2.1

Nullvariante

Ausgangspunkt der Studie ist die Betrachtung von 12 Potentialflachen mit einem
Gesamtumfang von rund 242 ha.

Zum gegenwartigen Bearbeitungsstand kann kein ausschlieRender Belang, der
grundsatzlich gegen die Entwicklung des gesamten Gebietes spricht, benannt wer-
den. Die aufgezeigten Konflikte sind im Zuge kompetenter Fachplanungen und Ge-
nehmigungsverfahren beherrschbar. Ein vorherrschendes offentliches Interesse zur
Nicht-Umsetzung der Planungsabsichten kann nicht erkannt werden.

Die aufgezeigten Belange erfordern Abstriche bei der Inanspruchnahme von Teilfla-
chen und eine Zuriickstellung von Einzelflachen mit ungiinstigen Entwicklungsei-
genschaften.

Die aufgezeigten Chancen und Starken zum Entwicklungsvorhaben verdeutlichen
Méglichkeiten zur Erreichung der gesteckten Ziele fir eine solide regionale Entwick-
lung. Dabei steht das interkommunale Bestreben, den Wirtschaftsstandort und die
technologisch gepragte Region zu sichern und auszubauen, im Vordergrund. Die
Flachensicherung fir eine Ansiedlung von Industrie- und Gewerbebetrieben mit tiber-
regionaler Bedeutung (Vorsorgestandort) versteht sich als vorsorgendes Handeln mit
Machbarkeitstiberlegungen.

Das Gesamtgebiet weist eine hervorragende Lagegunst und eine konfliktarme
Entwicklungschance auf. Die gewerbliche oder industrielle Ansiedlung gleicher
Flachenanteile an einer anderen Stelle mit weniger guten Voraussetzungen
wiirde einer giinstigen Aufwand-Nutzen-Abwéagung widersprechen.

Hinweis: Einer Umweltvertraglichkeitspriifung fiir die Entwicklung eines interkommu-
nalen Gewerbe- und Industriegebietes im Raum 'Feistenberg’ wird hiermit nicht vor-
gegriffen.

3.2.2 Variante 1

Die Flachenzuschnitte fur Variante 1 sind in Karte 14 dargestellt. Die verkehrliche
ErschlieBung dazu in Karte 15. Grundlegend sind der Variante 1:

= 66 ha Gewerbeflachen fiur den regionalen Bedarf entwickelbar

= 50 ha fur einen Vorsorgestandort zur Ansiedlung von Industrie- und Gewerbebe-
trieben mit Uberregionaler Bedeutung vorzuhalten

= 37 ha fur Reserveflachen fiir spatere Entwicklung vorhaltbar

= ErschlieBung des Gebietes tUiber die B172a durch neue Abfahrten Nord und Siid

= Direkte Abfahrt in das Gebiet fur den Vorsorgestandort

Die erfolgte Betrachtung von 12 Potenzialflichen erstreckte sich auf rund 242 ha.
Variante 1 sieht eine zugige und mittelfristige gewerblich/ industrielle Inanspruch-
nahme von 66 ha fir regionale Unternehmen vor, sie sichert einen Vorsorgestandort
von 50 ha fiir eine GroRansiedlung fir Industrie und Gewerbe und hélt weitere 37 ha
als langfristig entwickelbare Reserveflachen vor. Das entspricht 63 % der insgesamt
untersuchten und bewerteten Flachen. Durch den Verzicht auf die Flachen 3, 4 ,6
und 9 werden gréfRere Konflikte vermieden und es eréffnen sich Méglichkeiten fir
verschiedene AusgleichsmaRnahmen im direkten Umfeld der Gewerbe- und
Industrieflachen.
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3.2.3 Variante 2

Die Flachenzuschnitte fur Variante 2 sind in Karte 16 dargestellt. Die verkehrliche
ErschlieBung dazu in Karte 17. Grundlegend sind der Variante 2:

82 ha Gewerbeflachen fiir den regionalen Bedarf entwickelbar

50 ha fir einen Vorsorgestandort zur Ansiedlung von Industrie- und Gewerbebe-
trieben mit Gberregionaler Bedeutung vorzuhalten

25 ha fur Reserveflachen fur spatere Entwicklung vorhaltbar

ErschlieBung des Gebietes Uber die B172a durch neue Abfahrten Nord und Sud
Nutzung der Flache 7 (mit Ho6heneinschrénkungen) fir die sudliche Auf- u. Ab-
fahrt

Unzerschnittener, grof3teiliger Vorsorgestandort

Variante 2 sieht fir regionales und Uberregionales Gewerbe rund 82 ha Bruttoflache
vor. Der gut geschnittene Vorsorgestandort von 50 ha ist verkehrlich gut gelegen.
Zudem kdénnen 25 ha Reserveflachen benannt werden. Damit bestehen durch eine
veranderte Verkehrsfihrung Ansiedlungsmdoglichkeiten auf 157 ha.

www.kasparetz.de

41



i ;‘Pﬂemmdlu—fif;n; z f‘f@ .-

Gewerbegebiet fiir
I:I (Gber-)regionalen
Bedarf

Industrie- und
I:l Gewerbegebiet als
Vorsorgestandort
o1 | Grofe der Teilflache

Reserveflachen
mit Einschrankungen
bei erweitertem Bedarf

8

Potenzialflache mit
-E grolRen Konflikten
“e  Autobahn
“w.. Bundesstrale m -
== Kreisstrasse 14
ey BN
Karte 14: Fldchenzuschnitte Variante 1
116 ha brutto
0 500 Meler Vorsorgestandort 50 ha brutto
— Reservefidchen 37 ha brutto | 37 ha brutto




Variante 1
AuRere Erschliessung

Ve gut

- mittel

W= schlecht
~ Autobahn

“= Bundesstralte
Kreisstrasse

Potenzialflache

Karte 15: ErschlieBung Variante 1

0 500
—



Y e

*| Gewerbegebiet fiir
Elatanlrinbe

[ ]

b L

Gewerbegebiet fiir
(Gber-)regionalen
Bedarf

Industrie- und
Gewerbegebiet als
Vorsorgestandort

Grofle der Teilflache
Reserveflachen

mit Einschrankungen
bei erweitertem Bedarf

Potenzialflache mit
grolRen Konflikten

Autobahn

Bundesstrafle e

Kreisstrasse .1}1\'

Karte 16: Variante 2

0 500 Meter
——

Gewerbegebiet reg. Bedarf| B2 ha bru

Vorsorgestandort

50 ha brutto

132 ha brutto

Reserveflachen

25 ha brutio

25 ha brutto




I::'-Tﬂl;n'mdlﬁmc. -_.I-'..- """..l‘. \ =

r

, B

Variante 2
AuRere Erschliessung

Vs gut
Ve mittel
W= schlecht

“~— Autobahn

“e Bundesstralte
Kreisstrasse

Potenzialflache




'MACHBARKEITSSTUDIE FEISTENBERG'

| 10.03.2017

4 Entwicklungsempfehlungen

4.1

Vorsorgestandort

Fazit

IndustriePark Oberelbe

Aufbauend auf der Variante 2 wurde fiir den Entwicklungsstandort Feistenberg ein
Gewerbe- und Industriegebiet konzipiert, dass im Konsens der planungsbegleitenden
Arbeitsgruppe den Namen ,IndustriePark Oberelbe* erhalt.

Hierzu wurde Karte 18 als Uberblick erstellt.

Der ,IndustriePark Oberelbe” sieht fur regionales und Uberregionales Gewerbe rund
90 ha Bruttoflache vor. Der gut geschnittene Vorsorgestandort von 50 ha ist verkehr-
lich sehr gut anzubinden. Zudem kénnen weitere 20 ha als Reservefldchen benannt
werden. Damit bestehen insgesamt Ansiedlungsméglichkeiten auf 160 ha.

Empfehlenswert ist die vordringliche Realisierung zunachst fur die 90 ha Bruttofla-
chen fir Industrie- und Gewerbebetriebe, die auch kleinteiligere Ansiedlungsstruktu-
ren (1- 10 ha) mit vorsehen. Bereits fiir diese ErschlieRung sind zwei neue Ab-/bzw.
Auffahrten zur der B 172 a erforderlich. Mit der Schaffung des 1. Abschnittes zum
Gewerbe- und Industriestandortes wird die optimale Anbindung des 50 ha grofRen
Vorsorgestandortes bereits vorbereitet.

Laut regionalplanerischer Festlegung darf der Vorsorgestandort nur bei konkretem
Ansiedlungsbegehren mindestens eines Ansiedlers mit einem Flachenbedarf von
mind. 20 ha erschlossen werden. Ist ein solches Ansiedlungsbegehren gegeben,
dann sind in der Regel lange Planungs- und Genehmigungsvorlaufzeiten fir eine
aulere Erschliefung sehr ungiinstig. Insofern stellt die hier favorisierte stufenweise
Realisierung des Gebietes eine sehr gute, flexible und investorenfreundliche Heran-
gehensweise dar.

Die Grobkosten fiir die Realisierung des 1. Abschnittes werden auf 61 Mio. Euro ge-
schatzt.

Die vorliegende Machbarkeitsstudie zum 'Interkommunalen Gewerbegebiet Feisten-
berg' kommt zu dem Ergebnis, dass mit der Schaffung eines stralRenverkehrlich op-
timal angebundenen Ansiedlungsschwerpunktes auf der Achse Dresden-Prag ein
Entwicklungsschwerpunkt im Raum Pirna geschaffen werden kann. Der konzipierte
Vorsorgestandort birgt das Potenzial im Grofiraum Dresden einen neuen, bedeuten-
den Industriestandort zu erhalten, von dem aus wesentliche Entwicklungsimpulse fur
die Wirtschaft der gesamten Region S&chsische Schweiz ausgehen.

Weiteres Vorgehen

Ausblick

Eine Konkretisierung aller relevanten Planungserfordernisse und Belange sowie die
Vorbereitung einer ziigigen Projektumsetzung sollten Uber die Erarbeitung eines in-
terdisziplindren Realisierungskonzeptes zeitnah erfolgen.

Die drei Kommunen sollten Grundsatzbeschliisse zur Gebietsentwicklung fassen
und die Griindung eines Zweckverbandes forcieren.

Des Weiteren sind die Anpassung der kommunalen Flachennutzungspléne sowie die
Erstellung von Bebauungsplanen, jeweils mit zugehérigen Fachplanungen, erforder-
lich.

Der IndustriePark Oberelbe stellt mit 2 weiteren Industrie- und Gewerbestandorten in
Pirna und Konigsstein (Sonnenstein Il und Leupoldishain Il) eine gewerblich —
zentrale Achse an der Oberelbe dar. Neben Dohna, Heidenau und Pirna wird mittel-
fristig auch Konigstein in die wirtschaftliche Entwicklung einbezogen.

Ziel der Gesamtentwicklung ist die gewerblich-industrielle Starkung der Region
Séachsische-Schweiz und damit die Beférderung einer nachhaltigen wirtschaftlichen
Gesamtentwicklung.
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Karte 18: Entwicklungsfidchen IPO - 140 ha direkt an der BAB A17
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4.2 Eigentumsverhiltnisse
Die Eigentumsverhéltnisse gibt in der Ubersicht die Karte 19 wieder. Stand der An-
gaben ist 01/2017.
Rund die Halfte der Flachen befindet sich in privatem Eigentum, der Uberwiegende

Restteil im Eigentum der zwei 6rtlichen Agrarunternehmen. Genauere Angaben sind
aus Datenschutzgriinden zum derzeitigen Zeitpunkt nicht darstellbar.

Karte 19: Eigentumsverhéltnisse Entwicklungsfldchen (verkleinert)
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4.3 Grobkosten
Die Grobkosten zur ErschlieBung Industrie- und Gewerbeflachen Feistenberg wur-
den Uberschlagig auf Basis von Vergleichszahlen ermittelt. Rahmenbedingung ist die
ErschlieBung des IndustriePark Oberelbe mit rund 130 ha Bruttoflache, davon 50 ha
Vorsorgestandort. Betrachtet werden in der Grobkostenermittiung die 80 ha
Industrie- und Gewerbefldchen in ihren 6&ffentlichen ErschlieBungsaufwendungen Ill) Griinordnung
(dulere und innere Erschlieung), ohne die innere ErschlieBung des Vorsorgestan- Gestaltung von Griinflachen und GroRgrin innerhalb des Gebietes,
dortes und ohne Kosten fiir den Flachenerwerb. Die rund 80 ha umfassen die Poten- 13 | AuRere Einbindung des Gebietes durch Griinverbindungen z.T. in
zialflachen 1, 2, 7, 8, 10, und 12 sowie einen kleinen Bereich der Flache 6 zur Arron- Kombination mit Rad-, Fuwegen
dierung. Kompensations- u. Kompensations- und ErsatzmaBnahmen in direktem Umfeld des
14 - .
ErsatzmaBnahmen ErschlieRungsgebietes
Ersatzmalnahmen im weiteren Umfeld des ErschlieBungsgebietes
1) StraBe T:
) € Summe lll) T€ 4.400
1 aulBere ErschlieRung mit Knotenpunkt fur Auf- und Abfahrt B 172 a,
sowie einer Stichachse mit Wendeschleife bis zum Vorsorgestandort 10.300 Zusammenstellung Grobkosten Baumafinahmen
Anpassungen vorhandener Strallen in Abschnitten: 1. K8772 im
2 Bereich der Nord- Auf- und Abfahrt B 172 a, K8771 im Bereich der 1) |ErschlieBung StraRe 26.900
Unterfihrung der B 172 a sowie der Durchquerung des Plangebietes - -
und der Andienung von GroRsedlitz, mit Geh- und Radwegen 8.400 l) | ErschlieBung Medien 17.100
innere ErschlieBung von 80 ha Gewerbeflachen, inkl. 6ffentlichen lll) | Grinordnung u. ErsatzmaBnahmen 4.400
3 Parkplatzen, Geh- und Radwegen, inkl. z.T. erheblichen Gelande-
bewegungen, inkl. Aufwand fur 100 % Regenwasserriickhaltung mit
spez. Zisternensystem 7.200 Summe MaBnahmen I-lll in T€, brutto 48.400
4 Sonst. BaumaRnahmen u.a. Sicht- und LarmschutzmaRnahmen, Vorbereitende und umsetzungsbegleitende Planungen und Dienstleistungen
Gelédndemodellierung 1.000
Summe I) T€ 26.900 Summe Baunebenkosten
o (Planungskosten inkl. Fachgutachten) in T€ psch. 22%
Il) Medien V) inkl. vertiefende Hydrogeologische Gutachten, Vertraglichkeitsprifungen
Strom 5 | ErschlieBung 80 ha Gewerbeflachen 2.000 FFH, NSG, LSG, ingenieurtechnische Planungen 10.648
- - Realisierungskonzept fiir den IPO fiir Standort 90 ha,
Gas 6 Erschliefung 80 ha Gewerbeflachen 1.000 V) mit stadtebaulicher Rahmenplanung 365
Brauchwasser 7 Brunnen- Zisternen-Lésung 2.000 vorbereitende und verbindliche Bauleitplanung
Leitungsnetz entlang der ErschlieRungsachsen sowie Hinfiihrung Vi) fiir Standort 80 ha lnl_(_l. zugehdriger Fachgutachten
Trinkwasser 8 neu errichten 1.550 (Landschaftsplan, Griinordnungsplan, Umweltbericht) 950
Abwasser 9 | Kiaranlage fiir IndustriegroB8betrieb fir 2.000 m® Ab /T 5.200 Marketingkonzept inkl. Medienfécher,
araniage 1r inausinegrosbetrieh wr m”Abwasserrfag Vi) mit Zielbranchen, Leitbild- , Logo- und Slogan-Entwicklung,
10 | Klaranlage fiur Sanitarwasser 1.000 m*/Tag 2.000 Standortbroschiire 60
Regenwasser 1 Regenwasserentsorgung und Riickhaltung fur kleingliedrige Gewer- Vi) Projektsteuerung
beflachen 3.000 (Realisierungsbegleitend fiir die Dauer von 5 Jahren) 230
Ldéschwasser Neubau Brunnen im Gelédnde mit Pump- / Léschwassertechnik (Vo-
12 raussetzyng: Hyd_rog‘eolog_iscﬁer Nachweis_und Vertréglichkeitsgut- Summe MaRnahmen IV-VIIl in T€, brutto 12.253
achten), in Kombination mit Léschwasserteich- und Zisternennut-
zung 350
Summe Il) TE 17.100 Summe Investition gesamt in T€
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5 Anhang

5.1 Quellen

[1] Daten zu Umwelt, Naturschutz, FFH Gebiete, Denkmalpflege, Arch&ologie, StralRen, Hochwasser-
schutzkonzepte, KompensationsmalRnahmen usw. der Fachamter des Landratsamtes S&chsische
Schweiz- Osterzgebirge, 01/2017

[2] Flachennutzungsplan der Stadt Pirna, Stand 11/2016. Stadtverwaltung Pirna
[3] Flachennutzungsplan Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Muglitztal, Stand 10/2016
[4] Flachennutzungsplan der Stadt Heidenau, Vorentwurf

[5] Eisenbahn-Neubaustrecke Dresden — Prag, Vorplanungsstudie 2015 im Abschnitt Dresden - Usti
nad Labem, SMWA Dresden 14.01.2016

[6] Eisenbahn-Neubaustrecke Dresden — Prag im TEN-V-Korridor Orient / Ostliches Mittelmeer. Pro-

jektbeschreibung. www.nbs-dresden-prag.eu

[7] Regionalplan OBERES ELBTAL/OSTERZGEBIRGE, 1. Gesamtfortschreibung 2009 in der Fassung
des Satzungsbeschlusses VV 12/2008 der Verbandsversammlung des Regionalen Planungsver-
bandes Oberes Elbtal/Osterzgebirge vom 15.12.2008, des Nachtragsbeschlusses zur Satzung VV
02/2009 vom 25.02.2009 und des Genehmigungsbescheides vom 28.08.2009; in Kraft getreten mit
der Bekanntmachung nach § 7 Abs. 4 SachsLPIG am 19.11.2009
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