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1 Einfithrung

1.1 Anlass und Verfahrensschritte

Plangeber

Machbarkeits-
studie
2017

Stadtebaulicher
Rahmenplan
2018

Realisierungs-
konzept 2018/19

Verkehrliche
Voruntersuchung
2019

Die Stadte Pirna, Dohna und Heidenau beabsichtigen einen rund 140 ha grof3es, ge-
markungsubergreifendes Industrie- und Gewerbegebiet zwischen Feistenberg und Bun-
desautobahn A 17 zu entwickeln. Dazu grindeten sie am 22.05.2018 den 'Zweckver-
band IndustriePark Oberelbe' (ZV IPO).

Die Entwicklung des interkommunalen ‘IndustriePark Oberelbe' basiert auf mehreren

Planungsschritten:

Die Machbarkeitsstudie 2017 [1] diente der Uberprifung der Vorhabendimension und
der Entwurfsparameter. Hierbei erfolgte eine Reduzierung der geplanten Bauflachen

und damit eine Verringerung moglicher erheblicher Umweltauswirkungen.

Mit dem 'Stadtebaulichen Rahmenplan 2017/2018' [2] wurden Entwurfsalternativen
Uberprift und stadtebaulich relevante, gestalterische wie siedlungsékologische Anforde-
rungen formuliert. Eine breite Diskussion mit Fachgutachtern und Abstimmungen mit
Fachbehorden erbrachten vor Aufstellung des Bebauungsplanes Klarstellungen zu Um-

fang und Art des Vorhabens.

Das 'Realisierungskonzept 2019' [3] differenziert das Vorhaben hinsichtlich wesentlicher
Vorhabenparameter und prift u.a. Alternativen und Optimierungen in der Erschlie3ung,
zur verkehrstechnischen Anbindung, zu den Auswirkungen auf den Wasserhaushalt

sowie den Larmschutz und die Gelandeprofilierung.

Mit der Voruntersuchung zum Knotenpunkt B172a/ Anschluss 'IndustriePark Oberelbe'
09/2019 [4] wurden 3 Varianten eines mdglichen Anschlusses an das Bundesfernstra-
Bennetz geprift. Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange 2019 bestatigte die

planerische Festlegung auf den geplanten Knotenpunkt an der B172a.

Die Planung vom September 2019 und eine Kurzzusammenfassung der eingegangenen
Stellungnahmen der frihzeitigen Trageranhérung vom November 2019 sind als Anlage

7a und 7b dem Bebauungsplan beigefiigt.
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Bebauungsplan

Nr. 1

Mit Beschluss "IPO 005/2018" vom 22.05.18 der Verbandsversammlung des Zweckver-
bandes 'IndustriePark Oberelbe’ wurde das baurechtliche Verfahren eroffnet.

Im Bebauungsplan werden Flachen fur eine bauliche Inanspruchnahme vorbereitet:
Flache A: Gewerbegebiet an der Reppchenstralle Dohna, Gewerbeflache 18,1 ha brutto
Flache B: Gewerbegebiet am Neubauernweg Heidenau, Gewerbeflache 15,8 ha brutto
Flache C: Industriegebiet an der K8772 (Dippoldiswalder Str.) Pirna, 21,0 ha brutto
Flache D Ost: Industriegebiet stdlich der B172a, Pirna, 64,6 ha brutto

Flache D West - Pirna: Industriegebiet stidl. B172a, westl. K8772, 14,1 ha brutto

Flache D West - Dohna: Industriegebiet sidl. B172a, westl. K8772, 5,3 ha brutto

Die komplette Flachenbilanz ist dem Kap. 9 der Begriindung zu entnehmen.

Die nachstehende Abbildung zeigt die Flachen im Uberblick.

Abb. 1: Ubersicht der Flachen A bis D
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Granordnung Zum B-Plan Nr. 1 wurde ein 'Griin- und Kompensationskonzept' erarbeitet, das die Be-
lange von Natur und Landschaft darstellt und die Eingriffsregelung auf das Vorhaben
anwendet. Hierzu liegen ein Erlauterungsbericht sowie die Karten 'Griinordnung — Be-

stand' und 'Griin- und Kompensationskonzept' vom 12.03.2020 vor.

Griinordnungsplan zum B-Plan Nr. 1 'IndustriePark Oberelbe’ (IPO) - Bestand
o ’% ST 7 } . i) *'; i

Ost
inkl. Anschluss
{Knotenpunkt B172a
u. Boschungen

IndustriePark Oberelbe (IPO): 'Griin- und Kompensationskonzept'

=1\

Abb. 3: 'Griin- und Kompensationskonzept' (Original in Anlage 1 zum B-Plan)
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Bilanzierung des
Eingriffes

Umweltbericht mit
Umweltprifung

Scoping

Ausgliederung
Landschafts-
schutzgebiets-
Verordnung

Teil-
bebauungsplane
mit
Umweltberichten
und
Beteiligungs-
verfahren

Die Bilanzierung erfolgt auf Basis der Handlungsempfehlung des Freistaates Sachsen
[5] und wird in den Formblatter | bis 1V, jeweils separat fur eine der 0.g. Teilflachen, im

Anhang der Erlauterung zum 'Griin- und Kompensationskonzept' dargestellt.

Zum Bebauungsplan Nr. 1 'IndustriePark Oberelbe' liegt ein Umweltbericht vor, in dem
die Belange von Natur- und Landschaft schutzgutbezogen im Bestand und die mdagli-
chen Umweltauswirkungen durch die Planung darstellt werden. Da inhaltlich deckungs-
gleiche Analysen (u.a. Beschreibung Umweltzustand, Analyse Umweltauswirkungen,
MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kompensation) zur Umweltprifung
bestehen, wurde kein separater UVP-Bericht erstellt. Die Ergebnisse der Analysen wer-
den dem UVPG entsprechend im Umweltbericht ausfiihrlich dargestellt und allgemein-

verstandlich zusammengefasst.

Zum Bebauungsplan Nr. 1 'IndustriePark Oberelbe' wurde vom 12.12.2018 bis zum
04.02.2019 ein schriftliches Scopingverfahren durchgefihrt, um den Untersuchungsum-
fang und die Planungsabsichten der Trager Offentlicher Belange zu ermitteln. Beteiligt
wurden 51 Trager 6ffentlicher Belange, 31 Ruckmeldungen gingen beim Vorhabentrager

ein. Die Hinweise flossen in die Bearbeitung der Umweltprifung ein.

Da sich die Flachen B und C des 'Bebauungsplanes Nr. 1' innerhalb des Landschafts-
schutzgebietes 'GroR3sedlitzer Elbhédnge und Hochflachen' befinden, ist bauplanungs-
und naturschutzrechtlich eine Ausgliederung erforderlich. Der Ausgliederungsantrag
wurde vom Zweckverband 'IndustriePark Oberelbe' im Sommer 2019 gestellt [6]. Aus-
zugliedern sind nur die geplanten Bauflachen B und C, fur die geplanten Grinflachen

und Kompensationsflachen wird keine Ausgliederung beantragt.

Der Bebauungsplan Nr. 1 Gbernimmt die 'Rahmenfestlegung’ fir das gesamte Zweck-
verbandsgebiet, u.a. hinsichtlich der geplanten baulichen Inanspruchnahme sowie der
Grunordnung und der Kompensationsmal3nahmen. Planungsrechtlich wird der Bebau-

ungsplan Nr. 1 inkl. Offenlage bis zum Stand eines Vorentwurfes entwickelt.

Zur konkreten Entwicklung der Flachen A bis D sollen fortfiilhrend Teilbebauungsplane
(Nr. 1.1 fur Flachen C und D sowie fur die HaupterschlieRung an die B172a, Nr. 1.2 fir
Flache A in Dohna, Nr. 1.3 fur die Flache B in Heidenau) erstellt werden. Inhaltlich fiih-
ren diese Teilbebauungsplane die Vorgaben und Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 1 fort und konkretisieren diese hinsichtlich des jeweiligen flachenbezogenen Ansied-
lungsvorhaben. Zu diesen Teilplanen, die planungsrechtlich bis zur Genehmigungsfas-

sung entwickelt werden, sind wiederum jeweils Umweltberichte vorzulegen.
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1.2 Ziel und Notwendigkeit des Bebauungsplanes

Ziel

Planerfordernis

Das wesentliche Ziel des Zweckverbandes ist, die kommunalen Entwicklungsziele der
drei Stadte durch die Entwicklung eines interkommunalen Gewerbe- und Industriegebie-
tes umzusetzen und die Voraussetzungen fur eine wirtschaftliche Entwicklung im
produzierenden Sektor zu schaffen sowie ansassigen Unternehmen Expansions-
maglichkeiten zu bieten. Zugleich sollen neue Impulse fir die wirtschaftliche Entwick-
lung der Region gegeben und damit die wirtschaftlichen Aufgaben als Mittel- bzw.
Grundzentrum erfullt werden.

Die Stadte Pirna, Heidenau und Dohna streben die Entwicklung eines gemeinsamen

Industrie- und Gewerbegebietes an, da:

die Stadte derzeit keine freien Industrieflachen besitzen, trotz ihrer historischen
industriellen Pragung im Suden der Landeshauptstadt Dresden. Die ehemaligen
Standorte von Industrieunternehmen wurden in der Vergangenheit revitalisiert, besei-
tigt oder fur weniger stérende Nutzungen, wie Dienstleistung, Handel und Gewerbe
entwickelt. Historische Standorte weisen zudem unginstige Beschrankungen, u.a.
hinsichtlich Larmemissionen oder Bebaubarkeit, auf.

fur die Entwicklung ortlicher und regionaler Firmen keine geeignete Flachen zur Ver-
fugung stehen und konkrete Erweiterungsbedarfe von ansassigen Firmen ange-
meldet wurden. Die bestehenden, ausgelasteten Gewerbestandorte lassen auf-
grund fehlender Flachen die notwendige betriebliche Erweiterungen im Zuge der
wirtschaftliche Wachstumserfordernisse der Betriebe nicht zu. Fehlende Erweite-
rungsflachen werden daher auch als méglicher Abwanderungsgrund von Unterneh-
men genannt.

der erfolgte Infrastrukturausbau (BAB Al7, B172a) sowie die in Realisierung be-
findliche Stidumfahrung Pirna glinstige Voraussetzungen und eine erhebliche Lage-
gunst fir eine wirtschaftliche Entwicklung bieten. Die Lage des geplanten Industrie-
Park in einer Uberregional bedeutenden Verbindungsachse (Regionalplan 2019
[7]) zwischen Dresden und Prag zeichnet die Lagegunst bereits vor.

alle drei Kommunen innerhalb des regionalplanerischen Verdichtungsraumes
liegen und Pirna als Mittelzentrum und Heidenau als Grundzentrum ausgewiesen
wurden [7] und die Stadte damit eine besondere Bedeutung besitzen, "ihre Aufgaben
als Schwerpunkte des wirtschaftlichen (...) Lebens im Freistaat Sachsen wahr-
nehmen kénnen und zur Sicherung der Daseinsvorsorge die Versorgung der Bevdl-
kerung ihres Verflechtungsbereiches mit Gitern und Dienstleistungen bindeln und in
zumutbarer Entfernung sicherstellen" (Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 [8]).

die Entwicklung von qualifizierten Arbeits- und Ausbildungsplatzen den demografi-
schen Tendenzen entgegenwirken soll, da der Landkreis Sachsische Schweiz-
Ostererzgebirge ungiinstige Eckwerte bei den Wirtschafts- und Bevdlkerungs-
kennwerten besitzt:

- Bei der Wirtschaftskraft gemessen am Bruttoinlandsprodukt nimmt der Landkreis
den letzten Rang in Sachsen und den 380. Platz von 420 Landkreisen der BRD ein.
- Die Steuerkraft pro Einwohner 2015 lag 2018 bei 660 € (Sachsen: 723 €).

- Der Auspendlertiberschuss aus dem Wirtschaftsraum Oberelbe betragt rund 8.000
Beschaftigte.

Zudem besteht ein Wirtschaftsgefadlle zwischen vom Norden zum Siuden des
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Konzepte der
Stadtentwicklung

INSEK Pirna
Fachkonzept
Wirtschaft
2017

INSEK Dohna
2017

INSEK Heidenau
2005

Stadtebauliche
Ordnung

Landkreises, da naturraumliche Restriktionen in der Séchsischen Schweiz eine in-
dustrielle oder gewerbliche Entwicklung starker beschranken als im Norden an der
BAB A4.

= auch in der Landeshauptstadt Dresden Gewerbe- und Industrieflachen fur eine fla-
chenintensive GroRansiedlung nicht vorhanden sind. Eine industriell-gewerbliche
Entwicklung im engverzahnten Dresdner Grofiraum kommt der Wirtschaftskraft
des Ballungsraumes zugute.

= gezielt die Ansiedlung von produzierendem Gewerbe angestrebt wird, das seit 1990
einen sehr deutlichen Rickgang in den Stadten und der Region erfuhr. Mit den Un-
tersuchungen 'Regionale Standorteinordnungen Teil | und Teil II' wurde dezidiert das
verstarkte Erfordernis von Arbeitsplatzen im produzierenden Sektor dargelegt, um
ein ausgewogeneres Verhaltnis zur Zahl an Arbeitspléatzen im Dienstleistungs- und
Tourismussektor zu erlangen. Daher wird die Ansiedlung von Betriebe des Einzel-,
Grol3- oder Versandhandels als nicht zulassig erklart.

Die drei Kommunen formulierten in ihren Integrierten Stadtentwicklungskonzepten
(INSEK) die Erfordernisse fur eine gewerblich/wirtschaftliche Entwicklung:

"Die Entwicklung eines grof3flachigen Gewerbe- und Industriestandortes am Standort
Pirna bietet die Chance der Ausstrahlung von Entwicklungsimpulsen in den Landkreis
Sachsische Schweiz-Osterzgebirge hinein, da im Hinterland von Pirna keine Méglichkei-
ten zur Etablierung eines solchen Standortes bestehen. Wegen der Nahe zur Autobahn
und der potenziell verfiigbaren Flachen ist deshalb der Standort 'Feistenberg’ als Vor-
zugsstandort zu betrachten."”

"Um die wirtschaftlichen Grundlagen der Stadt nachhaltig zu sichern, sind die Gewerbe-
bestédnde zu erhalten sowie auszubauen. Durch die Ansiedlung neuer Gewerbeunter-
nehmen mittels ErschlieBung neuer Gewerbestandorte kénnen die Zahl der Arbeitsplat-
ze (...) erhdht werden." Als Handlungserfordernis wird die "Weiterentwicklung von Ge-
werbeflachen zur Starkung der ansassigen Wirtschaft" benannt.

Zu den 6konomischen Aufgaben in der Stadtentwicklung werden "Ausgleich des drasti-
schen Wegfalls grofRindustrieller Arbeitsplatze” und die "Reduzierung der tGberdurch-
schnittlichen Jugend- und Langzeitarbeitslosigkeit" benannt. Die funktionalen Entwick-
lungspotenziale werden in der "Lage im Agglomerations- und Wachstumsraum der Lan-
deshauptstadt Dresden" und im "umfangreichen Gewerbeflachenpotential® gesehen
sowie in den "Erweiterungsmdoglichkeiten fiir produzierendes Gewerbe"

Der hier vorliegende Bebauungsplan-Vorentwurf steht in Ubereinstimmung mit den Fla-
chennutzungspléanen der 3 Kommunen, da diese das Entwicklungserfordernis des 'In-
dustriePark Oberelbe' bereits in die Verfahren zur Fortschreibung der Flachennutzungs-
planungen einstellten. Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung ist durch die B-Plan-

Aufstellung gegeben.
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Standortwahl

Alternative

Flachenbedarf

Der Standort fir das geplante Industrie- u. Gewerbegebiet wurde durch eine Machbar-

keitsstudie und einen stadtebaulichen Rahmenplan untersucht und optimiert.

Das Gebiet liegt in unmittelbarer Nahe der Bundesautobahn A17 und der Anschlussstel-
le Pirna. Damit bestehen sehr giinstige Voraussetzungen fiur eine unmittelbare Anbin-
dung des Gebietes an das bundesdeutsche Autobahnnetz, die als vorrangiges Kriterium
zur Entwicklung von Industrie- und Gewerbestandorten gelten. Der schnelle Anschluss

an die Landeshauptstadt Dresden stellt einen erheblichen Standortvorteil dar

Zudem wurde der BAB A17 durch die Trassenfertigstellung in der Tschechischen Re-
publik eine Ubergeordnete Bedeutung zuteil. Die Autobahnverbindung zwischen Dres-
den und Prag ist nunmehr durchgehend auf den rund 150 km befahrbar und stellt damit

eine wichtige direkte Transitverbindung dar.

Die BundesstralRe B 172a, als Anschluss zwischen der BAB A17 und Pirna quert das
Gebiet unmittelbar und verbindet es zudem uber die bestehende Elbbrucke hinweg (hier
S 177) mit dem nord@stlichen Verdichtungsraum von Dresden, wie z.B. Radeberg, und
mit der BAB A4. Mit dem zurzeit planfestgestellten Ausbau wird eine strategische Liicke
zwischen BAB 4 und BAB A17 0stlich der Landeshauptstadt Dresden geschlossen. Da-
von profitiert das Gebiet um Pirna/Dohna/Heidenau, da eine verbesserte Anbindung an

den lausitzer und den schlesisch-polnischen Wirtschaftsraum erfolgt.

Ein alternativer Standort fir Gewerbe- und Industrieansiedlung von vergleichbarer Gro-

Be ist im Wirtschaftsraum Oberelbe sidlich von Dresden nicht vorhanden [vgl. 9, 10].

Fur die Ansiedlung von Gewerbe- oder Industriebetrieben bestehen in den Kommunen
nur geringe bzw. keine Entwicklungspotenziale (vgl. [9, 10]). Die Notwendigkeit zur Ent-
lastung bestehender Gewerbegebiete aufgrund wachsender regionaler Unternehmen
besteht weiterhin. Der Bedarf fir das Vorhaben leitet sich aus den Bestrebungen ab,
infrastrukturell sehr gunstig gelegene, grof3flachige Industrie- und Gewerbeansiedlungs-
flachen in Nahbereich eines Mittelzentrums zu schaffen. Neben dem latenten Bedarf an
Grof3flachen im Ballungsraum Dresden steht fir die Kommunen eine verstarkte Entwick-

lung des produzierenden Sektor gegentiber dem Dienstleistungssektor im Vordergrund.

Die Flachennutzungspléane der Kommunen weisen einen Bedarf von rund 71 ha (ohne

Pirna) [11, 12]) fur die gewerbliche Entwicklung auf.

Fir eine industrielle Ansiedlung sind weder in den Kommunen noch im Wirtschaftsraum
[9] Flachen verfugbar. "Insbesondere im GroRraum Dresden zeichnet sich bereits eine
Knappheit fir groRere zusammenhéangende Flachen von groRer als 3 ha mit entspre-

chender Lagegunst ab" [9, 10].
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Innen-
entwicklungs-
potenziale

Potenziale zur Reaktivierung von bestehenden Gewerbebrachen bestehen nur in gerin-
gem Umfang. Zum einen sind unginstige VerkehrserschlieRungen sowie zu geringe
FlachengrofZen und zum anderen die rechtliche Verfigbarkeit der Flachen dafir verant-
wortlich. Die Flachennutzungseffizienz vorhandener '‘Brachen' ist aufgrund bestehender
Teilnutzungen und Nutzungsvertrdge zum Teil sehr gering [9]. Dies Nachnutzung von
Mischgebieten als Gewerbe- oder Industriegebiete widersprache zudem dem Tren-
nungsgrundsatz (nach § 50 BImSchG) von Industrienutzung und schutzwirdiger Wohn-

bebauung.

Fur eine gewerbliche Ansiedlung bestehen im Innenbereich der Kommunen kaum Po-
tenziale. Freies Gewerbebaulandpotenzial wird fir Heidenau auf insgesamt 5,5 ha (alle
Flachen < 3 ha [11]), fur Dohna 3,1 ha [12] und fir Pirna [13] ermittelt.

Die Kommunen fihren eine Bauflachenubersicht (Heidenau, Pirna), um eine Innenent-
wicklung auf den Brachen zu forcieren, bzw. diese zu reaktivieren. Auf diesen Flachen
konkurrieren wiederum stadtebauliche Anforderungen zur Erh6hung des Griinflachenan-
teils, verstarkte Bestrebungen zum Wohnungsbau und Ausweitung von Dienstleistungs-

flachen.
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1.3 Geltungsbereich

Geltungsbereich Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

im Norden durch den Schilfteichweg von Dohna nach Grof3sedlitz, in der Folge durch

den sidlichen Ortsrand der Ortslage Grof3sedlitz und die Flurstiicksgrenzen inner-

halb der sich an den Neubauernweg bzw. die K 8772 anschlieBenden Ackerschlage

- im Osten durch die Gartensparte ,Am Feistenberg“, das Motorsportgelande an der
alten Deponie Feistenberg und die Flachen des kiinftigen Knotenpunktes vom Auto-
bahnzubringer zur Ortsumgehung Pirna

- im Suden durch den Kirchweg von Dohna nach Krebs und einen Feldweg, der Krebs

mit dem Oberlindigt und dem Lindigtgut in Pirna verbindet

- im Westen durch die Reppchenstral3e in Dohna.

Der Geltungsbereich der Satzung umfasst das Gesamtgebiet des Zweckverbandes 'In-
dustriePark Oberelbe’, also eine Gesamtflache von rund 260 ha. Hiervon werden 161 ha
durch den Bebauungsplan Nr. 1 {iberplant (rund 62 % des Geltungsbereiches). Uber ein
Drittel des Geltungsbereiches wird geméalR des derzeitigen Bestandes bzw. Nutzung
dargestellt. Mit dieser umfangreiche Abgrenzung des Bebauungsplanes Nr. 1 soll die
konsequente Neuordnung des Gebietes sichergestellt werden und alle Belange umfas-

send geregelt werden, ohne kleinteilige Individualldsungen zu ermdglichen.
Der Geltungsbereich ist der Planzeichnung (Teil A) zu entnehmen.

Die Ubersicht der Flurstiicke ist in Kap. 10.3 dargestellt.

1.4 Ziele der Raumordnung

Red Die zweite Gesamtfortschreibung des Regionalplanes 2019 liegt derzeit in der Fassung
egionalplan

8beres EébtaV vom 24.06.2019 [7] vor. Die Auslegungen erfolgten 2018, die Abwagung der offentlichen
sterzgebirge ] B
(OEOE) und privaten Belange aus dem letzten Beteiligungsverfahren erfolgte ab Januar 2019.

Die aktuell vorliegende Fassung 2019 erfillt die materiell an Ziele der Raumordnung zu
stellenden Anforderungen, da zu den Zielen sowohl konkrete textliche wie zeichnerische

Festlegungen vorliegen.

Daher sind im vorliegenden Verfahren die regionalplanerischen Grundsatze und Ziele
der Raumordnung mit dem aktuellen Stand, also 2019 [7] einzubeziehen, auch wenn
noch keine Genehmigung nach § 7 Abs. 2 und 3 SachsLPIG vorliegt.

Vorsorgestandort! Das Plangebiet mit rund 126 ha Industrie- und Gewerbeflache wurde regionalplanerisch

far Industrie nicht als 'Vorranggebiet GroRansiedlung Industrie und Gewerbe' im Sinne der Raum-
und Gewerbe

! Regional und iiberregional bedeutsame Vorsorgestandorte fiir Industrie und Gewerbe sind laut Regionalplanung 2009 Gebiete, deren
Flachenausweisung eine MindestgréRe von 25 ha nicht unterschreiten soll und die zur Ansiedlung von GroRinvestitionen vorgesehen sind.
Sie stellen Schwerpunktbereiche fiir Siedlungsentwicklung ,Gewerbe* im Sinne des Landesentwicklungsplanes dar. Sie werden im Regio-
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ordnung ausgewiesen. Die Abstimmungen zwischen dem Zweckverband 'IndustriePark
Oberelbe' und dem Regionalen Planungsverband OEOE seit 2016 ergaben eine Be-
riicksichtigung und Darstellung des 'IndustriePark Oberelbe' als Vorsorgestandort in der
1. Auslegungsfassung der 2. Gesamtfortschreibung des Regionalplanes. Die Darstel-
lung des Vorsorgestandortes siidlich von Dohma auf den Gemarkungen der Gemeinden

Dohma und Bahretal entfiel damit.

Mit fortschreitendem Planungsstand des 'IndustriePark Oberelbe' und der wiederholten
Auslegung des Regionalplanes OEOE im Jahr 2018 ergab sich der bauplanungsrechtli-
che Widerspruch, dass die Fortfihrung der kommunalen Planungen gegeniiber dem
(bis dato nicht genehmigten) Regionalplan widersprach. Auch stellten die Ansiedelungs-
vorrausetzungen der Regionalplanung bedeutende Hindernisse zur Entwicklung des

Industrie- und Gewerbegebietes dar.

In Abstimmung zwischen dem regionalen Planungsverband und der Zweckverband 'In-
dustriePark Oberelbe' wurde daher auf die raumordnerische Einstufung als Vorsorge-
standort seitens der kommunalen Vertreter verzichtet und das gemeindeubergreifende
Industrie- und Gewerbegebiet planerisch fortgefiihrt. Jederzeit bestand eine enge Ab-

stimmung mit dem Regionalen Planungsverband OEQOE.

Die rdumlichen Belange der Regionalplanung sind im Einzelnen in den Umweltbericht

eingeflossen.

1.5 Rechtsgrundiagen

Soweit es flur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist, stellen die

§ 2 BauGB

iv.om. Kommunen Bauleitplane auf. Diese Planungshoheit wurde durch Genehmigung der
Anlage 1 Satzung des Zweckverbandes durch die Rechtsaufsicht am 09.04.2018 dem Zweckver-
BauGB band 'IndustriePark Oberelbe' (ibertragen. Am 22.05.2018 fasste der 'Zweckverband

IndustriePark Oberelbe' den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1

'IndustriePark Oberelbe'.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist nach § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des Umwelt-
schutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch (BauGB) eine Umweltprifung durchzu-
fuhren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden.
Diese werden unter Anwendung der Anlage 1 BauGB in einem Umweltbericht beschrie-

ben und bewertet.

nalplan als 'Vorranggebiet GroRansiedlung Industrie und Gewerbe' [vgl. Karte Raumnutzung Regionalplan] ausgewiesen. Im Regionalplan
2019 wurde die Orientierungsgrof3en relativiert: Schaffung von mindestens 250 Arbeitsplatzen und benétigter Flachenbedarf von mindes-
tens 5 ha.
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Inhalt
Umweltbericht

Eingriffs-
regelung

Der Umweltbericht fasst in anschaulicher und pragnanter Form die Eingriffe und Auswir-

kungen der Planung zusammen. Folgende Schritte erfolgen:

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf den betroffenen Flachen
sowie die Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfih-
rung der Planung (Kap. 2).

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung
(Kap. 3).

Darstellung von MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Umweltauswir-
kungen (Kap. 4.1), zum Ausgleich von Beeintrachtigungen (Kap. 4.2) sowie Ersatz-
mafnahmen zur Kompensation nicht ausgleichbarer Auswirkungen (Kap. 4.3 u. 4.4)
Bilanzierung des Eingriffs und Ausgleichs (Kap. 4.4, Formblatter | bis IV im Anhang)

Die Eingriffsregelung nach 89 SachsNatSchG wird im Rahmen des 'Griin- und Kompen-

sationskonzeptes' zum Bebauungsplan Nr. 1 dargelegt. Diese wird in der Anlage 1 in

der Langfassung und im Umweltbericht in komprimierter Fassung wiedergegeben.
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2 Gegenwartiger Planungsstand / Ist - Zustand

2.1 Flachennutzungsplanung

Flachen-
nutzungs-
plane

Pirna

Die Flachennutzungsplane der beteiligten Kommunen befinden sich derzeit in Ande-

rungsverfahren:

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Verwaltungsgemeinschaft Pirna-Dohma liegt in der
rechtsgiltigen 3. Anderungsfassung mit Stand 26.07.2017 [13] vor. Die 4. Anderungs-
fassung wird derzeit erstellt, im 2. Halbjahr 2019 ist die friihzeitige Offentlichkeits-
beteiligung zum Vorentwurf in der Fassung vom 04.03.2019, geandert am 09.04.2019
erfolgt.

Der FNP der Stadt Heidenau liegt im Entwurf mit Stand 03.02.2019 vor [11].

Die FNP-Fortschreibung der Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Muglitztal liegt im Entwurf
mit Stand 26.03.2018 vor. [12]

Die Flachennutzungspléane der Kommunen werden im Parallelverfahren fortgeschrieben.
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)\\\ y S e ’, ) ’\
\ \ %
t\ I, & NWND A A f :
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Vermerk: 18.03.2019 M 1:10000

Abb. 4: Auszug 4. Anderung des Flachennutzungsplanes Pirna-Dohma, Stand Vorent-
wurf in der Fassung vom 04.03.2019, geandert am 09.04.2019

Im Vorentwurf der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes Pirna/Dohma (Stand Vor-
entwurf in der Fassung vom 04.03.2019, geandert am 09.04.2019) wurden die geplan-
ten Bauflachen des Bebauungsplan Nr. 1 ‘'IndustriePark Oberelbe' als kommunales

Entwicklungsziel dargestellt.
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Dohna

Heidenau

Abb. 5: Auszug Flachennutzungsplan — Vorentwurf Dohna

Im Vorentwurf des Flachennutzungsplanes Dohna, Stand 26.03.2018, wurden die
Bauflachen des B-Plan Nr. 1 ‘IndustriePark Oberelbe' als kommunales Entwicklungsziel
dargestellit.

Abb. 6: Auszug Flachennutzungsplan — Entwurf Heidenau

Im Entwurf des Flachennutzungsplanes Heidenau, Stand 03.01.2019, wurde der B-Plan
Nr. 1 'IndustriePark Oberelbe' (in Aufstellung) als kommunales Entwicklungsziel
dargestellit.
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2.2 Landschaftsplanung

Landschafts- Fur das Plangebiet liegen die Landschaftsplane der drei Kommunen in verschiedenen

planungen Verfahrensstanden vor:
= Landschaftsplan VG Pirna-Dohma, Stand 12/2003 [14].
= Landschaftsplan Heidenau, Entwurfsstand 01/2019 [11].
= Landschaftsplan VG Dohna-Muglitztal, Entwurfsstand 03/2018 [12].

Die konkreten Ziele des Umweltschutzes aus den vorliegenden kommunalen Planungen
werden im Umweltbericht herangezogen und dargestellt.

Flache D
West

Abb. 7: Luftbild mit Kennzeichnung des Geltungsbereiches

Das Vorhaben liegt im Au3enbereich zwischen den Ortslagen Pirna, GroR3sedlitz Dohna
und Krebs. Es besitzt eine unmittelbare raumliche Beziehung zur BAB A 17, die B172a
guert den Geltungsbereich. Zum Gewerbegebiet Dohna an der Reppchenstral3e besteht
fur die Flache A ein rdumlich funktionaler Zusammenhang. Die Flache B in Heidenau/
Grof3sedlitz  schliet sich am Ortsrand unmittelbar an den bestehenden
landwirtschaftlichen Betriebsstandort an und liegt unmittelbar am Schnittpunkt der BAB
A17 und der B 172a. Die geplanten Flachen westlich von von Pirna liegen beidseits der
B172a.
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3 Larmschutz

Schalltechnisches
Gutachten

Die schalltechnischen Auswirkungen, die von der geplanten Industrie- oder Gewerbe-
ansiedlung im Zweckverbandsgebiet ausgehen kénnen, wurden nach DIN 45691 unter-

sucht. Berlicksichtigt wurden die Vorbelastungen des Gebietes [15].

= Die beriicksichtigten, schutzwirdigen Immissionsorte sind 'An der Bodlitz 1', Dohna;
Neubauernweg 20, Heidenau; GroRsedlitzer Str. 61, Pirna; Oberlindigt 13, Pirna-
Zehista; Krebs 49, Dohna; Barockgarten Grof3sedlitz (Grenze Siidost) und Gartenan-
lage Dippoldiswalder StralRe, Pirna.

= In der Planzeichnung sind die schalltechnischen Orientierungswerte getrennt fir den
Tag- (6-22 Uhr) und den Nachtzeitraum (22-6 Uhr) fur jede Bauflache einzeln durch
Einschrieb in die Nutzungsschablone dargestellt.

= Die Flachen Al und A2 zum Wohngebiet 'An der Bodlitz' weisen deutliche Larmein-
schrankungen auf.

= Fir die Flachen B1 bis B 4 bestehen aufgrund der GréRe > 3 ha ausreichende
Larmkontingente. Bei den Bauflachen B5 und B6 ist aufgrund der Larmbeschran-
kungen von einem eingeschrankten Gewerbegebiet auszugehen.

= Die zuladssigen Emissionen auf den Flachen C1 und C2 werden zu einem hohen
Anteil durch die im Bebauungsplan Nr. 70 ,Sportanlage Feistenberg® der Stadt Pirna
festgelegten Larmkontingente (fir die Motorcross-Strecke) und die sich hierdurch er-
gebenden Immissionskontingente an den norddstlich gelegenen Kleingarten be-
stimmt. Hier ergeben sich Emissionskontingente von max. 62 dB(A)mz2 tags und 50
dB(A)m? nachts. Die Flachen C3 bis C5 kdnnen weitgehend uneingeschrénkt als In-
dustriegebiet entwickelt werden.

= Fir die Gro3flache D1 wurde eine Staffelung von Larmemittenten ermdglicht, daher
sind im 6stlichen Bereich gro3ere Einschrankungen (Nachtlarm) gegeben. Die Fla-
chen D 3 bis D 5 weisen durchgehend die hochsten zuldssigen Emissionspegel auf.

Im Ergebnis des Schalltechnischen Gutachtens fir den IndustriePark Oberelbe (IPO) -
Gerauschkontingentierung nach DIN 45691 ist festzustellen, dass in den vorgesehenen
Bauflachen keine Flachen zu finden sind, die ohne Beschrankung der Emissionskontin-
gente als ,GI“ festgesetzt werden kdnnen. Es stellt sich die Frage, ob die allgemeine

Zweckbestimmung des Gebietes als Gl nicht gewahrt ist.

Gemal 81 Abs. 4 Satz 2 BauNVO kénnen emissionsbeschrankende Festsetzungen

auch fur mehrere Gewerbegebiete einer Gemeinde im Verhéltnis zueinander getroffen

werden, dies gilt auch fur Industriegebiete.

In Pirna sind mit dem Flurstlick 520/30 in Copitz, auf welchem die Firma ,CHP Car-
bohydrate Pirna“ ansassig ist, weite Teil des Produktionsstandortes als Gl dargestellt,
umgeben von einem breiten Girtel GE. Es handelt sich um ein Gebiet nach §34 Abs.2
BauGB, also ein faktisches Industriegebiet. Es ist daher davon auszugehen, dass es in
Pirna ein hinsichtlich der Emissionskontingente unbeschranktes Industriegebiet gibt und

den Forderungen des 81 Abs. 4 und 5 BauNVO auch dann Rechnung getragen wird,
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wenn im B-Plan Nr. 1 des 'IndustriePark Oberelbe' nur emissionsbeschrankte Gl-

Gebiete ausgewiesen werden.

4 Umweltvertraglichkeit/Griinordnung

Umweltbericht mit
Umweltpriifung

Verbindliche
Vermeidungs-
maflnahmen

CEF-MaRRnahmen
Zur vorgezogenen
Sicherung des
Artenschutzes

Kompensations-
maflinahmen

Der Zweckverband 'IndustriePark Oberelbe' legt zum Bebauungsplan Nr. 1 ‘Industrie-
Park Oberelbe' umfangreiche Unterlagen in Form von Gutachten, Vorplanungen und
Konzepten vor (Anlagen 1 bis 17 des Bebauungsplanes). Zweck ist, die bauplaneri-
schen Ziele und Festsetzungen durch umfangreiche Analysen und den daraus resultie-

renden Festlegungen hinreichend zu untersetzen.

Der Umweltbericht liegt als separater und eigenstandiger Teil D als Bestandteil des
Bebauungsplanes vor. Hierin werden die Belange von Natur- und Landschaft schutzgut-
bezogen im Bestand und die mdglichen Umweltauswirkungen durch die Planung dar-
stellt. Die Ergebnisse der Analysen werden dem UVPG entsprechend ausfihrlich dar-

gestellt und allgemeinverstandlich zusammengefasst.

Im Bebauungsplan werden 11 VermeidungsmafRnahmen auf Basis des Artenschutzbei-
trages [16] festgeschrieben. Dazu gehéren Festlegungen zur Baustelleneinrichtung,
Bauzeitenregelungen, zur Okologischen Baubegleitung, zum Erhalt von Geholzstruktu-
ren, zur Verminderung von Kollisionen fiir Fledermause, zur Starkung des Okodurchlas-
ses fur Fledermause, zu Reptilienschutzzaunen, zur Bergung und Umsetzung von Zau-
neidechsen, zur Schaffung von Trittsteinen, zur Wahl geeigneter Beleuchtungsmittel

sowie zur Verminderung des Kollisionsrisikos an Glasflachen.

Der Bebauungsplan enthélt "Festsetzungen zur Vermeidung und Sicherung der kontinu-
ierlichen ©kologischen Funktionalitat”, die als ‘'vorgezogene MaRnahmen (CEF-
MaRnahmen)' vor dem Eingriff zu erfolgen haben [16]. Sie stellen unvermeidbare, bau-
planungsrechtlich nicht abwéagbare Bestimmungen dar, ohne deren Umsetzung der Ein-
griff durch das Vorhaben nicht erfolgen darf. Dies sind MalRnahmen zum Ausgleich von
Feldlerchenbrutplatzen, zur Schaffung von Ersatzlebensraumen fir die Zauneidechse,
zur Schaffung von Ersatzquartieren fir Fledermduse und zur Schaffung von Geholz-

strukturen u.a. fir den Neuntoter.

Ein Ausgleich erheblicher Umweltauswirkungen soll zum Teil durch PflanzmalZnahmen
im Plangebiet erfolgen. Die MalRhahmen K1 bis K28 auf 6ffentlichen Flachen und die

MaRnahmen (PK 1 bis 28) auf den kunftigen privaten Industrie- und Gewerbeflachen
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ErsatzmalRnahmen
Umwandlung
Intensivacker

Zu extensivem
Grinland

stellen umfangreiche Gehdlzpflanzungen um die Bauflachen dar [17]. Die Pflanzungen
werden in einer Regelmindestbreite von 10 m ausgefiihrt, so dass sich geschlossene
Heckenstrukturen mit Baumuberhéltern ausbilden kénnen. Sie sollen das Plangebiet zur
freien Landschaft bzw. zu den Ortslagen abschirmen und Bestandsgeholze erganzen.
Die Pflanzungen werden aus standortgerechten Wildgeholzen mit Laubbaumdiberhéltern
durch den Zweckverband 'IndustriePark Oberelbe' errichtet. Insgesamt sind rund 9,7 ha

‘6ffentliche Pflanzungen' und 12,6 ha Pflanzungen auf privaten Flachen geplant.

Da die o.g. MalRhahmen nicht zur Kompensation der Beeintrachtigungen ausreichen,
sind weitere MaRRnahmen im Plangebiet und im angrenzenden Landschaftsraum
geplant. Eine endgiltige Zuordnung von Maflinahmen und Flachen zu Eingriffsflachen
steht noch aus. Dies sind zum einen MalRnahmen des Biotopverbundes auf rund 2,7
ha (Heckenanlagen u.a. auf Transferstrecken von Flederméusen) als auch die Um-
wandlung von Intensivacker zu extensivem Grinland (rund 52,3 ha innerhalb des
Geltungsbereiches und 36,5 ha auRerhalb) mit produktionsintegrierter Kompensation
(PIK). Die PIK-MaRnahmen sind KompensationsmafRhahmen zur dkologischen Aufwer-
tung landwirtschatftlicher Flachen, wobei eine Bewirtschaftung der Flachen (Produktion)
aufrechterhalten bleibt. Die genaue Ausrichtung bzw. die Auflagen einer extensiven
Grunlandwirtschaft fir die Kompensationsflachen ist in Zusammenarbeit mit den Land-

bewirtschaftern und den Fachbehorden zu definieren [17].
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5 Archaologie /| Denkmalschutz

Archéologie

Denkmalschutz

Das Plangebiet liegt in einem Gebiet mit archéologischer Relevanz. Fir das Satzungs-

gebiet wurden vom Landesamt fiir Archaologie archaologischen Fundstellen bekannt.

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten muss

im von Bautatigkeiten betroffenen Areal nach 82 und 8§14 SachsDSchG durch das Lan-

desamt fur Archaologie eine archdologische Grabung durchgefiihrt werden. Auftretende

Befunde oder Funde sind dem Landesamt fir Arch&ologie zu melden.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine denkmalgeschitzten Objekte.

Die Belange der Sachgesamtheit 'Barockgarten GroRRsedlitz' nérdlich des Plangebietes,

die zu den bedeutenden Gartenschopfungen in Sachsen zahlt, wurde durch Vermei-

dungsmalinahmen berlicksichtigt. Die sind:

Freihaltung des direkten Umfeldes des Barockgartens von Bebauung durch Minimie-
rung der Bauflachen (Machbarkeitsstudie 2017, Stadtebaulicher Rahmenplan 2018).

Sichtachsenanalyse und Festsetzung Ziffer 1.3 und Einschrieb in der Nutzungs-

schablone von Bauhdhen durch den Fachteil Sichtachsen Landschaftsbild [18]

Variantenbetrachtung zur ErschlieBung des ‘IndustriePark Oberelbe' und Verlage-

rung des Knotenpunktes aus den Sichtfeldern des Barockgartens Grof3sedlitz [4].

Einbeziehung des Barockgartens im schalltechnischen Gutachten als Immissionsort
[15].

Uberprufung der klimatischen Auswirkungen auf den Barockgarten im Zuge der lo-

kalklimatischen Bewertung des Gesamtvorhabens [19].

Betrachtung mdglicher Auswirkungen des Wasserhaushaltes auf den Barockgarten
im Rahmen der hydronumerischen Modellierung [20] und Einbeziehung in das Re-

genwasserbewirtschaftungskonzept.

Eingrinung von geplanten Bauflachen im Umfeld des Barockgartens durch Anlage

wirksamer Gehdlzpufferstreifen [17].

Festlegung von gestalterischen und siedlungsékologischen MaRhahmen in den Bau-

flachen zur Minderung der Eingriffe ins Landschaftsbild im gesamten Plangebiet.
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6 Abfalirecht/Bodenschutz

Zustandigkeit

Baugrund-
gutachten

Belange des Bodenschutzes sind im Zuge des Vorhabens zu beachten. Dies heif3t ins-
besondere: Bekannt gewordene bzw. im Zuge der Baumal3nahmen/Planvorhaben/ Nut-
zungsanderungen bekanntwerdende, nicht unerhebliche schadliche Bodenveranderun-
gen oder Altlasten sind gemaf § 10 Abs. 2 des Sachsischen Abfallwirtschafts- und Bo-
denschutzgesetzes (SachsAGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Mai
1999 (SachsGVBI. S. 261), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 6. Juni 2013
(SachsGVBI. S. 451) gedndert worden ist, unverziglich der zustandigen Behdorde, Land-

ratsamt Séchsische Schweiz -Osterzgebirge, anzuzeigen.

2018 wurde der allgemeine Bodenzustand und die Grindungsverhéltnisse im Plange-
biet untersucht. Dazu wurden die Baugrund- und hydrogeologischen Verhéltnisse be-

wertet und 18 Beprobungen in grobem Raster erstellt [21].

Bei den geplanten Bauarbeiten im Bereich der Satzung des Bebauungsplanes sind fol-

gende bodenschutzrechtliche Forderungen einzuhalten:
= Mutterboden und Unterboden sind separat zu gewinnen und zu lagern.
= Verunreinigungen von Erdaushub mit Abféallen und Schadstoffen sind zu verhindern.

= Zwischenlager von Boden sind als trapezférmige Mieten bei der Hohe von maximal 2

m anzulegen.

= Nebeneinrichtungen, Ablagerungsplatze usw., die nicht mehr bendtigt werden, sind

zurlickzubauen und zu rekultivieren.

= Bei den geplanten Baumalnahmen anfallendes unbelastetes Uberschiussiges Bo-
denmaterial ist einer Verwertung zuzufihren. Verwertungsmaoglichkeiten sind bereits
im Zuge der weiteren Planung zu prifen. Bodenauffullungen stellen keine Verwer-
tungsmalnahme i. S. des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (Krw-/AbfG) vom
27. September 1994 dar, wenn sie zum ,Nutzen der Landwirtschaft oder der Okolo-
gie” notwendig sind. Ansonsten ist die Verfullung von natirlichen Bodensenken au-

Rerhalb des unmittelbaren Baubereiches unzuléssig.

Die geltenden technischen Baubestimmungen sind wahrend der Bauphase von Bau-

herrn und Bauunternehmen einzuhalten.
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7 Anlagensicherheit/ Storfallvorsorge

Anlagen nach
83 (5a) BImSchG

Benachbarte
Schutzobjekte

Hinsichtlich der Anlagensicherheit bzw. Storfallvorsorge weist das festgesetzte Indust-
rie- und Gewerbegebiet keine entsprechende Nutzungseinschrankung auf. Es kénnen
sich dort Betriebe ansiedeln, die der Stérfall-Verordnung (Betriebsbereiche gemal § 3

Abs. 5a Bundesimmissionsschutzgesetzes - BImSchG) unterliegen.

Beim Umgang mit gefahrlichen Stoffen besteht die Gefahr, dass durch Unfélle infolge
von menschlichem oder technischem Versagen Personen und/oder die Umwelt gefahr-
det oder geschéadigt werden. Um solche Unfélle soweit wie mdglich zu verhindern be-
ziehungsweise deren mdgliche Auswirkungen zu reduzieren, werden an Anlagen, die
mit gefahrlichen Stoffen ab einer bestimmten Menge umgehen, hohe Anforderungen

hinsichtlich technischer und organisatorischer Schutzmafnahmen gestellt.

Den rechtlichen Rahmen fiir den Bereich Anlagensicherheit / Stérfallvorsorge bildet im
Wesentlichen die 12. Verordnung zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG),
kurz 12. BImSchV oder auch Storfall-Verordnung. Die Stérfall-Verordnung gilt fir Be-
triebsbereiche im Sinne von § 3 Abs. 5a BImSchG, in denen geféhrliche Stoffe in einer
Menge vorhanden sind, die die im Anhang | (Stoffliste) der Verordnung festgelegten

Mengenschwellen erreichen oder tGberschreiten.

Gemal Art. 13 Seveso-llI-Richtlinie und § 50 BImSchG ist zwischen Betriebsbereichen
und benachbarten Schutzobjekten ein angemessener Sicherheitsabstand zu wahren,
der zur gebotenen Begrenzung der Auswirkungen auf das Schutzobjekt, welche durch
schwere Unfélle i. S. d. Art. 3 Nr. 13 Seveso-llI-Richtlinie hervorgerufen werden kénnen,

beitragt.

Benachbarte Schutzobjekte gemaf § 3 Abs. 5d BImSchG sind:

= ausschlielich oder tiberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete,

= Offentlich genutzte Gebaude und Gebiete,

=  Freizeitgebiete,

=  wichtige Verkehrswege

= sowie unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle bzw. be-

sonders empfindliche Gebiete.

Die Zulassigkeit einer konkreten Betriebsansiedlung ist in dem eventuell durchzufiihren-
den Genehmigungsverfahren nach BImSchG unter Beriicksichtigung des Leitfadens
KAS-18 zu prifen.
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8 ErschlieBung

8.1 Verkehr

Vorhandene
ErschlieBung

Verkehrs-
technische
Voruntersuchung

Die ErschlieBung des Plangebietes ist derzeit nur teilweise gesichert. Die Flache A in
Dohna ist Uber das vorhandene Stral3ennetz unmittelbar an das Bundesautobahnnetz
angeschlossen. Fur die Flachen B bis D fehlen die notwendigen Erschliefungsanlagen

fur Industrie- und Gewerbeflachen des geplanten Umfanges noch.

Die Errichtung eines neuen Knotenpunktes an der B172a mit unmittelbarem Anschluss
an die K8772 zur direkten ErschlieBung der flachenintensiven Teilflachen C und D wird
im Zuge des Bebauungsplanes planerisch mit bewaltigt. Zeitgleich zum Aufstellungsver-
fahren des Bebauungsplanes wurden zahlreiche Fachplanungen (z.B. Medienerschlie-
Bung, Konzeption Siedlungswasserwirtschaft, Hydronumerische Modellierung, Schall-
technische Gutachten usw.) zum 'IndustriePark Oberelbe' erstellt. Alle Untersuchungen
muindeten in die 'Verkehrliche ErschlieBung B172a — Anschlussstelle ‘IndustriePark
Oberelbe' — Voruntersuchung', Stand September 2019 [4] ein. Diese wurde im Zuge
eines eigenstandigen Beteiligungsverfahrens vom 26.09.2019 bis 03.02.2020 an TOB

Uberstellt.

Im Ergebnis dieser Beteiligung kann festgestellt werden, dass es gegen die in der Vor-
untersuchung herausgearbeitete Vorzugsvariante 3 (neuer KP B172a/K8771) keine
maRgeblichen Einwénde gibt. Die weitere Planung der Verkehrsanbindung an die
B172a kann somit auf dieser Grundlage fortgefihrt werden. Die Voruntersuchung und
die Zusammenfassung der eingeholten Stellungnahmen der Trager Offentlicher Belange

liegt dem Bebauungsplan-Vorentwurf als Anlage 7 bei.

Es ist vorgesehen, die Genehmigung der geplanten Verkehrsanlagen im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens zu erlangen. Dazu ist in Weiterfilhrung der 'Voruntersuchung'
eine Planunterlage in Umfang und Schérfe eines Feststellungsentwurfes zu erstellen,

die Bestandteil des Bebauungsplanes wird.
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8.2 Ver- und Entsorgung Trinkwasser/Abwasser

Realisierungs-
konzept

‘IndustriePark
Oberelbe' 2019

Versorgung
Trinkwasser

Entsorgung
Abwasser

Im Rahmen des Realisierungskonzeptes 'IndustriePark Oberelbe' 2019 wurden je nach
Medium die Versorgungsunternehmen einbezogen (hier Stadtwerke Pirna, Zweckver-
band Wasserversorgung Pirna/Sebnitz) und Lésungsmdglichkeiten planerisch erarbei-
tet.

= Die Hauptwasserleitung DN 500 fiihrt von Nord nach Sitid durch das Plangebiet des
Zweckverbandes 'IndustriePark Oberelbe'. Alle geplanten Bauflachen kénnen auf
vergleichsweise kurzem Weg an das Versorgungsnetz angebunden werden.

= Aufgrund der glnstigen Lage der Hauptleitung kénnen mittlere Leistungswerte (bis
6.000 m3/Jahr) fur alle geplanten Industrie- und Gewerbeflachen bereitgestellt wer-
den. Zum gegenwartigen Zeitpunkt waren hohe Anforderungen (bis 13.000 m3/Jahr)
durch die Versorgungsunternehmen nicht zu erbringen.

= Das Abwasserkanalnetz ist fir die geplanten Bauflachen neu im Trennsystem zu
errichten.

= Keine der drei Kommunen betreibt eine gebietseigene Klaranlage, alle Abwésser
werden nach Dreden-Kaditz Ubergeleitet.

= Die Ableitung des Abwassers der Flachen A und B in Dohna und Heidenau kann bei
einer Ansiedlung von Unternehmen mit geringem Wasserverbrauch (< 2.500
m3/a/ha) grundsatzlich Gber das Netz der Stadt Dohna erfolgen. Dazu ist das Pump-
werk Weesensteiner Stral3e zu ertlichtigen. Bei der Ansiedlung von Unternehmen mit
héherem Wasserverbrauch auf den Flachen A und B ergeben sich Kapazitatseng-
passe im Kanalnetz von Dohna, die eine Kappung der Abflussspitzen erfordert. Da-
her sind in diesem Fall Zwischenspeicherungen und grundlegende Erweiterung von
Pumpenanlagen erforderlich.

= Engpass Durchleitungsmenge: Die Ableitung von Schmutzwasser aus den Flachen
C und D im Stadtgebiet Pirna ist (unabhéngig vom Wasserbedarf zukinftiger Betrie-
be) derzeit nicht Uber das Bestandsnetz von Pirna zu realisieren. Die Aufnahmefa-
higkeit der Bestandsleitungen ist im Ist-Zustand an den moglichen Anbindepunkten
'‘Am Osthang, Zehista' und 'Dippoldiswalder Stral3e' ausgeschopft. Durch Ausbindung
von Regenwassereinleitungen kénnten zusatzliche Kapazitaten im Mischwassersys-
tem geschaffen werden.

= Uberleitungskapazitidten: Die Analyse der Uberleitungsmengen nach Dresden zeigt,
dass im Rahmen des bestehenden Einleitungsvertrages zur vereinbarten Uberlei-
tungsmenge von 156 I/s noch eine Kapazitat von 57 I/s zur Verfiigung steht. Die klei-
nen und mittleren Anforderungsstufen fiir die Flachen C und D kénnen damit aus
hydraulischer Sicht nach Dresden abgeleitet, das maximale Szenario aber nicht um-
gesetzt werden.

= Die Kommunen stehen mit der Stadtentwasserung Dresden in engem Austausch, um
eine Entsorgungslésung gemeinsam sicher zu stellen. Die Generalsentwasserungs-
plane der drei Stadte werden derzeit fortgeschrieben.
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8.3 Versorgung Loschwasser

Versorgung = Die Bereitstellung von Loschwasser kann in Behdltern erfolgen die aus den geplan-

Loschwasser ten Regenwasserbewirtschaftungsanlagen gespeist werden. Eine entkoppelte Nut-
zung von Brauch- und Loéschwasser wird zur Vorsorgeabsicherung empfohlen.
Grundsatzlich ist eine Nachflllung von Loschwasserbehéltnissen nach Brandereig-
nissen zeitnah erforderlich.

» Der Bedarf an Loschwasser richtet sich nach Art und Intensitat der baulichen Nut-
zung sowie der Gefahr der Brandausbreitung. Fir Gewerbegebiete liegen diese
Bedarfe im Mittel bei 96 m3/h, bei Industriegebieten bei 192 m3/h fur die Dauer von
zwei Stunden. Eine Bemessung von Léschwasserbehéltern ist erst im Zuge konkre-
ter Baugenehmigungsverfahren maglich.

8.4 Versorgung Elektroenergie/Gas/Telekommunikationen

Realisierungs- Im Rahmen des Realisierungskonzeptes 'IndustriePark Oberelbe' 2019 wurden je nach

klogzept bark Medium die Versorgungsunternehmen einbezogen (z.B. ENSO Netz, Stadtwerke
'IndustriePar
Oberelbe' 2019 Pirna) und Varianten und Lésungsmaoglichkeiten planerisch erarbeitet.

Versorgung = Eine ErschlieBung aller Flachen ist durch die querende 110kV Hochspannungstrasse
Elektroenergie der ENSO Netz GmbH grundsétzlich auch mit hohen Anschlusswerten moglich.

= Flache A konnte zunéchst aus dem vorhandenen Mittelspannungsnetz von Dohna
gespeist werden, wenn eine Belegung wie im Gewerbegebiet an der Reppchenstra-
Re erfolgt und der Gesamtanschlusswert unter 5 MW bleibt.

= Fir die Flache B ist ein Neuanschluss an das vorh. Mittelspannungsnetz erforderlich.

= Flache C erfordert eine neue Anbindung an das Mittelspannungsnetz, ebenso die
Flache D West. Fur die geplanten Flachen B, C und D West ist ein neues Umspann-
werk erforderlich, der Vorzugsstandort dafir liegt in der Flache D West.

= Fir Flache D Ost mit Uber 60 ha Ansiedlungsflache dirfte vom Investor selber ein
Umspannwerk errichtet werden.

= Zur Entlastung der geplanten Gewerbeflachen von Freileitung und Maststandorten
wurden verschiedene Varianten geprift. Fir Flache B wird eine Verlegung der Frei-
leitung an die Autobahn favorisiert, die westlichste Flache von C kann durch die
Neuerrichtung eines hdheren Mastes sldlich der Bundesstrale entlastet werden und
Flache D OST ist durch eine Parallelfihrung einer Hochspannungs-Freileitung mit
der B 172a und Ortsumfahrung Pirna von Leitungen und Masten zu entlasten. In die-
sem Abschnitt sollte eine Erdverlegung als Alternative in Betracht gezogen werden.

Versorgung = Alle geplanten Bauflachen kdnnen auf vergleichsweise kurzem Weg uber das beste-
Gas hende Hochdruck-Gasnetz angebunden werden.

= Aufgrund der giinstigen Lage der Hochdruckgasleitung kdnnen Leistungswerte von
5 bis 80 MW firr alle geplanten Industrie- und Gewerbeflachen bereitgestellt werden.
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Versorgung
Tele-
kommunikation

= Flache A in Dohna kann mit einer Regelstation an der Reppchenstral3e im Bereich
der ErschlieBungsstraBe zum Gebiet erschlossen werden. Fir Flache B in Grof3sed-
litz ist ebenso eine neue Regelstation am Neubauernweg im Bereich der Erschlie-
BungsstralBe erforderlich. Fir Flache C ist eine ErschlieBung von Grol3sedlitz oder
eine Anbindung an eine neue Regelstation sidlich der BundesstraRe denkbar. Die
Flachen D West und Ost kénnen mit einer neu zu errichtenden Regelstation an der
Kreisstrafl3e nach Krebs am siidlichen Ende der Flache D West erschlossen werden.

= Fur die Flachen A und B werden Energiebedarfe von 5 bis 20 MW, die Flachen C
und D mit gréReren Ansiedlungsflachen und als geplantes Industriegebiet mit 20 bis
80 MW Leistung kalkuliert.

= Mehrere Unternehmen erschlossen unabhangig voneinander die Stadtgebiete.

= Die Hochspannungstrasse der ENSO Netz AG, die das Zweckverbandsgebiet quert,
bietet technisch glinstige Voraussetzungen zur ErschlieBung des Hauptgebietes des
IndustrieParks, da ein 'Glasfasergrundnetz' ("Glasfaser-Backbone") im Nullleiter der
Trasse mitgefiihrt wird.

= Es ist davon auszugehen, dass die Telekommunikationsunternehmen bei der Er-
schlieBung von Flachen des IPO weiter eingebunden bzw. beteiligt werden und der
Ausbau des Breitbandnetzes dann mit der Gesamtinfrastruktur (abhangig von den
ansiedlungswilligen Firmen) erfolgen wird. Die erforderlichen Leistungsdaten sind
aufgrund des stetigen Fortschrittes der Kommunikationstechnologie zum gegenwar-
tigen Zeitpunkt nicht zu benennen.

8.5 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet soll in das o6ffentliche Personennahverkehrssystem eingebunden wer-
den. Die Flache A in Dohna ist durch die vorhandenen Haltestellen des OPNV bereits
gut angebunden. Fir Flache B in GroR3sedlitz ist ein zuséatzlicher Haltepunkt der vorbei-
fuhrenden Buslinie am Beginn der ErschlieBungsstralRe erforderlich.

Fir die Flachen C und D in Pirna sind neu anzulegende Bushalte- und Busparkflachen
attraktiv fir die OPNV-Nutzung zu gestalten.

Ein Mobilitdtskonzept mit Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr und alter-
nativen Mobilitatsangeboten ist noch zu entwickeln.

8.6 Radverkehr

In bzw. aus allen vier Gewerbe- oder Industrieflachen fuhren kinftig durch die Festset-
zungen im Bebauungsplan auf kurzem Weg KFZ-freie, 3 m breite Radwegeverbindun-
gen, die an das umgebende Radwegenetz anbinden. So sind vorteilhafte und sichere
Radwegeverbindungen in die Ortslagen Dohna, Pirna und Heidenau garantiert. Das
Wegenetz ist innerhalb und auRerhalb des 'IndustriePark Oberelbe' geschlossen und
dicht ausgebaut.
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Alle Gewerbeflachen kdnnen KFZ-frei auf direktem Wege von den umgebenden Stadten
erreicht und angefahren werden. Kurze Stichwege ausschlie3lich fir Radfahrer und
FuRgéanger verbinden die inneren Radwege mit dem aufleren Rad- und Wanderwege-
netz. Damit sollen Anreize geschaffen werden, ein Teil des Berufsverkehrs aus den
nahegelegenen Ortslagen vom Auto zu lésen und den Radverkehr zu beférdern.

Zur Sicherheit des Radverkehrs wurde bei der ErschlieBungsplanung auf die Anlage
einer Kreisverkehrslésung mit integriertem Radweg zugunsten einer Ampelldsung ver-
zichtet. Damit wird Kfz-freiem Verkehr mehr Sicherheit auch bei hohem Lkw-
Aufkommen zuerkannt.

Alle ErschlieBungsstraRen sind beidseitig mit 3,0 m breiten Geh-/Radwegkombinationen
ausgestattet.
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9 Flachenbilanz des Bebauungsplanes

Flachenbilanzierung IndustriePark Oberelbe

19.02.2020 | \ \ |
Bestandsflachen (chne Nutzungsdifferenzierung):
Bezeichnung Fliche inha
% Dohna_Flache A 213494 m* 21,35
% Heidenau Flache B 198.650 m2 19,87
i: Pima Flache C 265313 m? 26,53
S Pima Flache D Ost 709 169 m? 70,92
i% Pima Flache D VWest 156 796 m? 15,68
@ Dohna Flache D West 65 501 m? 6,55
1.608.923 m* 160,89

Planungsflachen

Baufliche, netto Verkehr Griingest. Komp. O Komp. Privat Summe

Dohna Fliche A 163.458 m* 14778 m* 4128 m’ 13.784m? 17.345 m* 213494 m’

Heidenau Fldche B 143.179 m? 21.158m? 10.524m?* 9.249m?* 14 540 m* 198650 m?

Pima Fléche C 191.772m? 26.162m? 10.717 m? 18.231m? 18431 m? 265313 m?

Pima Fliche D Ost 585.992m? 22749 m? 2900 m? 37.379m? 60.149 m? 709.169 m?

Pima Fliche D West 132,995 m? 6.147 m? 3.550 m? 5.801 m? 8.303m? 156.796 m?|

Dohna Fléche D West 45,556 m* 0m? om? 12.737m? 7.208m* 65501 m?

1.262.953 m? 90.994 m? 31.819m? 97.181m? 125.976 m? 1.608.923 m*
12630ha 9,10 ha 318ha 972 ha 12,60 ha 160,89 ha
78,5% 57% 20 6,0% 7,8% 100,0%
Fliche A Dohna
Bruttofidche Bezeich Nuizung Widmung Bezeichnung priv. Griinfléiche  antedl Netto-Ficiche summe

180.804 m? Baufliche 163.459 m?
31.320 m? FE 1 Gewerbeflache Al privat Bauflache A1 (- PK1) -2.328m? 7% 23.992 m*?
27 661 m? FE 1 Gewerbeflache A2 privat Bauflache A2 (- PK3Z) -4,030m? 15% 23 631 m?
9.500 m? FE 1 Gewerbeflache A3 privat Bauflache 221 (- PK3) -821m? 2% 8679 m?
9.810 m? FE 1 Gewerbeflache A32 privat Bauflache A3.2 (- KP4 -1.201m? 12% 3.608 m?
30 694 m? FE 1 Gewerbeflache Ad privat Bauflache Ad a% 30,694 m?
23304 m? FE 1 Gewerbeflache A5 privat Bauflache A5 (- PK5) -3.218m? 14% 20.085 m?
16.352 m? FE 1 Gewerbeflache AB privat Bauflache A6 (-PK6) -L767 m? 11% 14.585 m*
32,162 m? FE 1 Gewerbeflache AT privat Bauflache AT (-PKT7) -3.979m? 12% 28184 m*
17.345 m* 163.459 m*

14.778 m* Yerkehrsflache 56% 90,4% 14.778 m*

14.383 m? FEZ Stralbenflache inkl. Nebenflachen chne Baumstreifen
395 m? FE2 Radweg

4.128 m* Verkehrsbegleitgriin, Griingestaltung 4,128 m?
3.076 m? ViK1 beids. Baumstreifen an Straite 2 m brait Werkehrsbegleitgrin 8
1.052 m? VK2 beids. 4 m Baumstreifen an Radweg Verkehrsbegleitgrin 8
13.784 m? Kompensation auf &ffentlicher Fliche 13.784 m?|
11.165 m* K1 Feldgehalz, als Puffer zur Siedlung (5-50m) offent! Feldgeholz 21
2619 m? K2 Gehalzstreifen zwischen A1 u. A2 (15m) affent] Sanstige Hecke 20
17.345 m? Kompensationsflichen auf Privatfliche 17.345 m?
2328 m? PK1 15 m Geholzstreifen for A1 privat Sonstige Hecke 20
4030 m? PK2 15 m Geholzstreifen fur A2 privat Sanstige Hecke 20
821 m? Pk3 10 m Gehélzstreifen fir A3 1 privat Abstandsfiache, gestaltet 8
1.201 m? P4 10 m Geholzstreifen for 43.2 privat Abstandsflache, gestaltet 8
3.219m? PKS 10-20m Geholzstreifen fir A5 privat Sanstige Hecke 20
1767 m? PK6& 10 m Gehélzstreifen fur A 6 privat Sanstige Hecke 20
3.979 m? PKT 10 m Geholzstreifen for A7 privat Abstandsfiache, gestaltet 8
Planung B-Plan 213.494

Bestand 213.494
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Flache B Heidenau
Bruttofidche Bezeich Nulzung Widmung Bezeichnung priv. Griinfidiche Antell Netio-Fléche summe
157.719 m* Bauflache 143.179 m?
67.099 m* FE 3 Gewerbeflache B1 privat 7444 m3 1% 59 655 m?
26 541 m? FE 3 Gewerbeflache B2 privat 932 m? 4% 25 609 m?
35459 m? FE 3 Gewerbeflache B4 privat 3.193m? -9% 32266 m?
22819 m? FE 3 Gewerbeflache BS privat 2971m3| 1% 19.848 m?
5801 m? FE 3 Gewerbeflache BE privat 0m? 5.801 m?
14.540m? 137.378 m*
21.158 m* Verkehrsflache 9.2% 87.1% 21.158 m?
6.898 m* FE4 Strattenflache inkl. Nebenflachen ohne Baumstreifen
510m*| FE4 Radweg
13750 m?|  FES-7 Kreisstraite bis Grohsedliz
10.524 m? Verkehrsbegleitgriin, Griingestaltung 10.524 m?|
1.674 m* VK3 beids. Baumstreifen an Strafie 2 m breit Verkehrsbegleitgrin 8
2,023 m? V4 beids. Baumstreifen an Radweg Verkehrsbegleitgrin 8
6827 m2| VKT Begleitgrin Kreisstralenabschnitt Verkehrsbegleitgrin 8
9.249 m?* Kompensation auf éffentlicher Fldche 9.249 m?
1478 m? K3 Baumheckenstreifen an B1 (3-15 m) affent] Feldhecke 22
1411 m? K4 Baumheckenstreifen an B2 (15m) affent] Feldhecke 22
1141 m? K5 Dreieck astl. B2 offent! Feldgeholz 21
1159 m? KB Abstandsfiache, gestaltet an K-Strale (20m) affent] Abstandsfiache, gestaltet 8
4.058 m* KT Feldgehalz an K-Strafie (30m) offent! Feldgeholz 21
14,540 m? Kompensation auf Privatfliche 14,540 m?
7444 m? PK9 Baumheckenstreifenin B1(10m) privat Sanstige Hecke 20
932m?|  PK10 Baumheckenstreifenin B2 (10m) privat Sonstige Hecke 20
3193 me| PRI Baumheckenstreifenin B4 (10m) privat Sonstige Hecke 20
2971me| PK12 Baumheckenstreifenin B5 (5-15m) privat Sonstige Hecke 20
Planung B-Plan 198.650
Besta‘nd 198.650
Flache C Pirna
Bruttofidche Bezeich Nutzung Widmung Bezeichnung priv. Griinfléiche Anteil Netto-Fiiche Summe
210.203 m?* Baufkiche 191.772 m?
37127 m? FES Industriegebiet C1 privat Bauflache C1{-K17) 3.654m?|  -10% 33473 m?
92 257 m? FES Industriegebiet c2 privat Bauflache C2 7.873m? 0% 84 384 m*
39283 m? FES Industriegebiet Cc3 privat Bauflache C3 3.611m? 9% 35672 m2
18.859 m? FES Industriegebiet C4 privat Bauflache C4 1.171m? 5% 17 658 m?
22677 m? FE8 Industriegebiet c5 privat Bauflache C5 2122m? -9% 20,555 m?
26,162 m* Verkehrsfldche 18.431 m* 181.772 m? 26,162 m?|
4 588 m?| FE10-13 Kreisstralte Westabschnitt bei C 3.8% 91,2%
6.740 m®| FE10-13 | Kreisstrake Mittelabschnitt bei C
10.550 m*| FE10-13 | Kreisstrate Ostabschnitt bel C
4 284 m? FE 9 BAB Rampen Nordseite
10.717 m? Verkehrsbegleitgriin, Griingestaltung 10,717 m?
1.838 m? Bestand Wildwechsel Hecke mit Weg
2183 me| VK8 Begleitgrun Kreisstr. Westabschnitt Verkehrshegleitgrin 8
1572 m? Vka Begleitgrin Kreisstr. Mittelabschnitt Werkehrsbegleitgrin 8
5124 m?| VK10 Begleitgrun Kreisstr. Ostabschnitt Verkehrsbegleitgrin 8
18.231 m? Kompensation auf ffentlicher Fl‘iiche | | 18.231 m?|
713 m K3 Geholzabpflanzung zur westl. Abschimung (20m) offentl Feldgehalz 21
3933 m? Kg Werkehrsgrin u. Gehalzfliachen an sudostl. Rampe (10m) offent! Verkehrsbegleitgrin 8
2148 m? K10 Werkehrsgmin u. Geholzfiachen an sudostl Rampe (10m) affent] Werkehrsbegleitgrin 8
4490 m? K11 Enweiterung Heclenstreifen beidseitig {je10m) affentl Sanstige Hecke 20
4121 m* K12 Werkehrsgrininsel Rampe zur B172a offent! Verkehrsbegleitgrin 8
2.826 m? K13 Verkehrsgruninsel Rampe zur B172a offent! Verkehrsbegleitgrin | 8
18.431 m? Kompensation auf Privatfliche | 18.431 m?
2122 m?| PK13 Baumheckenstreifen in C5 (10m) privat Sanstige Hecke 20
1ATTm?| P14 Baumheckenstreifenin C4 (10m) privat Sonstige Hecke 20
3BT m?| PK15 Baumheckenstreifenin C3 (8-10m} privat Sanstige Hecke 20
7873m?| PKI18 Baumheckenstreifenin C2 (6-10m} privat Sanstige Hecke 20
3654 m?| PK17 Baumhecke ostl. Abschimrmung (10m) privat Sonstige Hecke 20
Planung B-Plan 265.313
| Bestand 265.313
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Flache D Ost -Pirna

Bruttofidche Bezeich Nutzung Widmung Bezeichnung priv. Griinfitiche Antedl Netio-Fidiche Summe
646.141 m* 585.992 m?|
524681 m*| FE13 Industriegebiet D1 privat Bauflache D1 (-K18 b. 22) 51.594m?|  -ia% 473.087 m*

121460 m?| FE14 Industriegebiet D2 privat Bauflache D2 (-K24) 8,555 m? 7% 112.905 m?
22.749 m? Verkehrsflache 60.14am? 585982 m? 22.749 m?}
2.095 m* Kreisstratbe Tunnelmund 9.3% 90.7%
1973 m? Rampe west
1.552 m* Rampe ost
12.067 m* Haupterschlieltung IPO
5.062 m? Erschlieftung D Ost
2.900 m? Verkehrsbegleitgriin, Grilngestaltung 2.900 m?|
2.900 m? VK5 beids. 290m Baumstreifen an Erschlietung Ost 5 m breit Werkehrsbegleitgrin 8
37.379 m? Kompensation auf 6ffentlicher Fliche 37.379 m?|
2527 m? 14 Verkehrsgrininsel Rampe zur B172a offentlich  Werkehrshegleitgrun 8
2983 m? K15 Verkehrsgnininsel Rampe zur B172a affentlich — Werkehrsbegleitgrin 8
2858 m? K16 Werkehrsgnin u. Gehdlzfiachen an sudwestl. Rampe (10m)  offentlich  Werkehrsbegleitgrin 8
4.264 m* K17 Verkehrsgrin u. Gehalzfiachen an sadostl. Rampe (10m) offentlich  Werkehrsheagleitgrun 8
1.580 m* K18 zusatzl. Grun/Baumstreifen Haupterschlieung (10m) offentlich — Werkehrshegleitgrun 8
1723 m? K19 Zusatzl. Grun/Baumstreifen HaupterschlieRung (10m ) offentlich  Werkehrsbegleitgrin 8
4 043 m? K20 zusatzl Grun/Baumstreifen Haupterschliedung {(10m ) affentlich — Werkehrsbegleitgrin 8
4077 m? K21 zusatzl, Grun/Baumstreifen HaupterschlieRung {10m} offentlich  Werkehrsbegleitgrin 8
13 524 m? K22 Baumheckenstreifen sidl. Abschirmung (15 m) offentlich ~ Sonstige Hecke 20
1 | | E— [
60.149 m? Kompensation auf Privatfliche 60.149 m?
8292 m?| PK18 Gehalzstreifen nard|. Abschimmung (20m) privat Sonstige Hecke 20
13.541m2|  PK13 Gehalzstreifen nordastl. Abschimung {20m) privat Sonstige Hecke 20
10,950 m?|  PK20 Geholzstreifen astl. Abschirmung {100m) privat Feldgeholz 21
8266 m?| PK21 Gehalzstreifen sidastl. Abschirmung ( 20 m) privat Sonstige Hecke 20
10.544 m?|  PK22 Aufforstung als Pufferstreifen zu Wald {(10-40m) privat Sonstige Hecke 20
4249 m2| PK23 Gehalzstreifen sadl. Abschirmung ( 10 m) privat Sonstige Hecke 20
4306 m?|  PK24 Gehdlzflache stdl. IPO Zufahrt D2 privat Streuchstwiese 22 Planung B-Plan 709.169
| | | Bestand 709.169

Flache D West-Pirna

Bruttofidche Bezeich Nutzung Widmung Bezeichnung priv. Griinfitiche Antedl Netio-Fidiche Summe
141.298 m* Baufkiche 132,995 m*|

64024 m*| FE15 Industriegebiet D3 privat Bauflache D3 (-K25) 6226m?  -10% 57.798 m*
14887 m*| FE15 Industriegebist 041 privat Bauflache D4.1 0% 14.887 m*
14787 m*| FE15 Industriegehiet 04.2 Bauflache D4 .2 14.787 m*
47800 m?|  FE15 Industriegebist D5 Ost Bauflache C5  [-K28) 2077 m? 4% 45.523 m*
8303 m? 132995 m?
6.147 m? Verkehrsfliche 5,0% G4,1% 6.147 m?|
6147 m?*| FEI16 Erschlieftung D Ost
3.550 m?* Verkehrsbegleitgriin, Griingestaltung 3.550 m?
3.550 mz‘ VKB | beids. 355m Baumstreifen an Erschlisbung YWest 5 m breit
5.801 m? Kompensation auf 6ffentlicher Fliche 5.801 m?|
2359 m? {25 Baumheckenstreifen sudl. Abschirmung (7-15 m) affent! Sonstige Hecke 20
3442 m? K26 Baumheckenstreifen D 5 zur B172 (15m) affent| Sonstige Hecke 20
8.303 m?* Kompensation auf Privatfliche 8.303 m?
6226 m?| PK25 Geholzflache sudl. IPO Zufahrt D3 privat Streuohstwiese 22
2077 m?| PK28 sidl. Geholzflache D5 west (10m) Sonstige Hecke 20
Planung B-Plan 156.796
Bestand 156.796
Flache D West-Dchna
Bruttofidche Bezeich Nutzung Widmung Bezeichnung priv. Griinfitiche Antedl Netio-Fidiche Summe
52.764 m* Baufkiche 45,556 m|
52.764 mE‘DS West I Industriegebiet } Bauflache C5  (-K29) 7208 m? -14% 45 556 m*?
om? | Verkehrsflache ‘ ‘ ‘ 0 m?
om? | Verkehrsbegleitgriin, Grﬂngestal‘tung ‘ ‘ 0 mé|
12.737 m? Kompensation auf dffentlicher Fldche 12.737 m?
6.969 m?* K27 Baumheckenstraifen sdl. Abschirmung (15 m) affent| Sonstige Hecke 20
5.768 m? K28 Baumheckenstreifen D 5 zur B172 (15m) affent! Sonstige Hecke 20
7.208 m?* Kompensation auf Privatfliche 7.208 m?
4410 m?| PK27 sidl. Geholzflache DS west (10m) Sonstige Hecke 20
2798 m?| PK23 Geholzflache westl. Spitze DS privat Feldgehalz 21
Planung B-Plan 65.501
Bestand 65.501
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Stadt Dohna: Flachennutzungsplan und Landschaftsplan Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Muglitztal.
GICON Dresden, Entwurf, Stand 26.03.2018.

Stadt Pirna: Flachennutzungsplan Verwaltungsgemeinschaft Pirna-Dohma. 3. Anderungsfassung mit
Stand 26.07.2017.

Stadt Pirna: Landschaftsplan Verwaltungsgemeinschaft Pirna-Dohma. Schulz Umweltplanung Glashiitte,
Stand 12/2003

Zweckverband IndustriePark Oberelbe (Hrsg.): Schalltechnisches Gutachten im Rahmen des Realisie-
rungskonzeptes fir den IndustriePark Oberelbe (IPO). EIBS Entwurfs- und Ingenieurbiiro StraRenwesen
GmbH. Dresden, 11.10.2019. (Anlage 15 zum Bebauungsplan IPO)

Stadt Pirna (Hrsg.): Artenschutzbeitrag IndustriePark Oberelbe. MEP Plan GmbH. Stand 06.01.2020 (An-
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[18] Zweckverband IndustriePark Oberelbe (Hrsg.): Fachteil Sichtachsen Landschaftshild zum ‘IndustriePark
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[19] Zweckverband IndustriePark Oberelbe (Hrsg.): Lokalklimatische Bewertung fur den Bebauungsplan Nr. 1
'IndustriePark Oberelbe'. GICON Dresden, 11.11.2019. (Anlage 4 zum Bebauungsplan IPO)

[20] Zweckverband IndustriePark Oberelbe (Hrsg.): Hydronumerische Modellierung der Oberflachenabfliisse.
Planungsgesellschaft Scholz & Lewis. Dresden, 05.11.2019. (Anlage 12 zum Bebauungsplan IPO)
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10.3 Ubersicht Flurstiicke zum Geltungsbereich

Gemeinde- Gemarkungs-

schllssel STADT schlissel GEMARKUNG Flurst.-Nr. |ZAEHLER |NENNER |Art
Stadt Pirna

14628270 Pirna 146781 Pirna 1282/4 1282 4 Flurstiick teilweise
14628270 Pirna 146781 Pirna 1286 1286 Flurstick
14628270 Pirna 146781 Pirna 1287 1287 Flurstick
14628270 Pirna 146781 Pirna 1288 1288 Flurstick
14628270 Pirna 146781 Pirna 12382 1282 Flurstick
14628270 Pirna 146781 Pirna 1220 1220 Flurstick
14628270 Pirna 146781 Pirna 1291 1291 Flurstick
14628270 Pirna 146781 Pirna 1292 1292 Flurstuck
14628270 Pirna 146781 Pirna 1293/1 1293 1 Flurstuck
14628270 Pirna 146781 Pirna 1293/2 1293 2 Flurstiick
14628270 Pirna 146781 Pirna 1254 1254 Flurstuck
14628270 Pirna 146781 Pirna 1255 1285 Flurstiick
14628270 Pirna 146781 Pirna 1296/6 1296 6 Flurstick
14628270 Pirna 146781 Pirna 1296/7 1296 7 Flurstiick
14628270 Pirna 146781 Pirna 1259 1299 Flurstick teilweise
14628270 Pirna 146781 Pirna 1300/10 1300 10 Flurstiick
14628270 Pirna 146781 Pirna 1300/11 1300 11 Flurstiick
14628270 Pirna 146781 Pirna 1300/2 1300 2 Flurstiick
14628270 Pirna 146781 Pirna 1300/4 1300 4 Flurstick
14628270 Pirna 146781 Pirna 1300/5 1300 5 Flurstiick
14628270 Pirna 146781 Pirna 1300/6 1300 6 Flurstick
14628270 Pirna 146781 Pirna 1300/7 1300 7 Flurstick
14628270 Pirna 146781 Pirna 1300/8 1300 8 Flurstick
14628270 Pirna 146781 Pirna 1300/9 1300 S Flurstick
14628270 Pirna 146781 Pirna 1301/1 1301 1 Flurstuck
14628270 Pirna 146781 Pirna 1301/2 1301 2 Flurstuck
14628270 Pirna 146781 Pirna 1302/1 1302 1 Flurstuck
14628270 Pirna 146781 Pirna 1302/2 1302 2 Flurstuck
14628270 Pirna 146781 Pirna 1302/3 1302 3 Flurstiick
14628270 Pirna 146781 Pirna 1303/1 1303 1 Flurstiick
14628270 Pirna 146781 Pirna 1303/2 1303 2 Flurstiick
14628270 Pirna 146781 Pirna 1303/3 1303 3 Flurstiick
14628270 Pirna 146781 Pirna 1303/4 1303 4 Flurstiick
14628270 Pirna 146781 Pirna 1303/5 1303 5 Flurstiick
14628270 Pirna 146781 Pirna 1303/6 1303 6 Flurstiick
14628270 Pirna 146781 Pirna 1303a 1303 a Flurstick
14628270 Pirna 146781 Pirna 1304/2 1304 2 Flurstiick
14628270 Pirna 146781 Pirna 1304/3 1304 3 Flurstiick
14628270 Pirna 146781 Pirna 1304/4 1304 4 Flurstick
14628270 Pirna 146781 Pirna 1304/5 1304 5 Flurstick
14628270 Pirna 146781 Pirna 1304/6 1304 6 Flurstick
14628270 Pirna 146781 Pirna 1304/7 1304 7 Flurstick
14628270 Pirna 146781 Pirna 1305 1305 Flurstuck
14628270 Pirna 146781 Pirna 1306 1306 Flurstick
14628270 Pirna 146781 Pirna 1307 1307 Flurstuck
14628270 Pirna 146781 Pirna 1308/2 1308 2 Flurstuck
14628270 Pirna 146781 Pirna 1308/5 1308 5 Flurstiick
14628270 Pirna 146781 Pirna 1308/6 1308 6 Flurstiick
14628270 Pirna 146781 Pirna 1308/7 1308 7 Flurstiick
14628270 Pirna 146781 Pirna 1308/8 1308 8 Flurstiick
14628270 Pirna 146781 Pirna 1308/¢ 1308 S Flurstiick
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Gemeinde- Gemarkungs-

schlussel STADT schlussel GEMARKUNG Flurst.-Nr.  |ZAEHLER |NENMNER |Art
14628270 Pirna 146781 Pirna 1309/2 1302 2 Flurstick
14628270 Pirna 146781 Pirna 1309/4 130% 4 Flurstick
14628270 Pirna 146781 Pirna 1309/5 130% 5 Flurstick
14628270 Pirna 146781 Pirna 1309/6 1302 6 Flurstick
14628270 Pirna 146781 Pirna 1309/7 130% 7 Flurstick
14628270 Pirna 146781 Pirna 1310/2 1310 2 Flurstick
14628270 Pirna 146781 Pirna 1310/4 1310 4 Flurstick
14628270 Pirna 146781 Pirna 1310/5 1310 5 Flurstick
14628270 Pirna 146781 Pirna 1310/6 1310 6 Flurstick
14628270 Pirna 146781 Pirna 1310/7 1310 7 Flurstick
14628270 Pirna 146781 Pirna 1311/2 1311 2 Flurstick
14628270 Pirna 146781 Pirna 1311/4 1311 4 Flurstick
14628270 Pirna 146781 Pirna 1311/5 1311 5 Flurstick
14628270 Pirna 146781 Pirna 1311/6 1311 6 Flurstick
14628270 Pirna 146781 Pirna 1311/7 1311 7 Flurstick
14628270 Pirna 146781 Pirna 1312/2 1312 2 Flurstiick
14628270 Pirna 146781 Pirna 1312/4 1312 4 Flurstick
14628270 Pirna 146781 Pirna 1312/5 1312 5 Flurstiick
14628270 Pirna 146781 Pirna 1312/6 1312 6 Flurstiick
14628270 Pirna 146781 Pirna 1312/7 1312 7 Flurstick
14628270 Pirna 146781 Pirna 1313 1313 Flurstick
14628270 Pirna 146781 Pirna 1314/2 1314 2 Flurstick
14628270 Pirna 146781 Pirna 1314/3 1314 3 Flurstick
14628270 Pirna 146781 Pirna 1314/4 1314 4 Flurstick
14628270 Pirna 146781 Pirna 1315 1315 Flurstick
14628270 Pirna 146781 Pirna 1316/1 1316 1 Flurstick
14628270 Pirna 146781 Pirna 1316/2 1316 2 Flurstick
14628270 Pirna 146781 Pirna 1317 1317 Flurstick
14628270 Pirna 146781 Pirna 1318/10 1318 10 Flurstick
14628270 Pirna 146781 Pirna 1318/11 1318 11 Flurstick
14628270 Pirna 146781 Pirna 1318/12 1318 12 Flurstick
14628270 Pirna 146781 Pirna 1318/3 1318 3 Flurstick
14628270 Pirna 146781 Pirna 1318/5 1318 5 Flurstick
14628270 Pirna 146781 Pirna 1318/6 1318 6 Flurstick
14628270 Pirna 146781 Pirna 1318/8 1318 8 Flurstiick
14628270 Pirna 146781 Pirna 1318/9 1318 9 Flurstiick
14628270 Pirna 146781 Pirna 1318 1318 Flurstiick
14628270 Pirna 146781 Pirna 1319/1 1312 1 Flurstiick
14628270 Pirna 146781 Pirna 1319/2 131% 2 Flurstick
14628270 Pirna 146781 Pirna 1319/3 1312 3 Flurstick
14628270 Pirna 146781 Pirna 1320/1 1320 1 Flurstick
14628270 Pirna 146781 Pirna 1320/2 1320 2 Flurstick
14628270 Pirna 146781 Pirna 1320/3 1320 3 Flurstick
14628270 Pirna 146781 Pirna 1321 1321 Flurstick
14628270 Pirna 146781 Pirna 1322/1 1322 1 Flurstick teilweise
14628270 Pirna 146781 Pirna 1323 1323 Flurstlick teilweise
14628270 Pirna 146781 Pirna 1324/1 1324 Flurstick
14628270 Pirna 146781 Pirna 1325/1 1325 Flurstick
14628270 Pirna 146781 Pirna 1328/1 132% Flurstick
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Gemeinde- Gemarkungs-

schlussel STADT schlussel GEMARKUNG Flurst.-Nr.  |ZAEHLER |NENMNER |Art
14628270 Pirna 146785 Zuschendorf 153 153 Flurstick
14628270 Pirna 146795 Zuschendorf 155 155 Flurstick
14628270 Pirna 146795 Zuschendorf 158/10 158 10 Flurstick
14628270 Pirna 146795 Zuschendorf 158/11 158 11 Flurstick
14628270 Pirna 146795 Zuschendorf 15842 158 2 Flurstick
14628270 Pirna 146795 Zuschendorf 158/4 158 4 Flurstick
14628270 Pirna 146795 Zuschendorf 158/5 158 5 Flurstick
14628270 Pirna 146795 Zuschendorf 158/6 158 6 Flurstick
14628270 Pirna 146795 Zuschendorf 158/7 158 7 Flurstick
14628270 Pirna 146795 Zuschendorf 158/8 158 3 Flurstlick
14628270 Pirna 146795 Zuschendorf 158/9 158 9 Flurstlick
14628270 Pirna 146795 Zuschendorf 159/1 15 1 Flurstlick
14628270 Pirna 146795 Zuschendorf 159/2 15 2 Flurstlick
14628270 Pirna 146795 Zuschendorf 159/3 15% 3 Flurstlick
14628270 Pirna 146795 Zuschendorf 155/4 15% 4 Flurstlick
14628270 Pirna 146795 Zuschendorf 158/5 15% 5 Flurstlick
14628270 Pirna 146795 Zuschendorf 162/1 162 1 Flurstlick
14628270 Pirna 146795 Zuschendort 162/2 162 2 Flurstlick
14628270 Pirna 146795 Zuschendort 162/3 162 3 Flurstlick
14628270 Pirna 146795 Zuschendorf 162/4 162 4 Flurstick
14628270 Pirna 146795 Zuschendorf 162/5 162 5 Flurstick
14628270 Pirna 146795 Zuschendorf 163/3 163 3 Flurstick
14628270 Pirna 146795 Zuschendorf 163/4 163 4 Flurstick
14628270 Pirna 146795 Zuschendorf 163/5 163 5 Flurstick
14628270 Pirna 146795 Zuschendorf 163/6 163 [ Flurstick
14628270 Pirna 146795 Zuschendorf 163/7 163 7 Flurstick
14628270 Pirna 146795 Zuschendorf 163/8 163 8 Flurstick
14628270 Pirna 146795 Zuschendorf 200/1 200 1 Flurstick teilweise
14628270 Pirna 146795 Zuschendorf 201/1 201 1 Flurstick
14628270 Pirna 146795 Zuschendorf 201/10 20 10 Flurstlick
14628270 Pirna 146795 Zuschendorf 201/11 20 11 Flurstlick
14628270 Pirna 146795 Zuschendorf 20172 20 2 Flurstlick
14628270 Pirna 146795 Zuschendorf 201/3 20 3 Flurstlick
14628270 Pirna 146795 Zuschendorf 201/4 20 4 Flurstlick
14628270 Pirna 146795 Zuschendort 201/6 20 6 Flurstlick
14628270 Pirna 146795 Zuschendorf 201/8 20 8 Flurstlick
14628270 Pirna 146795 Zuschendort 201/% 2Mm 9 Flurstiick
14628270 Pirna 146795 Zuschendorf 202 202 Flurstuck
14628270 Pirna 146795 Zuschendorf 212/13 212 13 Flurstick teilweise
14628270 Pirna 146795 Zuschendorf 242/2 242 2 Flurstick
14628270 Pirna 146795 Zuschendorf 242/3 242 3 Flurstick
14628270 Pirna 146795 Zuschendorf 242/4 242 4 Flurstick
14628270 Pirna 146795 Zuschendorf 242/5 242 5 Flurstick
14628270 Pirna 146795 Zuschendorf 242/6 242 6 Flurstick
14628270 Pirna 146795 Zuschendorf 243/10 243 10 Flurstick
14628270 Pirna 146795 Zuschendorf 243/11 243 11 Flurstick
14628270 Pirna 146795 Zuschendorf 243712 243 12 Flurstick
14628270 Pirna 146795 Zuschendorf 243/2 243 2 Flurstick
14628270 Pirna 146795 Zuschendorf 24373 243 3 Flurstlick
14628270 Pirna 146795 Zuschendorf 243/4 243 4 Flurstlick
14628270 Pirna 146795 Zuschendorf 243/6 243 6 Flurstlick
14628270 Pirna 146795 Zuschendorf 243/7 243 7 Flurstlick
14628270 Pirna 146795 Zuschendorf 243/8 243 8 Flurstlick
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Gemeinde- Gemarkungs-

schlussel STADT schlussel GEMARKUNG Flurst.-Nr.  |ZAEHLER |NENMNER |Art
14628270 Pirna 146795 Zuschendorf 243/% 243 9 Flurstick
14628270 Pirna 146795 Zuschendorf 244/3 244 3 Flurstick
14628270 Pirna 146795 Zuschendorf 244/4 244 4 Flurstick
14628270 Pirna 146795 Zuschendorf 244/5 244 5 Flurstick
14628270 Pirna 146795 Zuschendorf 244/6 244 [ Flurstick
14628270 Pirna 146795 Zuschendorf 244/7 244 7 Flurstick
14628270 Pirna 146795 Zuschendorf 249 249 Flurstlick
14628270 Pirna 146795 Zuschendorf 262 262 Flurstick
14628270 Pirna 146795 Zuschendorf 263 263 Flurstick
14628270 Pirna 146795 Zuschendorf 264 264 Flurstick
14628270 Pirna 146795 Zuschendorf 265 265 Flurstick
14628270 Pirna 146795 Zuschendorf 26671 266 Flurstlick
14628270 Pirna 146795 Zuschendorf 27171 271 Flurstlick
14628270 Pirna 146795 Zuschendorf 272 272 Flurstuck
Stadt Heidenau

14628160 Heidenau |146748 Grosssed|itz 62 62 Flurstuck
14628160 Heidenau (146748 Grosssed|itz 64/1 6d 1 Flurstiick
14628160 Heidenau (146748 Grosssed|itz 64/2 64 2 Flurstiick
14628160 Heidenau |146748 Grosssed|itz 6da 64 a Flurstick
14628160 Heidenau |146748 Grosssed|itz 83/2 83 2 Flurstick
14628160 Heidenau |146748 Grosssed|itz 83/3 83 3 Flurstick
14628160 Heidenau |146748 Grosssed|itz 83/4 83 4 Flurstick
14628160 Heidenau |146748 Grosssed|itz 83/5 83 5 Flurstick
14628160 Heidenau |146748 Grosssed|itz 83/6 83 6 Flurstick
14628160 Heidenau |146748 Grosssed|itz 108/1 108 1 Flurstick
14628160 Heidenau |146748 Grosssed|itz 109/1 109 1 Flurstick
14628160 Heidenau |146748 Grosssed|itz 110/1 110 1 Flurstick
14628160 Heidenau |146748 Grosssed|itz 113/1 113 1 Flurstick
14628160 Heidenau (146748 Grosssed|itz 113/2 113 2 Flurstlick
14628160 Heidenau (146748 Grosssed|itz 113/3 113 3 Flurstlick
14628160 Heidenau (146748 Grosssed|itz 113/4 113 4 Flurstlick
14628160 Heidenau (146748 Grosssed|itz 114/1 114 1 Flurstlick
14628160 Heidenau (146748 Grosssed|itz 114/2 114 2 Flurstlick
14628160 Heidenau (146748 Grosssed|itz 114/3 114 3 Flurstlick
14628160 Heidenau (146748 Grosssed|itz 114/4 114 4 Flurstlick
14628160 Heidenau (146748 Grosssed|itz 114/5 114 5 Flurstlick
14628160 Heidenau (146748 Grosssed|itz 114/6 114 6 Flurstiick
14628160 Heidenau (146748 Grosssed|itz 114/7 114 7 Flurstiick
14628160 Heidenau |146748 Grosssed|itz 114/8 114 8 Flurstick
14628160 Heidenau |146748 Grosssed|itz 115/1 115 1 Flurstick
14628160 Heidenau |146748 Grosssed|itz 11542 115 2 Flurstick
14628160 Heidenau |146748 Grosssed|itz 115/3 115 3 Flurstick
14628160 Heidenau |146748 Grosssed|itz 115/4 115 4 Flurstick
14628160 Heidenau |146748 Grosssed|itz 116/1 116 1 Flurstick
14628160 Heidenau |146748 Grosssed|itz 11642 116 2 Flurstick
14628160 Heidenau |146748 Grosssed|itz 116/3 116 3 Flurstick
14628160 Heidenau (146748 Grosssed|itz 116/4 116 4 Flurstlick
14628160 Heidenau (146748 Grosssed|itz 116/5 116 5 Flurstlick
14628160 Heidenau (146748 Grosssed|itz 116/6 116 6 Flurstlick
14628160 Heidenau (146748 Grosssed|itz 117/1 117 1 Flurstlick
14628160 Heidenau (146748 Grosssed|itz 117/2 117 2 Flurstlick
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Gemeinde- Gemarkungs-

schlussel STADT schlussel GEMARKUNG Flurst.-Nr.  |ZAEHLER |NENMNER |Art
14628160 Heidenau |146748 Grosssed|itz 118a 118 a Flurstick
14628160 Heidenau |146748 Grosssed|itz 120/2 120 2 Flurstiick teilweise
14628160 Heidenau |146748 Grosssed|itz 12172 121 2 Flurstiick teilweise
14628160 Heidenau |146748 Grosssed|itz 121/4 121 4 Flurstick
14628160 Heidenau |146748 Grosssed|itz 123 123 Flurstlick teilweise
14628160 Heidenau |146748 Grosssed|itz 12742 127 2 Flurstick
14628160 Heidenau |146748 Grosssed|itz 127/3 127 3 Flurstick
14628160 Heidenau |146748 Grosssed|itz 127/4 127 4 Flurstick
14628160 Heidenau |146748 Grosssed|itz 127/5 127 5 Flurstick
14628160 Heidenau (146748 Grosssed|itz 129/10 12 10 Flurstlick
14628160 Heidenau (146748 Grosssed|itz 129/11 12 11 Flurstlick
14628160 Heidenau (146748 Grosssed|itz 129/12 128 12 Flurstlick
14628160 Heidenau (146748 Grosssed|itz 129/3 128 3 Flurstlick
14628160 Heidenau (146748 Grosssed|itz 129/4 125 4 Flurstlick
14628160 Heidenau (146748 Grosssed|itz 129/5 12% 5 Flurstlick
14628160 Heidenau (146748 Grosssed|itz 129/6 12% 6 Flurstlick
14628160 Heidenau (146748 Grosssed|itz 129/7 125 7 Flurstlick
14628160 Heidenau (146748 Grosssed|itz 129/8 12% 8 Flurstlick
14628160 Heidenau (146748 Grosssed|itz 129/9 12% 9 Flurstlick
14628160 Heidenau |146748 Grosssed|itz 130/10 130 10 Flurstick
14628160 Heidenau |146748 Grosssed|itz 130/11 130 11 Flurstick
14628160 Heidenau |146748 Grosssed|itz 130/12 130 12 Flurstick
14628160 Heidenau |146748 Grosssed|itz 130/2 130 2 Flurstick
14628160 Heidenau |146748 Grosssed|itz 130/3 130 3 Flurstick
14628160 Heidenau |146748 Grosssed|itz 130/4 130 4 Flurstick
14628160 Heidenau |146748 Grosssed|itz 130/5 130 5 Flurstick
14628160 Heidenau |146748 Grosssed|itz 130/6 130 6 Flurstick
14628160 Heidenau |146748 Grosssed|itz 130/7 130 7 Flurstick
14628160 Heidenau |146748 Grosssed|itz 130/8 130 8 Flurstick
14628160 Heidenau (146748 Grosssed|itz 130/9 130 9 Flurstlick
14628160 Heidenau (146748 Grosssed|itz 133/1 133 1 Flurstlick teilweise
14628160 Heidenau (146748 Grosssed|itz 133/2 133 2 Flurstlick
14628160 Heidenau (146748 Grosssed|itz 133/3 133 3 Flurstlick
14628160 Heidenau (146748 Grosssed|itz 133/4 133 4 Flurstlick
14628160 Heidenau (146748 Grosssed|itz 133/5 133 5 Flurstlick
14628160 Heidenau |146748 Grosssed|itz 134 134 Flurstuck
14628160 Heidenau (146748 Grosssed|itz 134/1 134 1 Flurstiick
14628160 Heidenau (146748 Grosssed|itz 134/2 134 2 Flurstlick
14628160 Heidenau |146748 Grosssed|itz 134/3 134 3 Flurstick
14628160 Heidenau |146748 Grosssed|itz 134/4 134 4 Flurstick
14628160 Heidenau |146748 Grosssed|itz 134/5 134 5 Flurstick
14628160 Heidenau |146748 Grosssed|itz 136/1 136 1 Flurstick
14628160 Heidenau |146748 Grosssed|itz 13642 136 2 Flurstick
14628160 Heidenau |146748 Grosssed|itz 136/3 136 3 Flurstick
14628160 Heidenau |146748 Grosssed|itz 137 137 Flurstlick
14628160 Heidenau |146748 Grosssed|itz 219 219 Flurstlick
14628160 Heidenau |146748 Grosssed|itz 222 222 Flurstick
14628160 Heidenau |146748 Grosssed|itz 223 223 Flurstick
14628160 Heidenau |146748 Grosssed|itz 224h 224 b Flurstick
14628160 Heidenau |146748 Grosssed|itz 225 225 Flurstick
14628160 Heidenau |146748 Grosssed|itz 226cC 226 C Flurstick
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Stadt Dohna

14628080 Dohna 146720 Dohna 775 775 Flurstiick teilweise
14628080 Dohna 146720 Dohna 7871 787 1 Flurstick
14628080 Dohna 146720 Dohna 78712 787 2 Flurstick
14628080 Dohna 146720 Dohna 787/3 787 3 Flurstick
14628080 Dohna 146720 Dohna 787/4 787 4 Flurstick
14628080 Dohna 146720 Dohna 787/5 787 3 Flurstick
14628080 Dohna 146720 Dohna 788/2 788 2 Flurstick
14628080 Dohna 146720 Dohna 788/3 788 3 Flurstick
14628080 Dohna 146720 Dohna 788/4 788 4 Flurstick
14628080 Dohna 146720 Dohna 788/5 788 5 Flurstick
14628080 Dohna 146720 Dohna 788/6 788 6 Flurstick
14628080 Dohna 146720 Dohna 788/7 788 7 Flurstick
14628080 Dohna 146720 Dohna 788/8 788 8 Flurstick
14628080 Dohna 146720 Dohna 794710 794 10 Flurstick
14628080 Dohna 146720 Dohna 794/4 794 4 Flurstiick
14628080 Dohna 146720 Dohna 794/5 794 5 Flurstiick
14628080 Dohna 146720 Dohna 794/6 794 6 Flurstiick
14628080 Dohna 146720 Dohna 7947 794 7 Flurstiick
14628080 Dohna 146720 Dohna 794/8 794 8 Flurstick
14628080 Dohna 146720 Dohna 794/% 794 S Flurstick
14628080 Dohna 146720 Dohna 785/10 795 10 Flurstick
14628080 Dohna 146720 Dohna 795/11 795 11 Flurstick
14628080 Dohna 146720 Dohna 795/12 795 12 Flurstick
14628080 Dohna 146720 Dohna 795/13 795 13 Flurstick
14628080 Dohna 146720 Dohna 795/4 795 4 Flurstick
14628080 Dohna 146720 Dohna 795/5 795 3 Flurstick
14628080 Dohna 146720 Dohna 795/6 795 6 Flurstick
14628080 Dohna 146720 Dohna 795/7 795 7 Flurstick
14628080 Dohna 146720 Dohna 795/8 795 8 Flurstick
14628080 Dohna 146720 Dohna 795/9 795 S Flurstick
14628080 Dohna 146720 Dohna 797/1 797 1 Flurstick
14628080 Dohna 146720 Dohna 79772 797 2 Flurstick
14628080 Dohna 146720 Dohna 759 759 Flurstuck
14628080 Dohna 146720 Dohna 800 800 Flurstuck
14628080 Dohna 146720 Dohna 801 801 Flurstuck
14628080 Dohna 146720 Dohna 802 802 Flurstuck
14628080 Dohna 146720 Dohna 810/10 810 10 Flurstiick
14628080 Dohna 146720 Dohna 810/11 810 11 Flurstiick
14628080 Dohna 146720 Dohna 810/12 810 12 Flurstick
14628080 Dohna 146720 Dohna 810/13 810 13 Flurstick teilweise
14628080 Dohna 146720 Dohna 810/16 810 16 Flurstick
14628080 Dohna 146720 Dohna 810/7 810 7 Flurstick
14628080 Dohna 146720 Dohna 810/8 810 8 Flurstick
14628080 Dohna 146720 Dohna 810/9 810 S Flurstick
14628080 Dohna 146720 Dohna 823/49 823 45 Flurstick
14628080 Dohna 146720 Dohna 823/60 823 60 Flurstick teilweise
14628080 Dohna 146720 Dohna 823/61 823 61 Flurstick
14628080 Dohna 146720 Dohna 823/63 823 63 Flurstlick teilweise
14628080 Dohna 146720 Dohna 823/66 823 66 Flurstick
14628080 Dohna 146720 Dohna 831/10 831 10 Flurstick
14628080 Dohna 146720 Dohna 831/11 831 11 Flurstick
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14628080 Dohna 146720 Dohna 831/12 831 12 Flurstiick
14628080 Dohna 146720 Dohna 831/13 831 13 Flurstick
14628080 Dohna 146720 Dohna 831/14 831 14 Flurstick
14628080 Dohna 146720 Dohna 831/15 831 15 Flurstick
14628080 Dohna 146720 Dohna 831/16 831 16 Flurstiick teilweise
14628080 Dohna 146720 Dohna 831/4 831 4 Flurstick
14628080 Dohna 146720 Dohna 831/9 831 S Flurstick
14628080 Dohna 146720 Dohna 907 907 Flurstick
14628080 Dohna 146720 Dohna 911 911 Flurstlick
14628080 Dohna 146720 Dohna 912/1 912 1 Flurstick
14628080 Dohna 146720 Dohna 912/2 912 2 Flurstick
14628080 Dohna 146720 Dohna 915/2 915 2 Flurstick
14628080 Dohna 146720 Dohna 915/3 915 3 Flurstick
14628080 Dohna 146720 Dohna 916/2 916 2 Flurstick
14628080 Dohna 146720 Dohna 916/3 916 3 Flurstick
14628080 Dohna 146720 Dohna 916/4 916 4 Flurstick
14628080 Dohna 146720 Dohna 916/5 916 5 Flurstick
14628080 Dohna 146720 Dohna 917/1 917 1 Flurstiick
14628080 Dohna 146720 Dohna 917/2 917 2 Flurstiick
14628080 Dohna 146720 Dohna 917/5 917 5 Flurstick
14628080 Dohna 146720 Dohna 917/6 917 6 Flurstick
14628080 Dohna 146720 Dohna 917/7 917 7 Flurstick
14628080 Dohna 146720 Dohna 917/8 917 8 Flurstick
14628080 Dohna 146720 Dohna 518/4 918 4 Flurstick
14628080 Dohna 146720 Dohna g18/5 918 5 Flurstick
14628080 Dohna 146720 Dohna 918/6 918 6 Flurstick
14628080 Dohna 146720 Dohna 918/9 918 S Flurstick
14628080 Dohna 146720 Dohna 919/2 Q12 2 Flurstick
14628080 Dohna 146720 Dohna 920/1 920 1 Flurstick
14628080 Dohna 146720 Dohna 920/2 920 2 Flurstick
14628080 Dohna 146720 Dohna 920/3 920 3 Flurstick
14628080 Dohna 146720 Dohna 920/5 920 5 Flurstick
14628080 Dohna 146720 Dohna 921/1 921 1 Flurstick
14628080 Dohna 146720 Dohna 921/2 921 2 Flurstick
14628080 Dohna 146720 Dohna 922/1 922 1 Flurstiick
14628080 Dohna 146720 Dohna 922/2 922 2 Flurstick
14628080 Dohna 146720 Dohna 922/3 922 3 Flurstiick
14628080 Dohna 146720 Dohna 922/4 922 4 Flurstiick
14628080 Dohna 146720 Dohna 923/1 923 1 Flurstick
14628080 Dohna 146720 Dohna 923/2 923 2 Flurstick
14628080 Dohna 146720 Dohna g23/3 923 3 Flurstick
14628080 Dohna 146720 Dohna 923/4 923 4 Flurstick
14628080 Dohna 146720 Dohna 924/1 924 1 Flurstick
14628080 Dohna 146720 Dohna 924/2 924 2 Flurstick
14628080 Dohna 146720 Dohna 924/3 924 3 Flurstick
14628080 Dohna 146720 Dohna 924/4 924 4 Flurstick
14628080 Dohna 146720 Dohna 925/1 925 1 Flurstick
14628080 Dohna 146720 Dohna 925/2 925 2 Flurstick
14628080 Dohna 146720 Dohna 925/3 925 3 Flurstick
14628080 Dohna 146720 Dohna 925/4 925 4 Flurstick
14628080 Dohna 146720 Dohna 925/5 925 5 Flurstick
14628080 Dohna 146720 Dohna 925/6 925 6 Flurstick
14628080 Dohna 146720 Dohna 925/7 925 7 Flurstick
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14628080 Dohna 146720 Dohna 925/8 925 8 Flurstick
14628080 Dohna 146720 Dohna 525/9 925 S Flurstick
14628080 Dohna 146720 Dohna 952 952 Flurstiick
14628080 Dohna 146755 Krebs 159/1 15% 1 Flurstick
14628080 Dohna 146755 Krebs 15942 15% 2 Flurstick
14628080 Dohna 146755 Krebs 159/3 152 3 Flurstick
14628080 Dohna 146755 Krebs 159/4 152 4 Flurstick
14628080 Dohna 146755 Krebs 16042 160 2 Flurstick
14628080 Dohna 146755 Krebs 16043 160 3 Flurstick
14628080 Dohna 146755 Krebs 160/4 160 4 Flurstick
14628080 Dohna 146755 Krebs 160/5 160 5 Flurstick
14628080 Dohna 146755 Krebs 160/6 160 6 Flurstick
14628080 Dohna 146755 Krebs 160/7 160 7 Flurstick
14628080 Dohna 146755 Krebs 160 160 Flurstuck
14628080 Dohna 146755 Krebs 164/2 164 2 Flurstick
14628080 Dohna 146755 Krebs 164/3 164 3 Flurstiick
14628080 Dohna 146755 Krebs 164/4 164 4 Flurstick
14628080 Dohna 146755 Krebs 165/2 165 2 Flurstiick
14628080 Dohna 146755 Krebs 165/3 165 3 Flurstiick
14628080 Dohna 146755 Krebs 165/4 165 4 Flurstick
14628080 Dohna 146755 Krebs 165/5 165 5 Flurstick
14628080 Dohna 146755 Krebs 165/6 165 6 Flurstick
14628080 Dohna 146755 Krebs 165/7 165 7 Flurstick
14628080 Dohna 146755 Krebs 16711 167 1 Flurstick
14628080 Dohna 146755 Krebs 16742 167 2 Flurstick
14628080 Dohna 146755 Krebs 167/3 167 3 Flurstick
14628080 Dohna 146755 Krebs 169/1 162 1 Flurstick
14628080 Dohna 146755 Krebs 16942 162 2 Flurstick
14628080 Dohna 146755 Krebs 169/3 162 3 Flurstick
14628080 Dohna 146755 Krebs 17242 172 2 Flurstick
14628080 Dohna 146755 Krebs 172/3 172 3 Flurstick
14628080 Dohna 146755 Krebs 172/4 172 4 Flurstick
14628080 Dohna 146755 Krebs 177a 177 a Flurstuck
14628080 Dohna 146755 Krebs 17842 178 2 Flurstick
14628080 Dohna 146755 Krebs 178/3 178 3 Flurstiick
14628080 Dohna 146755 Krebs 178/4 178 4 Flurstiick
14628080 Dohna 146755 Krebs 178/5 178 5 Flurstiick
14628080 Dohna 146755 Krebs 178/6 178 6 Flurstiick
14628080 Dohna 146755 Krebs 178a 178 a Flurstick
14628080 Dohna 146755 Krebs 179/1 179 1 Flurstick teilweise
14628080 Dohna 146755 Krebs 17942 17 2 Flurstick
14628080 Dohna 146755 Krebs 179/3 17 3 Flurstick
14628080 Dohna 146755 Krebs 179/4 172 4 Flurstick
14628080 Dohna 146755 Krebs 180/1 180 1 Flurstick
14628080 Dohna 146755 Krebs 180/3 180 3 Flurstick
14628080 Dohna 146755 Krebs 180/4 180 4 Flurstick
14628080 Dohna 146755 Krebs 180/5 180 5 Flurstick
14628080 Dohna 146755 Krebs 18411 134 1 Flurstick
14628080 Dohna 146755 Krebs 184/2 134 2 Flurstick
14628080 Dohna 146755 Krebs 184/3 134 3 Flurstick
14628080 Dohna 146755 Krebs 184/4 184 4 Flurstick
14628080 Dohna 146755 Krebs 185/1 185 1 Flurstick
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14628080 Dohna 146755 Krebs 18542 185 2 Flurstick
14628080 Dohna 146755 Krebs 185/3 185 3 Flurstick
14628080 Dohna 146755 Krebs 185/4 185 4 Flurstiick
14628080 Dohna 146755 Krebs 186/2 186 2 Flurstick
14628080 Dohna 146755 Krebs 186/3 186 3 Flurstiick
14628080 Dohna 146755 Krebs 186/4 186 4 Flurstlick
14628080 Dohna 146755 Krebs 186/5 186 5 Flurstlick
14628080 Dohna 146755 Krebs 186/6 186 6 Flurstick
14628080 Dohna 146755 Krebs 187/3 187 3 Flurstlick
14628080 Dohna 146755 Krebs 188/4 188 4 Flurstick
14628080 Dohna 146755 Krebs 189/3 18% 3 Flurstick
14628080 Dohna 146755 Krebs 190/2 190 2 Flurstick
14628080 Dohna 146755 Krebs 191/2 191 2 Flurstick




