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IndustriePark Oberelbe (IPO): Bebauungsplan Nr. 1
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 gemaf § 2 (1) BauGB erfolgte mit Beschluss der
Verbandsversammlung des ZweckverbandsindustrieParkOberelbe vom 22.05.2018 (Beschluss
IPO-005/2018).

Der Aufstellungsbeschluss wurde in den Amtsblattern
HeidenauerJournal am 22.06.2018
Pirnaer Anzeiger am 20.06.2018
Lokalanzeiger Dohna-Miglitztal am 15.06.2018

bekanntgemacht. Zusatzlich erfolgte die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses in den
Schaukasten der Stadt Dohna vom 12.06.-19.06.2018.

Siegel Datum

Vorsitzender Zweckverband

2. Die friihzeitige Beteiligung der Biirger gem. § 3 (1) BauGB erfolgte vom 27.04.2020 bis zum
29.05.2020. Sie wurde in den Amtsblattern

o Heidenauer Journal am 17.04.2020
o Pirnaer Anzeiger am 08.04.2020
0 Lokalanzeiger Dohna - Muglitztal am 09.04.2020

und in den Schaukasten der Stadt Dohnamit dem Hinweis bekannt gemacht, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Der Inhalt der ortsublichen Bekanntmachung sowie die auszulegenden Unterlagen wurden gem. § 4 a

Abs. 4 BauGB, zusatzlich im Internet in das zentrale Landesportal (unter
www.bauleitplanung.sachsen.de) eingestellt.

Siegel Datum

Vorsitzender Zweckverband

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden/ sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum Vorentwurf
des Bebauungsplanes nach § 4Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom ..........................

Siegel Datum

Vorsitzender Zweckverband
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Festsetzungen:

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung

-BauNVvoO-)
1.1.1. Gewerbegebiete @ 1.1.2. Industriegebiete
eingeschrankt eingeschrankt

(§ 8 BauNVvO) (§ 9 BauNVO)

Sondergebiet Griinderzentrum / Bildung / Dienstleistungen. Zulassig ist die Art der Nutzung
nach § 11 (2) BauNVO fiir Bildungs- oder Forschungsstatten, hochschulnahe Einrichtungen,
gebietsbezogene Dienstleistungen oder Infrastruktur fir soziale oder bildende Zwecke
sowie Laden, Schank- und Speisewirtschaften, die der Zweckbestimmung des Gebietes
dienen und dieser gegeniiber untergeordnet sind. Ausgeschlossen werden grof¥flachige
Einzelhandelsbetriebe im Sinne § (11) (3) BauNVO.

(§ 1 Abs.1 Nr.4 BauNVO)

g @

N

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,8 2.1. Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 19 BauNVO)

190 2.2 Hochste Gebaudehdhe tber NormalNull (§16 i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)
(Bezugsbasis stellt das amtliche Vermessungskataster des Freistaates Sachsen dar.)

w

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

3.1 Baugrenze

|

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

4.1 Verkehrsflache 4.2. StraRenbegrenzungslinie

4.3. Verkehrsflachen
besonderer
Zweckbestimmung

Offentliche Parkfliche Es Rad- und Fulweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

=l N

5. Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir
Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen und sonstige Mainahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken (§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

5.1. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

D Elektrizitat RRB, Regenwasserriickhaltehbek&an

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB)
nachrichtliche Ubernahme Leitungsbestand:

unterirdische Leitung ——— -110 kV Freileitung
-Trinkwasserfernleitung
— —1 -Gas-Hochdruckleitung — —

) — —  — mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 u. Abs. 6 BauGB) zugunsten des Versorgungstragers
e Vorzugstrasse Umverlegung 110 kV-Freileitung

6. Grunflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

- 6.1. offentliche Griinflachen

7. Flachen fir die Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs.1 Nr.18 und Abs.6, § 191 und § 201 BauGB)

7.1. Flachen fir die Landwirtschaft

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

_|J' LLLd 50 Umgrenzung von Flachen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

L :: Natur und Landschaft

—LI_ TTTH (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

00000 8 8.2. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
8 o sonstigen Bepflanzungen

0 5000 © (§ 9 Abs.1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

8.3.

LSG - Grenze Vorschlag 1 LSG - Bestand
o (§ 9 Abs. 6 BauGB) (§ 9 Abs. 6 BauGB)

@ Anpflanzen: Bdume @ Erhaltung: Baume
C:) Anpflanzen: Straucher C?/:) Erhaltung: Straucher

.....% Erhaltung: Flache mit Erhaltung von Badumen und Strauchern

K1-28 Kompensationsmafnahme, &ffentliche Flache gem. Ziffer 3.21

PK1-28 Kompensationsmafinahme, private Flache gem. Ziffer 3.31

C E F4 MaRnahme zur Vermeidung und Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitét

gem. Ziffer 4.1 (innerhalb u. auferhalb des Geltungsbereiches).

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder MaR der Nutzung
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

9. Zusatzliche Festsetzungen

Al (@] Richtungssektoren A bis G fiir zusatzliche Emissionskontingente Lek gem. Ziffer 1.12.2

]

_a' Schnittachse aa' bis ee' zur Festlegung der Gelandeprofilierung gem. Ziffer 2.5.1

a
— —

Kennzeichnungen:

nachrichtliche Ubernahme planfestgestellter
Flachen der BAB A17 und B172a einschlieRlich der
Nebenflachen

Altablagerung (mit Altlastenkennziffer)

Sonstige Planzeichen:

Abgrenzung Sichtschutzbereich Sichtachsen Barockgarten GroRsedlitz
(gem. Anlage 5)

. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)
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Bezeichnung:

'‘Bebauungsplan Nr. 1 IndustriePark Oberelbe’

Vorhaben: Stand:

IndustriePark Oberelbe 12.03.20

Fassung:

Vorentwurf - Blatt 2
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Gemarkungen Stadt Pirna, Stadt Dohna, Stadt Heidenau
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Grundlagen:

[1] Auszug aus dem Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystems (ALKIS) Erlaubnisnummer 8553/2017, Staatsbetrieb
Geobasisinformation und Vermessung Sachsen, 13.11.2017 [2] Digitale Orthophotos (DOP RGB), Bildflige 2013, 2016, Erlaubnisnummer
9268/2017, Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen, 11.12.2017 [3] Rasterdaten der Digitalen Topographischen
Karten DTK10 sowie Digitales Landschaftsmodell (Basis-DLM), Erlaubnisnummer 384/2019, Staatsbetrieb Geobasisinformation und
Vermessung Sachsen, 22.01.2019




