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Informelle Anhérung zum Arbeitsstand des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 1.1.
»1echnologiepark Feistenberg® | Zweckverband IndustriePark Oberelbe

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit ubergebe ich Ihnen die Stellungnahme des Landratsamtes zum im Betreff genannten
Vorhaben-

A Votum:

Dem Vorhaben stehen erhebliche Bedenken gegentiber. Die Planungsunterlagen sind in den an-
gefiihrten Planteilen zu Uberarbeiten. Die Begriindung dazu entnehmen Sie bitte den nachfol-
genden Teilstellungnahmen der Fachbereiche unseres Hauses.

Des Weiteren konnte in der Bearbeitung der Stellungnahmen nicht auf den Umweltbericht einge-
gangen werden, da dieser erst zum Ende der Bearbeitungsfrist zur Verfigung gestellt wurde und
sein Umfang eine Bearbeitung in der Kiirze der Zeit nicht méglich macht

B Ausgewertete Unterlagen:

Arbeitsstand des Entwurfes des Bebauungsplanes, bearbeitet durch das Planungsbiiro FIRU
mbH eingereicht am 18.07.2022 mit den Planteilen

[1] Planzeichnung

12| Textliche Festsetzungen
[3] Begriindung

|4 Weitere Unterlagen

jeweils in der Planfassung vom 15.07.2022.

Hinweis Kein Zugang fur elektronisch signierte verschlusselte elektronische Dokumente D e Méglichkert der versch usselten elektronischen Kommunikation besteht uber die

De-Mall-Adresse kontakt@landratsamt-pirna.de-mail de

Hauptsitz: Offnungszeiten:

Schlof3hof 2/4 Montag 0800 - 12:00 Uhr AuRerhalb der Offnungszeiten bleiben die

01796 Pirna Dienstag/Donnerstag -12:00 Uhr Dienstgeb&ude des Landratsamtes geschlossen.
13:00 - 18:00 Uhr Termine sind nach vorheriger Vereinbarung maglich.

Telefon: +493501 5- (Vermittiung) Mittwoch Schiieftag

Internet: www.landratsamt-pirna.de Freitag 08 00 12:00 Uhr

Bankverbindung: Osts&chsische Sparkasse Dresden - BIC: OSDDDE81XXX IBAN: DE12 8505 0300 3000 0019 20 USt-ldNr.: DE14064091


ISchubert
Textfeld
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C Stellungnahmen der Fachbereiche

Regionalentwicklung

In Bezug auf die Belange der Raumordnung wird auf die Stellungnahme des Regionalen Pla-
nungsverbandes Oberes Elbtal/Osterzgebirge sowie die der Landesdirektion Sachsen als obere
Raumordnungsbehdrde verwiesen.

Bauleitplanung

Allgemeines

Im aktuell gultigen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Pirna/Dohma werden
grol3e Teile der Flachen des Geltungsbereiches als Flachen fir die Landwirtschaft ausgewiesen.
In der derzeitigen 4. Anderung des Flachennutzungsplanes, welche sich gerade in der Entwurfs-
planung befindet, sind die Flachen (Ausnahme Flachen des Landschaftsschutzgebietes) als ge-
werbliche Flachen ausgewiesen. Die Flachen im Landschaftsschutzgebiet ,GroRsedlitzer Elbhan-
ge und Hochflachen® sind als Weil¥flachen dargestelit.

Teile des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegen auf Heidenauer Flur. Heidenau besitzt
keinen rechtskréftigen Flachennutzungsplan, jedoch befindet sich dieser derzeit in der Aufstel-
lung.

Der Bebauungsplan ist aufgrund der oben genannten Punkte genehmigungspflichtig, da sich zu-
mindest Teilflachen nicht aus den kinftigen Ausweisungen der Flachennutzungsplane (WeiRkfla-
chen) ableiten lassen und dementsprechend nicht aus diesen entwickeln lassen.

Derzeit liegen die Baugebiete des Teilgebietes C im Landschaftsschutzgebiet ,GroRsedlitzer
Elbhange und Hochflachen®. Durch die Ausweisung als Baugebiet wird damit einer héherrangigen
Rechtsverordnung widersprochen. Dies ist nicht zuldssig und gemaR § 10 Abs. 2 Satz 2 Bauge-
setzbuch (BauGB) i. V. m § 6 Abs. 2 BauGB Anlass dazu, dass der Bebauungsplan nicht geneh-
migungsfahig ist. Im Bebauungsplanverfahren sind die Voraussetzungen fiir die Zulassigkeit der
Planung zu schaffen. Daher hat die Begleichung des Widerspruchs bis zum Satzungsbeschluss
zu erfolgen.

Im Bebauungsplan sind externe KompensationsmaBnahmen festgesetzt. Eine rechtliche und tat-
sdchliche Sicherung der externen Kompensationsmafinahmen hat zum Satzungsbeschluss vor-
zuliegen.

Die Neubaueisenbahnstrecke Dresden-Prag verlauft mit ihrem Variantenkorridor direkt durch den
Teilbebauungsplan 1.1. Nach Visualisierungen verlaufen Streckenabschnitte der Teiltunnelvarian-
te nahezu direkt unterhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und treten unterhalb der
Teilflache D wieder ans Tageslicht. Es ist auszuschiielRen, dass die Griinkorridore, die einen Teil
der Artenschutz- und Kompensationsmalnahmen bilden, durch den Bahnstreckenverlauf nach-
traglich zerschnitten werden. Hier wird vorsorglich auf eine Planungsabstimmung zwischen Deut-
sche Bahn Netz AG und dem Zweckverband hingewiesen. Die Funktionalitdt der Artenschutz-
und Kompensationsmalnahmen ist zu gewahrleisten.

Die Stadt GroRenhain stellt derzeit parallel den Bebauungsplan ,Industriegebiet GroRenhain
Nord® auf. Der Geltungsbereich umschlie3t den alten, bereits versiegelten Flughafen und besitzt
eine dhnliche GroRe wie der IndustriePark Oberrelbe. Es solite in der Flachenbetrachtung also
nicht nur der eigene Landkreis betrachtet werden, sondern auch angrenzende regionale Vorha-
ben. Dabei sollte auf Fragen wie z. B. die Konkurrenzsituation eingegangen werden. Auch im
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Hinblick auf den Grundsatz G 2.2.1.1 des Landesentwicklungsplans i. V. m. § 2 Abs. Nr. 2 Raum-
ordnungsgesetz sowie § 1a Abs. 2 Baugesetzbuch.

Planzeichnung

Die Baufelder sind in sich und in Bezug auf ihre Lage im Plangebiet, ausgehend von einem un-
abhangigen Bezugspunkt, zu bemafien.

Die geplante neue Grenze des Landschaftsschutzgebietes ist besser sichtlich zu kennzeichnen,
da hiermit eine ,Neufestlegung® einer héherrangigen Rechtsverordnung dargestellt werden soll.

Der Schutzstreifen fir die 110 kV Leitung ist darzustellen.

Die Darstellung der Flachen fur Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte innerhalb der Planzeichnung
muss Uberall eindeutig erkennbar sein. Falls hierbei eine exakte Uberschneidung mit anderen
Flachen — hier z. B. bei GFL 4 — mit anderen Planzeichen ergibt, ist dahingehend ein Hinweis in
den textlichen Festsetzungen oder der Begriindung zu gegeben. Ansonsten ist die Ausweisung
nicht eindeutig zuordenbar.

Es sollte tberlegt werden, ob eine optisch besser Trennung zwischen dem Planzeichen fur die
110 kV Leitung und dem Leitungsbestand Mittelspannung gefunden werden kann.

Hinweise ohne Festsetzungscharakter

Die Hinweise H1 und H6 besitzen Festsetzungscharakter, dementsprechend ist eine Uberfiihrung
in die Textlichen Festsetzungen vorzunehmen.

Textliche Festsetzungen

TF5:

Eine Uberschreitung der Grundflédchenzahl von 0,8 ist gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO nur in
geringen Malfe bei begriindeten stadtebaulichen Erfordernissen zulassig. Die Formulierung, dass
abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO eine Uberschreitung nicht zuléssig ist, ist dahinge-
hend zu korrigieren.

TF7:

Die festgesetzte Wandhéhe ist auf einen unveranderbaren, festen Bezugspunkt zu beziehen. Die
anliegende Straflenhdhe stellt dies so nicht dar. Der Bezugspunkt muss so dargestellt sein, dass
er eindeutig ist, wie z. B. durch die Festsetzung einer konkreten Héhe von der Planstralle.

TF17:

Bis zur Darlegung der Méglichkeit der Einleitung in den fur das Vorhaben notwenigen Dimensio-
nen kann die Erschlielung nicht als gesichert angesehen werden. Der Umstand ist dahingehend
bis zur Entwurfsplanung zur kldren, ansonsten stellt dies einen beachtlichen Fehler dar.

Begriindung

Seite 36:

Der Bebauungsplan ist wie dargestelit genehmigungspflichtig, da eine Entwicklung aus dem Fl&-
chennutzungsplan, auf Grund der Darstellung von Flachen ,ohne Nutzungsausweisung®, nicht
erfolgen kann. Die Darlegung, dass der Bebauungsplan sich somit ,vollstandig aus dem FNP ab-
leitet” ist anzupassen.
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Seite 47:

Bisher bereitet die Berechnung zur Schmutzwasserentsorgung Probleme. Hier wird bei der Be-
rechnung von einem geringen oder mittleren anfallenden Schmutzwasser ausgegangen. Es stellt
sich die Frage, warum nicht das am héchsten anfallende Schmutzwasser betrachtet worden ist?
In Konsequenz wiirde dies bedeuten, dass Festsetzungen getroffen werden mussen, die eine
Ansiedlung von Firmen mit hohen / starken Schmutzwasseranfall ausschlieRen oder fiir diesen
technische (Mindest-) Anforderungen zur Vermeidung festgesetzt werden. Ansonsten kann nicht
von einer gesicherten Erschliefung ausgegangen werden.

Des Weiteren wird auf die Stellungnahme des Referates Gewasserschutz verwiesen.

Seite 56:

In den Unterlagen wird nicht auf erneuerbare Energien eingegangen. Hier ware eine Priifung von
Méoglichkeiten sinnvoll. Weiterhin ist in der derzeitigen Situation ein alleiniges Stltzen auf den
Energietrager Gas eher kontraproduktiv.

Seite 72:

Die StralRe im Endausbauzustand ist kein unveranderlicher Bezugspunkt. Es ist ein unveranderli-
cher Bezugspunkt zu wéhlen, der auch bei einer Veranderung der vorhandenen Flurstiicksgren-
zen Bestand hat. Als Hohenbezugspunkt ist gleichfalls ein unveranderlicher Punkt oder eine ab-
solute H6he (bspw. Vermessungspunkt) nach DHHN2016 anzugeben.

Es ist in der Begrindung eine kritische Auseinandersetzung Uber den geplanten Flachenver-
brauch zu fiihren. Bisher fehlt diese Auseinandersetzung vollstandig und die Notwendigkeit der
stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung wird nur untergeordnet betrachtet. Eine Versiegelung
von hdéchst wertvoller landwirtschaftlicher Nutzfliche in GréRenordnungen ist durch die Planen-
den kritischer zu hinterfragen.

Bauaufsicht und Bauordnungsrecht

Seitens der unteren Bauaufsichtsbehérde bestehen bei Berticksichtigung folgender Sachverhalte
keine Einwdnde zum Bebauungsplan.

Textliche Festsetzung (TF) 7:

Um Unklarheiten zu vermeiden, wird empfohlen, fur den oberen Abschluss der Wand die Schnitt-
linie der Auflenwand mit der Dachhaut zu wahlen (entsprechend der Abstandsflachenberechnung
gemal § 6 Sachsische Bauordnung (SéachsBO)).

Der Bezugspunkt der Wandhéhe ausgerichtet zu den vorbeifiihrenden Verkehrsflachen K8771,
K8772 und den Planstralen D und V sollte eindeutig festgesetzt werden (z. B. Stralenhéhe
mittig des angrenzenden Grundstiickes).

TF 8:

Der genannte Grenzabstand sollte mit dem Mindestabstand gemaR § 6 Abs. 5 Sachsische Bau-
ordnung (SachsBO) erganzt werden.

Es sollte ebenfalls erganzt werden, um welche mégliche Uberschreitung der Lange der Gebaude
von 50 m es sich handelt.

TF 40 - 43:

Es sollte bei den jeweiligen rechtlichen Sicherungen ,mittels Eintragung im Grundbuch® ergénzt
werden.
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Denkmalschutz

Da es sich jetzt um eine informelle Beteiligung handelte, hat das Referat auf die Ubergabe einer
Stellungnahme verzichtet.

Naturschutz

Vorbemerkung

Es wird ein Gespréch (oder Telefonkonferenz) der Fachplaner mit der unteren Naturschutzbehér-
de (uNB) vorgeschlagen. Abwesenheitsbedingt gab es kaum Absprachen wahrend der Bearbei-
tung der informellen Stellungnahmen. Méglicherweise sind einige Anmerkungen oder Fragen aus
dieser Stellungnahme schon in den sehr umfangreichen Planunterlagen geregelt.

Wesentlicher Baustein zur Erlangung der Genehmigungsfahigkeit nach Naturschutzrecht des
"Technologiepark Feistenberg" sind die

e ,Transferkorridore fir Fledermaus- und andere Arten®,

e ihre Fortfilhrung als Querungsbauwerke der B 172 a und

o die Hop-Over’s Uiber die K8772.

Sie haben zugleich wesentliche Funktion fur die Bereiche Artenschutz, Eingriffsregelung, Land-
schaftshild und FFH Vertraglichkeit.

Der Bau der Transferkorridore wird ,in einem Guss“ benétigt, also zeitgleich und nicht ab-
schnittsweise im Verlaufe mehrerer Jahre, bis der letzte Industriebetrieb auf seinem Baufeld den
Bau beginnt. Die CEF MalRnahme Faunabriicke ist hinsichtlich ihrer positiven Wirkung auf die
FFH Vertraglichkeit des Vorhabens voll funktionsféhig, wenn die Fledermause vom FFH Gebiet
,Barockgarten Grollsedlitz* zum FFH Gebiet Seidewitztal und Bérnsdorfer Bach" leicht Uber die
Transferkorridore gelangen kénnen.

Sinnvoll ist die Anlage der Transferkorridore zeitgleich mit den ErschlieBungsarbeiten.

Der dauerhafte Erhalt, die Funktionskontrolle und die Pflege der MaRBnahmen des Naturschutzes
mussen im Bebauungsplan festgesetzt werden. Dabei ist wichtig, festzusetzen, welche Stellen
die Verantwortung fur die einzelnen Arbeitsaufgaben haben. Diese Festsetzungen missen auch
bei einer Auflésung des Zweckverbandes Anwendung finden kénnen.

Eine 6kologische Baubegleitung (OBB) ist wahrend der Bauphase wichtig und auch in den Plan-
unterlagen vorgesehen.

Nach Abschluss der Bauarbeiten fiir die NaturschutzmaRnahmen und nach Ende der dreijahrigen
Entwicklungspflege sind dartiber hinaus Funktionskontrollen im Abstand von jeweils einem bis
mehreren Jahren dauerhaft erforderlich. Hierfir ist ebenfalls die Beauftragung von Fachleuten
notwendig. OBB und anschlieRende Funktionskontrollen milssen als Festsetzungen in den textli-
chen Festsetzungen aufgenommen werden.

Eingriffsregel

Die Bilanzierung der Eingriffe nach § 14 ff. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) erfolgt nach
der Handlungsempfehlung Sachsens. Die Tabellen wurden in den Vorentwurfsfassungen zwi-
schen dem Biro Kasparetz-Kuhimann und der uNB mehrfach abgestimmt. Sie werden von der
UNB akzeptiert.
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Die Eingriffe durch ,Technische Planung-Verkehrsanlagen-Teilprojekt“ sind eingriffsseitig im Gel-
tungsbereich des "Technologiepark Feistenberg" und sind in der Bilanzierung erfasst.

Falls es hinsichtlich der Regenwasserableitungen, Trinkwasserzuleitungen oder Schmutzwas-
serableitungen noch Anpassungen oder Konkretisierungen gibt, so miissen diese in der Eingriffs-
bilanzierung erganzt werden.

Insgesamt ergibt sich ein Wertpunktetiberschuss. Auch wenn damit der Eingriff im Sinne der
Wertpunkteberechnung der Handlungsempfehlung ausgeglichen ist, so stellt die Tatsache, dass
keine Entsiegelungsmaflnahme gefunden wurde, einen Mangel dar.

Gemal der Eingriffsregel nach § 15 Abs. 3 BNatSchG ist vorrangig zu priifen, ob ein Eingriff
durch Entsiegelung ausgeglichen werden kann. Das Landratsamt hatte vor ca. zwei Jahren eine
Liste mit Vorschlagen fur Entsiegelungsmafinahmen vorgelegt.

Es ist in den Planungsunterlagen noch darzustellen, welche Entsiegelungsmafinahmen konkret
vom Vorhabentrager gepruft wurden und warum eine Umsetzung nicht méglich war.

Fir die Ansaat und Pflanzung sind ab 01.04.2020 gebietsheimisches Saat- und Pflanzgut zu ver-
wenden. Die Transferkorridore und alle am Rand liegenden Flachen sind in diesem Sinne als ,in
der freien Landschaft” zu betrachten. Sie sind &ffentliche Griinflachen und zugleich Fiachen fir
Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) und Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB), zugleich Kompensationsflachen
im Sinne der Eingriffsregel § 14 ff BNatSchG. Dies ist im Punkt TF 26 der textlichen Festsetzun-
gen Uberwiegend beriicksichtigt worden.

Einspeisung der Daten in das Fachverfahren KoKa-Nat durch den Vorhabentrédger oder durch ihn
beauftragte Dritte (z.B. Planungsbiiros):

Der Bebauungsplan ist mit Beschluss und Erlangen der Rechtskraft als Bauprojekt einschlieBlich
der festgesetzten Kompensations- und ArtenschutzmaRnahmen unaufgefordert vom Antragsteller
bzw. einem von ihm beauftragten Planungsbiro in das Kompensationsflachenkataster der Um-
weltverwaltung Sachsen (KoKa-Nat — 3) einzupflegen.

Der dafur notwendige Gastzugang zum Fachprogramm wird unter Einbeziehung der unteren Na-
turschutzbehdrde durch die LISt GmbH erteilt. Dieser externe Zugang ist zeitlich befristet. Nach-
dem die externe Bearbeitung beendet wurde, wird die Fachbehdrde informiert und prift die bear-
beiteten Daten, um sie dann zu Ubernehmen, zu verwerfen oder erneut frei zu geben.

Fortfihrende Hinweise zur externen Bearbeitung sind dem Anwenderhandbuch zum Fachverfah-
ren zu entnehmen. Dieses ist im Internet unter folgender URL eingestellt:

https://www.list.sachsen.de/download/KISS KoKa-Nat Handbuch.pdf

Erlauterung zu KokaNat Eingabeverpflichtung:

Jeder Eingriffsverursacher bzw. Vorhabentrager ist zur Durchfuhrung landschaftspflegerischer
Malnahmen zur Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft und deren langfristige
Sicherung verpflichtet.

Das Kompensationsfldchenkataster (§ 11 Abs. 2 Sachsisches Naturschutzgesetz) dient der Er-
fassung von festgesetzten Kompensationsmafinahmen sowie von Flachen auf denen Kompensa-
tionsmallnahmen durchgefuhrt wurden. In das Kataster kénnen auch Flachen aufgenommen
werden, die fur die Durchfuhrung von KompensationsmalRnahmen geeignet sind.
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Die Landkreise als untere Naturschutzbehérden sind zusténdig fur die Priifung, Bewertung und
Zustimmung der KompensationsmaRnahmen und fuhren die entsprechenden Kompensationsfla-
chenkataster.

Die zeitnahe Eingabe der Daten zum Zeitpunkt der Erlangung der Rechtskréftigkeit des Bebau-
ungsplanes ist unbedingt erforderlich. Das Kompensationskataster verhindert eine Doppelbele-
gung von Kompensationsflachen, zeigt Ansprechpartner fur konkrete Flachen. Zudem geht es in
die allgemeinen Planungen, z. B. in die Flachennutzungspléne der Gemeinden, ein. Als zeitaktu-
elles Planungsinstrument ist es daher unerlsslich fir die Arbeit der Behérden.

FFH Vertraglichkeit

Dem Fazit der FFH Vertraglichkeitsuntersuchung kann grundsatzlich gefolgt werden. Folgende
Rahmenbedingungen zum Monitoring sollten aber noch formuliert werden:

- Vertragliche Festsetzungen

- Textliche Festsetzungen im Bebauungsplan

- Untersuchungsintervall und -tiefe

Landschaftsschutzgebiet (LSG) Ausgliederung

Der Teilbebauungsplan "Technologiepark Feistenberg" liegt nérdlich der B172a im LSG ,GrofR-
sedlitzer Elbhadnge und Hochflachen®. Fur die Ausweisung von Bauflachen im LSG ist eine Aus-
gliederung aus dem LSG erforderlich.

Voraussetzung hierfur ist, dass der Bebauungsplan genehmigungsfahig ist. Es dirfen also u.a.
keine &ffentlichen Belange entgegenstehen.

Fur das Vorhaben ist eine Ausgliederung aus dem LSG erforderlich. Hier ist zu beriicksichtigen,
dass auch andere ggf. noch notwendige wasserrechtliche Genehmigungen (oder notwendigen
Genehmigungen anderer Rechtsbereiche) zumindest in Aussicht gestellt werden. Weiterhin muss
absehbar sein, dass dem Vorhaben keine 6ffentlichen Belange entgegenstehen.

Voraussetzung filr eine Ausgliederung ist, dass die Eingriffe ausgeglichen und die Vereinbarkeit
mit den FFH Erhaltungszielen festgestellt ist. Im Gebiet des LSG muss auch naturschutzfachlich
aufgewertet werden (KompensationsmaRnahmen). In diesem Zusammenhang ist die Tatsache,
dass bisher noch keine EntsiegelungsmaRnahmen gefunden wurden, ein erheblicher Mangel.

Hinweis zur (noch fehlenden) Unterlage der Geléandemodellierung und des Blendschutzkonzeptes

In der Informationsveranstaltung am 12.07.2022 wurde die Unterlage zur Geléndemodellierung
fur ca. August 2022 in Aussicht gestellt. Sie liegt dem Landratsamt noch nicht vor.

Die Gelandemodellierung ist jedoch die Grundlage fur das erforderliche Blendschutzkonzept-
Fledermausbelag.

Mit dem Blendschutzkonzept ist folgende Betrachtung gemeint:

Es muss abgeschatzt und Uberprift werden, ob die ,Transferkorridore firr Fledermaus- und ande-
re Arten® zur Dd&mmerungs- und Nachtzeit tatséchlich dunkel sind oder ob es Stérungen durch
unerwinschte Blendwirkungen gibt; beispielweise durch Industrie-, Gewerbebetrieb, StraRenver-
kehr oder Zulieferverkehr oder durch beleuchtete Bereiche nach Arbeitsschutz oder zur Ver-
kehrssicherheit. Dazu sind die erlaubte Bauhdhe/Geschosshéhe und die Gelandehshendifferen-
zen zwischen Bauflache und Transferkorridoren maRgeblich.

Im Ergebnis kann es notwendig sein, dass zusatzliche Blendschutzelemente/-wéande an neuralgi-
schen Bereichen errichtet werden mussen, um die Funktion der Korridore zu sichern, bis die Ge-
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hoélzpflanzungen hinsichtlich Héhe und Dichte eine Blendschutzwirkung Ubernehmen kénnen.
Siehe dazu auch den Punkt TF 31 der textlichen Festsetzungen.

Diese Belange muissen noch geprift werden. Es ist keine umfangreiche Studie erforderlich, son-
dern eine kurze, nachvoliziehbare Betrachtung der Fragestellung.

Einzelfragen zur Planzeichnung

Hinweis 6: Artenschutzmalnahmen

Die ArtenschutzmaRnahmen V1 bis V10 des Grunordnungsplanes sind mit Beginn der Bauarbei-
ten zum Vorhaben umzusetzen.

Warum ist das ein Hinweis und keine Festsetzung?

Hinweis 7und 8:;

Ein Bezug zur Rechtsnorm (§ 44 und § 39 BNatSchG) ist notwendig, es handelt sich hier um
Verbote des Naturschutzrechtes.

Hinweis 9: OBB
OBB und anschlieffende Funktionskontrollen missen als Festsetzungen in den Textlichen Fest-
setzungen formuliert werden.

Hinweis 11 Reptilienschutz
Eine Festsetzung ist angebracht und der Rechtsbezug ist anzugeben.

Die KompensationsmafRnahmen K 22 und K 23 liegen auf3erhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes. Daher sind sie in der Planzeichnung nicht dargestellt. Eine alleinige Darstellung
im GOP MafRnahmenplan entfaltet keine Rechtsverbindlichkeit. Eine rechtliche und tatséchliche
Sicherung der externen AusgleichsmaRRnahmen hat zum Satzungsbeschluss vorzuliegen. Eine
Festsetzung dazu ist in die Textlichen Festsetzungen aufzunehmen. Analog dazu ware mit den
externen Artenschutzmaflnahmen fur die Feldlerche zu verfahren.

TF 27
Die Versickerung von Regenwasser ist im Interesse der Naturschutzbelange. Mit welchen bauli-

chen Anlagen wird das Regenwasser an die Flache und Uber die K 14 zu den Versickerungsmul-
den geleitet?

Grundbucheintrag
Zur Frage, ob fur externe KompensationsmafRnahmen ein Grundbucheintrag erforderlich ist, ist

noch weiterer Abstimmungsbedarf zwischen der unteren Naturschutzbehérde und dem Vorha-
bentrager nétig.

Hinweis fiir die kommende formale TOB Beteiligung

Das Referat Naturschutz benétigt eine eigene Fassung der naturschutzrelevanten Karten in Pa-
pierform. Die Karten werden flr Ortstermine und zur Bearbeitung der Stellungnahme benétigt.

Darunter zahlen:
e Planzeichnung
o Karten des GOP, Bestand, Kompensationsma3nahmen,
e Bauzeichnung Faunabricke
e Bauzeichnung RBB.
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Artenschutz
¢ Artenschutzbericht

Betrachtungsgegenstand des Artenschutzberichtes bei der Einschatzung der artenschutzrechtli-
chen Auswirkungen eines Vorhabens ist deren Wirkung auf die lokale Population einer betroffe-
nen Art der FFH-RL oder européischen Vogelart. Im Fall der Brutvogelarten die vom Vorhaben
betroffen sind, sollte auf verfugbare Zahlen aus der Brutvogelkartierung zurtickgegriffen werden
um die Auswirkungen des Vorhabens zu quantifizieren.

Im Fall der Zauneidechse sind auf der Basis der durchgefuhrten Erfassung Schatzungen der
GréRe der lokalen Population méglich. Auf dieser Basis kann der Nachweis der ausreichenden
Kompensation des Lebensraumverlustes genauer gefiihrt werde. Auch eine Gegenlberstellung
des verlustig gehenden Lebensraumes und der Ersatzflachen kann diesen Nachweis erbringen.

e Artenschutzbriicke (CEF1)

Die Errichtung der Artenschutzbriicke als wesentliches Element zur Aufrechterhaltung des Habi-
tatverbundes fur Flederméause, Végel und terrestrisch gebundene Tierarten und die dazu gehéri-
gen Leitstrukturen (auch Hopp-Over) und Blend- und Lichtschutzwande missen den vorgezoge-
nen Artenschutzmalnahmen zugeordnet werden.

Die Anbindung der Artenschutzbriicke benétigt eine mehrjahrige Entwicklungszeit Die Que-
rungshilfe benétigt fur ihre Funktionalitdt auerdem eine Einlaufzeit. Die wandernden Tierarten
mussen diese Mdglichkeit der Querung erkunden und sich an deren Nutzung gewéhnen.

Die Artenliste der Gehdlze ist zu Uberarbeiten und auf heimische Arten zu beschranken. Die Ar-
ten Flieder, Felsenbirne und einige andere Arten gehéren nicht dazu. Die Pflanzliste sollte an-
hand der DVL-Liste Uberarbeitet werden.

https://www.natur.sachsen.de/gebietseigene-pflanzen-20826.html#a-30741
https://www.natur.sachsen.de/vorkommensgebiete-geholze-20828.html

¢ Feldlerchenbrutplatze (CEF2)

Die Einordnung der extern geplanten Feldlerchenbrutplatze als CEF2 ist fachlich korrekt Die
Schaffung einer ca. 9 ha gro3en extensiven Flache als Ersatzhabitat firr die Feldlerche erscheint
unter den bekannten Angaben zu deren Siedlungsdichte als etwas knapp bemessen. Daher sollte
auch die Manahme K 18 in die CEF2 einbezogen werden.

e Zauneidechse (CEF3)

Aus dem Bereich der sudlichen Grenze des Vorhabengebietes gibt es Nachweise der Zau-
neidechse (Mitteilung Biro Moritz Zufallsbeobachtung). Aus diesem Grund muss die Fldche K 12
in die Schaffung von Habitatstrukturen flr die Zauneidechse einbezogen werden. Das kann durch
eine Anderung der Anordnung der Haufwerke im Gebiet geschehen.

e Ersatzquartiere Fledermause (CEF4)

Die Notwendigkeit der Schaffung von Ersatzquartieren fur Fledermause resultiert vorrangig aus
dem Umbau/Abriss eines vorhandenen Briickenbauwerkes.
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Die geplanten Ersatzquartiere sollten sich daher schwerpunktmaRig auf das Briickenbauwerk/
den Okodurchlass orientieren oder die Errichtung von Fledermaustiirmen in Erwagung ziehen.

e Schaffung von Gehdlzstrukturen (CEF5) Leitstrukturen

Zur Sicherung des Lebensraumes der im Vorhabengebiet beheimateten Vogelarten ist die Schaf-
fung von Gehdlzstrukturen als CEF-Maflinahme vorgesehen.

Die Beschréankung der CEF-MalRnahme auf die betroffenen Vogelarten ist fachlich fraglich. Samt-
liche Leitstrukturen innerhalb und an der Grenze des Gebietes sind einschlieRlich der Licht-
schutzwande als CEF-MalRnahmen einzuordnen.

Die lange Entwicklungszeit dieser Strukturen und der unkalkulierbare Beginn der Bautatigkeit
erfordern den maximal moglichen zeitlichen Vorlauf fur diese Strukturen.

Die Lichtschutzzaune sollten 3 m nicht unterschreiten. Sie kénnen bis zu einer Mindesthéhe der
aufwachsenden Gehdélze auch neben dem Lichtschutz eine Leitfunktion erfullen.

Forsthoheit

Stellungnahme zu der informellen Beteiligung des Entwurfes:

Waldumwandlung

Im Umweltbericht wird auf Seite 39 angegeben, dass fir die Regenwasserableitung rund 600 m?
Béschungswald in Anspruch genommen wird. Auch in der Vorplanung zur Regenwasserableitung
(Datei 520-01.1 22 Vorplanung SW und RW 01) wird auf den Eingriff in das Waldbiotop hingewie-
sen.

Aus forstrechtlicher Sicht ist zu priifen, ob es sich um Wald im Sinne des Sachsisches Waldge-
setz (SachsWaldG) handelt. Zur Wahrung forstlicher Belange ist die Forstbehérde hier in die De-
tailplanung einzubeziehen (genaue Lage Regenwasserkanal etc.). Bei einer Waldinanspruch-
nahme wére ein Waldumwandlungsverfahren gemaf § 8 SachsWaldG zu fuhren, dabei sind u. a.
naturschutzrechtliche Fragen zu prifen. Das Verfahren ist ergebnisoffen. Grundsétzlich ist der
Verlust der Waldflache im Verhéltnis 1:1 zu ersetzen. Hinzu kommt je besonderer oder gesetzli-
cher Waldfunktion (entsprechend der Ergebnisse der Waldfunktionenkartierung) ein Zuschlags-
faktor von 0,2.

Planzeichnung — Hinweise zur Baumartenwahl

Wegen des Eschentriebsterbens sollte die Gewdéhnliche Esche (Fraxinus excelsior) nicht an
Strallen, Platzen und weiteren Orten mit méglichen Verkehrssicherungsproblemen gepflanzt
werden. Die Baumkrankheit ist in ganz Mitteleuropa verbreitet und kann zum Absterben von As-
ten, Kronenpartien oder ganzer Baume fiihren. Nur ein geringer Anteil ist symptomfrei. Zu beden-
ken ist auch das Problem der Gewahrleistung fur die mit der Pflanzung beauftragten Firmen.
Junge Bdume kénnen genauso ganz absterben oder die Triebe welken und ein Neuaustrieb ge-
schieht an noch lebensfdhigen Stammteilen. Infolge der Absterbe- und Neuaustriebs-Prozesse
kénnen die Pflanzen véllig verbuschen.

Ahnliches gilt auch fiir die Feld-Ulme (Ulmus minor). Hier ist das Ulmensterben das Problem. Die
Flatter-Ulme (Ulmus laevis) ist nur in geringem Umfang betroffen.

Trotz dieser Probleme sollten auch Feld-Ulme und Esche an geeigneten Stellen in begrenzter
Stiickzahl eingebracht werden (bei der Feld-Ulme v. a. aus Artenschutzgriinden; die Esche bildet
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i. d. R. viel Naturverjingung wo Altbdume in der Nahe sind, kann auf die Pflanzung verzichtet
werden).

Die Flatter-Ulme ist kein ,Kleinbaum® (s. Planzeichnung — Pflanzenliste 4). Auch mit dem Begriff
,mittelgro® ist bei Eiche, Ulme, Linde und Pappel Vorsicht geboten. Auf passenden Standorten
kénnen Baume dieser Gattungen ein kraftiges Wachstum zeigen — mit Wuchshéhen von rund
30 m und entsprechend dimensionierten Kronen.

Der Weildorn (Crataegus spp.) gehort zu den hochanfalligen Wirtspflanzen des Feuerbrandes,
der zu den gefahrlichsten Krankheiten des Apfels und der Birne z&hlt. Im Umkreis bis 500 m um
Erwerbsobstanlagen, Kleingarten und Streuobstwiesen sollten keine Wirtspflanzen angebaut
werden. [1]

Bei der Anlage von Hecken usw. sollte WeilRdorn entsprechend von Apfel / Birne getrennt wer-
den

Der Schneeball (Viburnum spp.) ist eine bedeutende Wirtspflanze fur Phytophthora ramorum.
Dieser pilzéhnliche Organismus ist ein Erreger von Triebsterben, Feinwurzelzerstérung, Wurzel-
halsfaule und Stammkrebs an Baum- und Straucharten. Er gehért nach EU-Recht zu den Qua-
rantédneschaderregern und ist meldepflichtig. Pflanzen von Viburnum durfen von ihrem Erzeu-
gungsort nur mit einem Pflanzenpass an einem anderen Ort verbracht werden.

|1] SACHSISCHE LANDESANSTALT FUR LANDWIRTSCHAFT (1999): Feuerbrand an Kernobst und Ziergehélzen.

Stellungnahme zur friihzeitigen Beteiligung nach StralRenbaurecht:

Ubersichtslageplan Flachennutzung

Hier gibt es im Sudosten eine geringfiigige Uberschneidung der schraffierten Flache mit der
Waldflache. Hier ist eine Korrektur vorzunehmen — keine Waldumwandlung.
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Erlduterungstext Grunordnungsplan

Bei der Anlage von Gehoélzstreifen ist darauf zu achten, dass diese in der Ndhe von Baufeldern
eine Breite von weniger als 20 m haben. Grund: Ab 20 m Breite kénnen sich die Pflanzungen von
Baumen und Strauchern zu Wald im Sinne des SachsWaldG entwickeln. GemaR
§ 25 Abs. 3 SachsWaldG ist zwischen Wald und Geb&uden bzw. baulichen Anlagen mit Feuer-
statten ein Abstand von mindestens 30 m einzuhalten.

Hinweise zur Auswahl von Baum- und Straucharten

Je nach Zielstellung kann das Verbreitungsgebiet der Arten eine Rolle spielen.

e S.32
Lonicera nigra ist in Sachsen hauptsachlich im Bergland verbreitet. Lonicera xylosteum
kommt im Umfeld des Elbtals vor.
Der Wollige Schneeball ist in Sachsen nicht einheimisch.

e Pflanzenliste 1 (u. a. S. 44):
Prunus cerasifera und Syringa vulgaris sind in Deutschland nicht einheimisch.
Berberis vulgaris gilt nach dem Atlas der Farn- und Samenpflanzen Sachsens als nicht indi-
gen (unbekannt, seit wann Einbirgerung einsetzte). Die Strauchart sollte aber nicht in Acker-

baugebieten gepflanzt werden (Zwischenwirt Getreideschwarzrost, es gibt Berichte Uber er-
neutes Auftreten).

e Pflanzenliste 2 (u. a. S. 46 {.):
Cornus mas ist in Sachsen nicht einheimisch.
In Deutschland nicht einheimisch sind Amelanchier lamarckii, Syringa vulgaris und Prunus
cerasifera. Das gilt auch fUr Fraxinus ornus (angegeben auf S. 71).
Berberis vulgaris —s. o.

o Pflanzenliste 3 (u. a. S. 48):
Syringa vulgaris, Berberis vulgaris, Fraxinus ornus (S. 72) —s. o.

e Gewodhnliche Esche und Berg-Ulme, Schneeball sowie Weildorn und Apfel / Birne: siehe
Stellungnahme zu der informellen Beteiligung des Entwurfes oben.

Immissionsschutz

Aus der Sicht des Immissionsschutzes, speziell des Larmschutzes, wird zur informellen Anfrage
als Trager o6ffentlicher Belange (T6B) wie folgt Stellung genommen:

Eine fachliche abschlieRende Stellungnahme kann derzeit nicht abgegeben werden.

Es wurde eine Uberarbeitete Schallimmissionsprognose zur Gerauschkontingentierung durch das
Ingenieurbiiro FIRU Gfl mbH mit der Bericht-Nr. P21-015/B2 vom 15.06.2022 eingebracht. Die
Erkenntnisse aus dem Gutachten wurden auch in den textlichen Festsetzungen verankert, jedoch
erfolgte keine Untersuchung der Gerduschbelastung durch die geanderten Verkehrswege.

Wie in den zurlckliegenden Stellungnahmen schon angesprochen, liegt eine Schallimmissions-
prognose zur Anderung der Verkehrswege nicht vor.
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Nach Einschéatzung des Immissionsschutzes wird davon ausgegangen, dass es an den StralRen-
bereichen die nach Pirna und durch die angrenzenden Wohngebiete verlaufen, zu gravierenden
Anderungen der Verkehrsgerdusche kommen wird.

Weiterhin ist anzumerken, dass in den textlichen Festsetzungen zu TF2 und TF3 auf eine Wohn-
nutzung fur Aufsichts- und Betriebspersonal sowie fiir Betriebsinhaber verzichtet werden sollte,
um die Teilflache des einzigen uneingeschrankten Industriegebietes (,GI“) mit der Kennzeichnung
D 1.1s nicht weiter in den Schallimmissionen einzuschranken.

Nach den in der Schallimmissionsprognose zu den gewerblichen Anlagen aufgezeigten Emissi-
onskontingenten handelt es sich eher um ein Gewerbegebiet als um ein Industriegebiet. Dies
sollte man auch im Namen des Bebauungsplanes sichtbar gemacht werden.

Begriindung

Durch den Bau eines Industrieparks werden gewerbliche Einrichtungen mit hoher Gerauschbelas-
tung bzw. hohem Verkehrsaufkommen angesprochen.

Um die Zuwegungen dieser Firmen zu gewahrleisten, sind entsprechende Verkehrswege not-
wendig. Der Ausbau der K8772 gehdrt anscheinend dazu. Jedoch liegen keine schalltechnischen
Untersuchungen zu diesem Stralenabschnitt vor.

GemalR § 1 der 16. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gilt
eine Anderung des Verkehrsweges als wesentlich, wenn eine Strale um einen oder mehrere
Fahrstreifen erweitert wird, oder wenn durch erhebliche bauliche Eingriffe der Beurteilungspegel
um mindestens 3 dB(A) oder auf mindestens 70 dB(A) tags bzw. mindestens 60 dB(A) nachts
steigt.

Diese Untersuchungen liegen derzeit nicht vor.

Die Emissionskontingente der einzelnen Teilflichen werden so zur Kenntnis genommen. Aus
diesen Emissionskontingenten ergibt sich der Nachweis, dass es sich lediglich um Kontingente
fur ein Gewerbegebiet handelt (ausgewiesen als eingeschrankte Industriegebiete ,Gle* und Ge-
werbegebiete ,GE"), mit Ausnahme der Teilflache mit der Kennzeichnung D 1.1s, die als unein-
geschranktes Industriegebiet ,GI“ ausgewiesen wurde.

Sollten die Teilflachen ,Gle* und ,GE" als Ausnahmeregelung Wohnungen fir Aufsichts- und Be-

triebspersonal sowie Betriebsinhaber erteilt bekommen, so wird ein entsprechender Nachtbetrieb
auf der Flache des uneingeschrankten Gewerbegebietes ,Gl“ fraglich.

Gewisserschutz

Vorbemerkung

Zuletzt hat die Untere Wasserbehérde (uWB) am 11.05.2022 zur Lesefassung der LP 2 fir die
Regen- und Schmutzwasserentsorgung Stellung genommen. Hierauf fand ein Gespréach in der
Stadt Pirna am 04.07.2022 mit der uWB statt (siehe Aktenvermerk des ICL Ingenieur Consult
GmbH vom 08.07.2022), wo die in der Stellungnahme aufgefiihrten Belange erértert wurden.
Allerdings wurde in der Beratung auch mitgeteilt, dass es bis zur informellen Beteiligung keine
wesentlichen Anderungen in den Unterlagen geben wird (Planungsstand ist weiterhin ICL vom
08.04.2022).
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Mit den jetzt vorliegenden Unterlagen wurden Aussagen/Unterlagen zum Baugrund sowie zum
Regenriickhaltebecken erganzt. Weitere Anderungen/Ergénzungen sind nicht erfolgt.

Damit bleibt die bereits abgegebene Stellungnahme grundsatzlich erhalten. Die wesentlichsten
Punkte werden hier nochmals zusammengefasst und sind in der weiteren Planung zu beriicksich-
tigen.

Schmutzwasser

Mit den vorgelegten Unterlagen ist der Nachweis einer gesicherten ErschlieBung des Vorhaben-
gebietes hinsichtlich der Schmutzwasserbeseitigung weiterhin nicht erbracht, da nur fur 80 % der
Bebauung/Belegung bei geringstem Schmutzwasseranfall eine Entsorgungsméglichkeit fir das
Schmutzwasser durch den Aufgabentrager bestéatigt wird.

Die Teilflachen C und D des geplanten IPO sollen im Trennsystem entwissern. Fir die
Schmutzwasserbeseitigung wird vorerst keine Neuerrichtung einer zentralen Abwasserreini-
gungsanlage betrachtet. Der dargestellte Planungsansatz beinhaltet die Ableitung von Schmutz-
wasser Uber das Kanalnetz der Stadtwerke Pirna (SWP). Ausgegangen wird von einem Ansatz
mit sehr geringem Anfall an Schmutzwasser. Selbst fur diesen Ansatz besteht keine Méglichkeit
der vollstdndigen Ableitung Uber das Kanalnetz. Damit kann eine gesicherte Schmutzwasserent-
sorgung nicht bestatigt werden.

Regenwasser

Mit den vorgelegten Unterlagen kann die gesicherte ErschlieBung bzgl. Regenwasser nicht besta-
tigt werden.

Der Abfluss von Regenwasser soll weitestgehend verzégert und in einem Regenriickhaltebecken
(RRB) gefasst werden. Es ist eine gedrosselte Ableitung in die Seidewitz geplant. 50 % des anfal-
lenden Niederschlagswassers sollen laut Festsetzung auf den Grundstiicken verbleiben und ver-
zbgert abgegeben werden.

Aus den Unterlagen ist weiterhin nicht erkennbar und belegt, wie das geplante Schutzziel fir die
Abflussverhéltnisse des Niederschlagswassers ,keine Verschlechterung® konkret eingehalten
werden soll.

Laut den vorliegenden Informationen aus den geotechnischen Gutachten wurden Versickerungs-
versuche an mehreren Stellen im Gebiet durchgefiihrt, dabei ergaben sich Durchlassigkeitsbei-
werte Kr < 1*10° m/s fur den weit tiberwiegenden Teil der Flachen, die damit fur eine Versicke-
rung ungeeignet sind.

In den Unterlagen fehlt weiterhin ein nachvollzieh- und umsetzbares Gesamtkonzept fiir das Re-
genwasser, welches einerseits umsetzbare MaRnahmen auf den einzelnen Teilflaichen vorsieht
und andererseits in einer Gesamtbewertung das Planungsziel (keine Verschlechterung bis
T=100a) erreichen lasst.

Der Regenruckhalt fur das Rickhaltebecken (RRB) ist mit 19.400 m3 und 400 I/s Drosselabfluss
auf Starkniederschlagsereignisse T =10 a ausgelegt. Der Drosselabfluss soll stufenweise auf
7020 I/s erhéht werden kénnen, um auch bei Starkniederschlagsereignisse bis T = 100 a einen
verzégerten Abfluss aus dem Gebiet zu gewahrleisten.

Die Ruckhaltung von Regenereignissen lediglich bis T =10 a mittels eines RRB bedeutet nicht,
dass alle auf den Oberflachenabfluss bezogenen und in Verbindung mit dem Vorhaben stehen-
den Nachteile ausgeglichen werden und keine Verscharfung der Hochwassersituation zu besor-
gen ist.
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Aufgrund der Auslegung des RRB fir ein Ereignis T =10 a ist zu beachten, dass eine planméRige
Nutzung des Freibordes einer Riickhalteanlage als Stauraum bzw. zusétzliche Staulamelle nicht
den allgemeinen anerkannten Regeln der Technik (a. a. R. d. T.) entspricht und so nicht zugelas-
sen werden kann. Zur zweckgemafRen Nutzung des Freibordes und der Ermittlung des zutreffen-
den Freibordmales wird auf die einschlagigen Vorschriften von DWA und der DIN verwiesen.
Somit ist das Volumen des RRB zu klein. Der Planungsansatz ist zu tUberarbeiten, die Ergebnisse
sind zu dokumentieren und in die Planung zu Ubernehmen.

Auf die bereits erfolgten Hinweise/Anmerkungen zu den auch in der Beratung erérterten Abfluss-
mengen der Teilflachen C (Pkt. 8 des Beratungsvermerkes vom 04.07.2022) wird nochmals hin-
gewiesen, ebenso auf die Aussagen zur Erlaubnispflicht fur die Niederschlagsversickerung auf
den Teilflachen (s. TF16).

Das Gesamtkonzept muss in sich schlissig und widerspruchsfrei sein. Dies ist im derzeitigen
Planungsstand nicht gegeben.

Far eine weitere Bewertung fehlen in den Unterlagen:
e Umweltbericht
e Fachbeitrag WRRL.

Weitere Hinweise/notwenige Uberarbeitungen des Erlauterungstextes zum Griinordnungsplan:

e Seite 20: Die Behauptung, dass versiegelte/bebaute Flachen keine Beeintrachtigung fur
das Grundwasser darstellen, ist zu streichen. Die Grundwasserneubildung wird nédmlich
beeintrachtigt.

e Seite 20: Die Behauptung, dass Oberflachengewasser nicht nachhaltig oder dauerhaft be-
troffen ware ist falsch. Die punktuelle Ableitung zur Seidewitz beeinflusst die Gewésser.

Es wird beschrieben, dass 50 % der Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 15 % und mit
einer Ausdehnung von mehr als 100 m?, die nicht als techn. Einrichtungen benétigt werden, als
extensive Dachbegriinung auszubilden sind.

Beachte: Wenn dies wie o. a. offengelassen wird, kann aufgrund der Aufstellung des Angebots-
bebauungsplanes keine Begriinung als Malnahme der Regenriickhaltung pauschal angerechnet
werden.

Die Mdglichkeit besteht ndmlich, dass keine Begriinung erfolgt und dennoch den Festsetzungen
Rechnung getragen wird.

Abfall, Boden und Altlasten

Die grundlegenden Bedenken im Hinblick auf einen angemessenen Ausgleich flr die erheblichen
Eingriffe in das Schutzgut Boden wurden bereits in friher Ubergebenen Stellungnahmen formu-
liert und fanden leider auf planerischer Seite bislang keine Beachtung. Da es sich jetzt um eine
informelle Beteiligung handelte, hat das Referat auf die Ubergabe einer gleichlautenden Stellung-
nahme verzichtet.

Landwirtschaft und Agrarstruktur

Zum Stand des Entwurfes des Bebauungsplans IPO 1.1 ,Technologiepark Feistenberg‘ des
Zweckverbandes IndustriePark Oberelbe bestehen aus der Sicht agrarstruktureller und landwirt-
schaftlicher Belange grundsatzliche Bedenken:

Entsprechend der Planung sollen landwirtschaftlich genutzte Flachen auf Béden héchster Frucht-
barkeitsklassen auf insgesamt ca. 120 Hektar (139 Hektar Geltungsbereich des Bebauungsplan-



Landkreis S&chsische Schweiz-Osterzgebirge f I‘A
Landratsamt

Seite 16

entwurfes abzuglich der Flachen, die im Bebauungsplanentwurf weiterhin als Flachen fir die
Landwirtschaft ausgewiesen sind oder bereits jetzt StralRenflachen sind) zu einem Gewerbe- und
Industriestandort ausgebaut werden.

Eine landwirtschaftliche Nutzung ist kiinftig damit auf ca. 120 Hektar ausgeschlossen. Daraus
ergibt sich die agrarstrukturelle Betroffenheit.

Die Landwirtschaft ist bei allen wichtigen Planungsentscheidungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 8b BauGB
und § 2 Abs. 2 Nr. 4 Raumordnungsgesetz (ROG) ein zu bertcksichtigender &ffentlicher Belang
und damit abwagungsrelevant.

MaRgebliche Kriterien sind die Leistungsfahigkeit der landwirtschaftlichen Betriebe, die Sicherung
des Produktionsmittels Boden und die Erndhrungssicherung der Bevélkerung.

Die Baufelder C und D des vorliegenden Bebauungsplanentwurfes 1.1 umfassen eine Flachen-
gréRe von 120 Hektar, die der Landwirtschaft entzogen werden sollen. Dieser Fldchenverlust ist
als erheblich und von struktureller Bedeutung einzuschéatzen.

Von der Planung des Teilplanentwurfs 1.1 sind mindestens 4 landwirtschaftliche Betriebe betrof-
fen, davon 3 Betriebe mit einem prozentualen Flachenentzug von 4,2 bis 6% ihrer Betriebsfla-
chen. GemaR Beschluss des BVerwG, 4. Senat vom 06.04.2017, Az. 4 A 2/16, 3. Leitsatz kann
eine Existenzgeféhrdung von landwirtschaftlichen Betrieben bei einem Flachenverlust ab 5 %
nicht ausgeschlossen werden. Von Existenzbedrohung betroffene landwirtschaftliche Betriebe
sind klagebefugt.

Es sollen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Béden mit den héchsten Fruchtbarkeitsklas-
sen mit landesweiter Bedeutung auf einer Flache von ca. 120 Hektar dauerhaft versiegelt werden.
Lt. Reichsbodenschétzung betragt die Ackerzahl in der Gemarkung Pirna / Zuschendorf 54 und
die Grunlandzahl 57 (von 100), angrenzend weist die Gemarkung Krebs (Stadt Dohna) eine
Ackerzahl von 58 auf, in Grol3sedlitz wird eine Ackerzahl von 63 angegeben.

Als landesweit bedeutsam werden gemal Landesentwicklungsplan Sachsen Bdden mit einer
Ackerzahl von gréer 50 eingeschatzt. Gemal der Karte des Landesamtes fur Umwelt, Landwirt-
schaft und Geologie zur naturlichen Bodenfruchtbarkeit ist die Planungsflache tUberwiegend mit
der Bodengute IV = hoch und teilweise mit V = ,sehr hoch (hdchste Klasse) eingeordnet. Dies
betrifft damit auch Belange des Bodenschutzes; in diesem Zusammenhang sind anerkannte Na-
turschutzverbéande klagebefugt. Es sollen im Geltungsbereich Béden mit den hdchsten Frucht-
barkeitsklassen mit landesweiter Bedeutung auf einer Flache von ca. 120 Hektar dauerhaft ver-
siegelt werden.

Bei der agrarstrukturellen Betroffenheit wegen des groraumig geplanten, dauerhaften Verlusts
landwirtschaftlicher Nutzflachen geht es um den Erhalt und die Férderung stabiler Landwirt-
schaftsbetriebe in Sachsen im Kontext der Erndhrungssicherung. Gerade unter dem Eindruck des
Ukraine-Krieges und weiterer geopolitischer Verwerfungen sollten samtliche Eingriffe in die
Landwirtschaft vorrangig auch darauf geprift werden, ob dadurch die Selbstversorgung der Be-
vélkerung beeintrachtigt wird.

In diesem Zusammenhang sei darauf verwiesen, dass das statistische Bundesamt bereits 2019
festgestellt hat, dass ausgehend vom durchschnittlichen Verbrauch an Lebensmitteln in der Bun-
desrepublik Deutschland ein Flachendefizit zur Selbstversorgung mit Lebensmitteln in Héhe von
ca. 25% zur benétigten Flache besteht. Nach Uberschlagigen Berechnungen durfte das Fia-
chendefizit in Sachsen bei ca. 20% liegen. Dabei ist jedoch zu beachten, dass den Berechnungen
des Statistischen Bundesamtes Ernteertrage aus den Jahren 2010-2017 zugrunde lagen.
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Unter Beachtung der zuriickliegenden Durrejahre, der Prognosen zur Klimaentwicklung und den
daraus resultierenden Ertragsverlusten, dem aktuellen drastischen Rickgang und erheblichen
Verteuerung der Dungemittelproduktion, den politischen Anforderungen an eine Extensivierung
der Landwirtschaft aus Umwelt- und Artenschutzgriinden, die Erzeugung von Energie auf land-
wirtschaftlichen Flachen usw. dirfte sich das Flachendefizit bereits merklich erhéht haben und
weiter voranschreiten, nicht zuletzt verbunden mit der Beeintrachtigung auf Verfugbarkeit und
bezahlbare Preise der Lebensmittel.

StraBenverwaltung und Verkehrsrecht

Die Unterlagen weisen auf die geplante Anderung der Festsetzung der Ortsdurchfahrten-Grenzen
von Teilen der K 8771 und K 8772 hin (sh. u.a. Lageplan Widmung/Umstufung/Einziehung, Unter-
lage 12.1/1 vom 08.07.2022 erstelit von IB Karsch). Infolge dessen sind die Stadt Pirna und die
Stadt Dohna fir die relevanten Kreisstralenabschnitte zustandig. Sie sind fur die stralenbauli-
chen und strallenrechtlichen Belange entsprechend im Verfahren einzubeziehen.

Das Verfahren zur Neufestsetzung der OD-Grenzen wird durch das LASuV gefthrt.

Wirtschaftsférderung

Zum Vorhaben bestehen seitens der Stabsstelle Wirtschaftsférderung grundséatzlich keine Ein-
wénde. Es wird begrifit, dass neue Flachen geschaffen werden, da die Nachfrage dazu im Land-
kreis nicht bzw. nicht ausreichend bedient werden kann. Mit der Ansiedlung neuer Unternehmen
ist gleichsam der zunehmende Bedarf an Fachkraften verbunden. Allerdings stehen schon heute
Firmen vor der Herausforderung, gut ausgebildete Arbeitskrafte und Fachkraftenachwuchs fir
sich zu gewinnen und langfristig zu binden. Wo bis vor wenigen Jahren Arbeitgeber noch aus
einer Vielzahl qualifizierter Bewerber wahlen konnten, fuhrt der demografisch bedingte Riickgang
des Erwerbspersonenpotentials und der daraus folgende Mangel an verfligbaren Fachkréften,
gekoppelt mit der zunehmenden Nachfrage, verstarkt zu Fachkrafteengpassen vor Ort (s. Demo-
grafieleitbild Wirtschaft und Arbeit 2030 Landkreis S&chsische Schweiz-Osterzgebirge).

Vor diesem Hintergrund ist davon auszugehen, dass sich mit der Ansiedlung einer Vielzahl neuer
Unternehmen auch der Fachkraftebedarf im Landkreis verscharft. Hier gilt es friihzeitig Tenden-
zen der Abwerbung von Personal aus Firmen im unmittelbaren Umfeld entgegenzuwirken, um
moglicherweise aufkommende Konkurrenzsituationen zu vermeiden.

Inklusion von Menschen mit Behinderung

Ortliche Strukturen und Baustellenumleitungen sind im Sinne des Inklusion - auch im Bauzeit-
raum - so zu gestalten, dass sie sicher von Menschen mit und ohne Behinderung, Frauen und
Mannern, Kindern, alten Menschen, eben von allen Menschen genutzt werden kénnen. Der Bau-
bereich ist dabei sicher abzusperren.

Siedlungshygiene

Aus bau- und siedlungshygienischer Sicht bestehen keine Einwande zum Vorhaben. Eine hygie-
nisch einwandfreie, der Trinkwasserverordnung (TrinkwV 2001 i. d. F. der Bekanntmachung vom
10. Marz 2016 - BGBI. | S. 459 - in der geltenden Fassung) entsprechende Versorgung sowie
eine normgerechte Abwasserbeseitigung sind auch wahrend der Bauphase zu sichern.
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Sollte eine Neuverlegung von Trinkwasserleitungen, auch die fur eine eventuelle Notwasserver-
sorgung, erforderlich sein, kann (auch abschnittsweise) durch das Gesundheitsamt eine schriftli-
che Freigabe angefordert werden. Eventuell im Planungsgebiet vorhandene dezentrale Trinkwas-
seranlagen (Brunnen) sind zu schiitzen.

Vermessungswesen und Katasterinformation

Der Nachweis, dass die Darstellung der Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksnummern im Bereich
des Bebauungsplanes dem katasterméaRigen Bestand entspricht, ist durch das Vermessungsamt
zu bestatigen. Die Verfahrensleiste ist entsprechend zu ergénzen.

Gemall § 6 Sachsisches Vermessungs- und Katastergesetz (SachsVermKatG) sind Grenz- und
Vermessungsmarken besonders geschiitzt. Insbesondere dirfen diese nicht entfernt oder verén
dert werden. Gefahrdete Grenzmarken soliten durch einen Offentlich bestellten Vermessungsin
genieur (ObVI) gesichert werden.

Schiilerbeférderung und OPNV

Bei der Planung des Gebietes sind das Verkehrsunternehmen und das Referat SBNV dringend
einzubeziehen, um das Gewerbegebiet entsprechend der Arbeitszeiten der Firmen an das Netz
des OPNV anzubinden.

Unter der Annahme, dass der o&ffentliche Personennahverkehr (OPNV) durch die MaRnahme
nicht beeintrachtigt wird, bestehen von Seiten des Bereichs Schiilerbeférderung und OPNV keine
Einwdnde zum Vorhaben. Sollten sich im Zuge der Durchfiihrung von Bau- und/oder Erschlie-
Bungsarbeiten Einschréankungen oder Sperrungen (teilweise Sperrungen, oder Vollsperrungen
Umleitungen) von Stralen notwendig werden auf denen OPNV oder Schilerbeférderung stattfin-
det, ist dies rechtzeitig der Abteilung Schul- und Liegenschaftsmanagement, Bereich Schiilerbe-
forderung und OPNV, 03501 515 4213 oder per E-Mail an verkehrswesen@landratsamt-pirna.de
anzuzeigen. Das entsprechende Verkehrsunternehmen ist gleichfalls rechtzeitig zu informieren.

Mit freundlichen Griifden

Stabsstellenleiter
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