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Machbarkeitsstudie 2016/17

Ausgangsgutachten:

Machbarkeitsstudie zu
Interkommunalen

Industrie- und Gewerbeflachen
am Feistenberg



Machbarkeitsstudie 2016/17

MACHBARKEITSSTUDIE

ZUR ENTWICKLUNG VON INTERKOMMUNALEN GEWERBE- UND INDUSTRIEFLACHEN
IM RAUM ‘FEISTENBERG®

Voruntersuchung
von 12 Flachen
auf rund 250 ha

Belange gepriift: ErschlieBung, Natur- und Landschaftsschutz, Regionalplanung
Oberes Elbtal-Osterzgebirge, Relief / Ebenheit, Kaltluftentstehung und -
abflussbahnen, Denkmalschutz / Archdologie, Gewassereinzug u.
Vorfluteigenschaften, KompensationsmaRnahmen und -flachen,
Eigentumsverhaltnisse, Benachbarung Wohnen, FlachengroBe / Variabilitat,

Altlasten und Abgrabungen



Mach

Gut: A
mittet: O
Schiecht: v

Nr.1-20,Tha
Erwetienung GE
Dahna Gewerbering

Nr.2-173ha
Dohna- Schilteichweg / Neubsusmieg

Nr.3-9,3ha
Heideray, sidl. B172a

Nr.4-4,9 ha
Heidenau, s0dl. B172a/ Kirchwea

Nr.5-9,3ha
Dohna — et K877 . zur BAB 17

Nr.6 - 47,5 ha
Donna - 504. B172a, nord. Krebs

Nr.7-11,7ha
Pirma - wesl. KATT1, nirdiich Krebs

Nr.8 - 4,0 ha
Pirna, nordl, B172a, Abzweig KETTZIKETT1 n. Krebs

Nr.9-9.8 ha
Pina, ggab. Abzwoig n. Krebs, s0d-Gstl. Barockgartan

Nr. 10 - 70,6 ha
Pima. s0d. 1723, nordl, Seldewitzial

Nr.11- 16,0 ha
Pima, ndrdl. K&T72 Dippoidiswalder Str.

Nr.12-21,0 ha
Pirma, s, KBTT2  nordl, B 1728

arkeitsstudie - Ergebnisse
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IPO - IndustriePark Oberelbe

* Reduzierung um 110 ha

IndustriePark Oberelbe
90 ha

Industrie- und
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Anschluss BAB A17 /B 172a

IPO - IndustriePark Oberelbe
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Uberregionale Achsen

=) Dresden | ™
o . _: ~ Lage zu Zentralen Orten

und zur liberregionalen
Verbindungsachse Dresden-Prag
(It. Regionalplan 2009)

S

Tschechische Republik

R y 8 i
» Der IndustriePark ist Teil der Industrieachse Oberelbe
mit einer guten uberregionaler Verflechtung



Regionale Standorteinordnung

Regionale Standorteinordnung =

Informelle Planung zur Analyse des
Wirtschaftsraumes und ermitteln

der Entwicklungschancen der Region
unter der Mal3gabe, dass das IPO kommt

BURO KASPARETZ-KUHLMANN — www. kasparetz.de



Betrachtungsraum

S 177
7 Sebnitz

Qh, o
57
Bad Schandau
Konigstein
Dippoldiswalde
« Bad Gottleuba-BerggieBhiibel
Liebstadt] Bad Schandau
L Bahretal
Glashiitte| Bannewitz

Dohma
Dohna

Dresden-Siidost

mit den Stadtteilen Lockwitz, Kleinschachwitz,
Hosterwitz/Pillnitz, Laubegast, GroRzschachwitz,
Leuben, Niedersedlitz, Prohlis-Siid, Prohlis-Nord

Gohrisch
Heidenau
Hohnstein
Kénigstein/Sichs. Schw.
Kreischa
Liebstadt
Lohmen
Miglitztal

Pirna

Rathen
Rathmannsdorf

Wirtschaftsraum Oberelbe A
22 Kommunen des LK SS/OE R ki

* Sebnitz
« Stadt Wehlen

und Dresdens Sud-Osten



SWOT
Starken /| Schwachen und Chancen / Risiken

1. Verkehrsbeziehungen
»2. Industrie- und Gewerbestandorte
3. Arbeitsmarkt / Arbeitskrafte

4. Branchen

BURO KASPARETZ-KUHLMANN — www. kasparetz.de



Schwerpunkte Industrie u. Gewerbe
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SWOT Regionale Standorteinordnung IndustriePark Oberelbe (IPO): .
WAS BEDEUTET DER IPO FUR DEN WIRTSCHAFTSRAUM OBERELBE (WROE) / FUR DIE REGION? 26.11.2018

Industrie- und Gewerbestandorte
Starken des WROE / der Region

¢ teilweise giinstige Benachbarung zum
Wirtschaftsstandort Dresden und zur
Entwicklungsregion Dresden

chwachen des WROE / der Regiexg

o wirtschaftliches Strukturgefélle zu Dresden und zu \
anderen Landkreisen

keine Flachenreserven fur Neuansiedlungen oder
¢ teilweise Ndhe zu Forschungs- und Betriebsverlagerungen oder -erweiterungen (Uber 3 ha)

Entwicklungsinstituten und Universitaten von
Dresden

keine Flachen fiir Industrieansiedlung vorhanden

Altstandorte tw. durch Restriktionen, Wohnen etc.
eingeschrankt fur gewerbliche oder industrielle Nutzun

haufig Gemengelage zwischen gewerblich/ industrie/ln
siedlungen mit Wohnbebauung

Chancen fur den WROE / fiir die Region Risiken TUTdenWROETIT die Region

e vernetzte Einbeziehung der Gewerbe- u. Industrie- e Abwanderung erweiterungsbediirftiger Unternehmen
standorte in der Sachsischen Schweiz durch den IPO aus der Region

e Entwicklung einer Wirtschaftsachse Dresden — Pirna- e \Weniger Unternehmensgriindungen und deren
Kénigstein mit liberregionaler Strahlkraft Etablierung durch Standortdefizite

BURO KASPARETZ-KUHLMANN — www. kasparetz.de



Flachenpotenziale - Verfugbarkeit
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| Chancen fiir den Wirtschaftsraum

Verkehr

Standorte

Arbeits-
markt

Branchen

gewerblich-industrieller Wirtschaftskern entsteht direkt an der BAB 17 vor den
Toren der Sachsischen-Schweiz — ohne weitere Belastungen von Ortslagen

Impulse fiir OPNV-Netz, E-Mobilitit etc.

vernetzte Einbeziehung der Gewerbe- u. Industriestandorte
in der Sachsischen Schweiz durch den IPO

Entwicklung Wirtschaftsachse DD-Sachs. Schweiz mit liberregionaler Stahlkraft

Schaffung von bis zu 3.000 qualifizierten Arbeitsplatzen durch die
Neuansiedlung von Firmen

Verbleib und Zuzug von jungen Menschen und Familien, welche die
Infrastruktureinrichtungen der Kommunen nachhaltig auslasten

Erhohung des Einkommens und der Wirtschaftskraft in der Region

Reduzierung der Pendlerbewegungen aus dem Wirtschaftsraum heraus

Entwicklung der Wirtschaftsachse tGber den Tourismus hinaus

Starkung interkommunaler Aktionsraum Dohna — Heidenau — Pirna
mit Ausstrahlung in die Wirtschaftsstruktur der Nachbarkommunen,
z.B. hinsichtlich Flachenpotenziale auf Industriebrachen,

weitere Ansiedlungsflachen in der Region

Bestandspflege und sensible Entwicklung von Gewerbe
durch gezielte Beforderung Branchenmix

DA IV acnnamsrT—= ittt naARIRT camanar lbhmminm st A ~



Stadtebaulicher Rahmenplan

Stadtebaulicher Rahmenplan =

Informelle Planung zur
Gliederung und vertraglichen
Entwicklung des Gebietes



Stadtebaulicher Rahmenplan

Stadtebaulicher Rahmenplan
‘IndustriePark Oberelbe¢

* 6 Analyseplane mit
Varianten

* Masterplan zur
Fortschreibung

Stand: 03.05.2018

Auftraggeber; in Begleitung durch: Auftragnehmer.
Stadt Pirna, Stadt Heldenau, Stadt Dohna S gsgesellschaft i Kasparetz-Kuhimann GmbH
vertreten durch Stadtverwaltung Pima, Pirna mbH = Architektur- und Ingenieurbliro
Am Markt 1-2, 01796 Pima Breite Strale 2, 01796 Pima s 02681 Schirgiswalde-Kirschau

—'-"'"'::‘" v kasparetz de



Stiadtebaulicher Rahmenplan - Ubersicht

# 01 - Ubersicht

Stadtebaulicher Rahmenplan - IndustriePark Oberelbe (IPO)

Mittelstandisches Gewerbe und
autobahnbezogene
= Dienstleistungsbetriebe,
% exzellent erreichbar und
= kurzfristig erschlieRbar

w’

% | Regionsbezogene
, Gestaltungsprinzipien
% in allen Teilflachen hinsichtlich
# Besucherlenkung,
Firmenwegweiser,
AuRengestaltung usw.

Flidchenbilanz: Rad- / Wanderwege -

Flache A: 18ha  ErschlieBung

E:?cc:e g 12? :a zwischen den Stadten und
ache &: 21 N8 hnerhalb des Gebietes mit

Flache D: 83 ha y i

~ 13gha  umfangreicher Griingestaltung

Alle Angaben brutto in ha

Ansiedlung von
produzierendem
~ Gewerbe

Zentral-6ffentliche Struktur
am Barockgarten
| mit Parkplatz und dichter
2% Abpflanzung, anspruchsvoller
Gestaltung, potenzieller
Standort fir Kleingastronomie,
=~ Wegeverbindung/ Shuttleservice
- 2955 zum Barockgarten
7 B CORY

‘zentraler Eingangsbereich’
am Kreisverkehr

mit Verwaltungsgebaude
offentlicher Infrastruktur

OPNV, Park & Ride

Industrie- und

auf ca. 83 ha
Gesamtflache

Ansiedlung von
== Mittelstdndischer Industrie

o é.

PR,
Kompakte Anschlussvariante
B172a mit Anschluss an Kreisel
durch zusatzliches

Briickenbauwerk unter B 172a

/Flache D
=83ha

L
7 // . _.

Gewerbeansiedlung inkl. 50 ha Ansiedlungsfliche

fiir groBflachige Industrie

insgesamt rund 21 ha

I




Stadtebaulicher Rahmenplan

* ErschlieBungssystem und Verkehrslenkung




Stadtebaulicher Rahmenplan

* Grof3e, Relief, Einschrankungen der Bebaubarkeit




Stadtebaulicher Rahmenplan

* KFZ-freies Radwegesystem




Stadtebaulicher Rahmenplan

e Grunstrukturen

* Vorgeschlagene KompensationsmafRnahmen




Stadtebaulicher Rahmenplan

* Masterplan mit allen Informationen

e Zur Fortschreibung



Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!

KASPARETZ-KUHLMANN GMmBH

Schirgiswalder Strafse 30
02681 Schirgiswalde-Kirschau

/7 | ARCHITEKTUR- &
1£2] INGENIEURBURO

Tel.: (03592) 5005 15
Fax: (0 3592) 5005 16
Homepage: www.kasparetz.de
eMail: post@kasparetz.de

ideen ... und mehr!



