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'"DUNKELKONZEPT' ZUM GRUNORDNUNGSPLAN
"TECHNOLOGIEPARK FEISTENBERG' 21.10.2024

1 Einfithrung

Ausgangs- Zur Satzungsfassung des Bebauungsplanes 1.1 (Stand 19.09.2024) liegen sowohl die

lage erforderlichen  naturschutzfachlichen Untersuchungen (u.a. Artenschutzbeitrag,
Faunistische Gutachten, FFH-Vertraglichkeitsprufung) als auch Umweltbericht und
Grunordnungsplan vor. Eine informelle Beteiligung der Fachbehdérden zum Planwerk
erfolgte im Juli-September 2022. Die Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange
einschlieBlich der Umweltverbande erfolgte vom 25.07. bis 29.09.2023. Insbesondere
seitens der unteren Naturschutzbehérde wurden weitergehende Forderungen zu
Festlegungen des Artenschutzes gestellt.

Konzept Die Okologischen Untersuchungen und Bewertungen zum Planvorhaben zeigen das

Griinordnung Erfordernis, einen durchgehenden Biotopverbund von Norden (FFH-Gebiet Barockgarten
Grof3sedlitz) nach Studen (FFH-Gebiet Seidewitztal und Bérnersdérfer Bach) zu errichten.
Das Grinordnungskonzept zum B-Plan 1.1 sieht daher einen Biotopverbund westlich und
Ostlich um den Technologiepark Feistenberg vor. Dieses Verbundsystem soll als
Kombination aus CEF-MaBnahmen und naturschutzfachlichen Kompensations-
maBnahme im Technologiepark umgesetzt werden.

Nachfolgende Abbildung zeichnet den geplanten Biotopverbund der Kompensations-
flachen bzw. die Transferkorridore fur Fledermause mit roten Pfeilen grob nach.

FH-Gebiet el
Barockgarten e oy
o Grofisedlitz

Bémersderfer

Abb. 1: Konzept Griinordnungsplan

Die Transferkorridore dienen vor allem der Fledermauspopulation zwischen dem
Barockgarten Grofisedlitz und dem Eulengrund/Seidewitztal, dessen genetischer
Austauch sowie die Jagd- und Lebensraume erhalten und gefestigt werden sollen.
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Ziel
'Dunkelkonzept’

Blendschutz
entlang der
Biotopverbund/
Bauflachen

Lage des
Blendschutzes

Vor allem fur die Fledermausarten soll eine dauerhafte Verschattung bzw.
Teilverschattung der Transferkorridore garantiert werden. Da noch keine konkreten
Bauunterlagen fir die Bauflachen vorliegen, besteht seitens der Unteren
Naturschutzbehdrde (UNB) die Forderung, die geplanten Wander- und Jagdkorridore
bereits vor den gewerblichen Baumallnahmen so zu ertlichtigen, dass ihre 6kologische
Funktion optimiert wird (vgl. Protokoll im Anhang). Das bedeutet, dass sowohl eine
geschlossene Leitstruktur (in Form von Hecken) friihzeitig entstehen soll als auch eine
Verschattung wesentlicher Teile der Wanderkorridore besteht. Und dies sowohl fur die
Bauphase der geplanten Verkehrsinfrastruktur bzw. auf den Bauflachen als auch beim
spateren Betrieb der Industrie-/Gewerbeansiedlung.

Im Abgleich mit den Anforderungen der UNB (vgl. Protokoll im Anhang) wurde im
Bebauungsplan die Absicherung des Blendschutzes entlang der Baufelder festgelegt.
Dieser Blendschutz soll gemafl Grinordnungsplan auf den Flachen der
Kompensationsmafinahmen K3, K5, K7 K8, K9, K10 K19 und K25 (vgl. nachste
Abbildung) sicher gestellt werden.

Der Blendschutz soll neben einer abschirmenden Funktion auch eine Leitfunktion
wahrnehmen. Die Fledermause sollen vor Beginn der gewerblichen Bautatigkeiten an die
Transferkorridore und die Faunabrucke als kinftigen Flugwege 'gewdhnt' werden. Dazu
sind Leitstrukturen erforderlich, an denen sich die Tiere wahrend des Fluges orientieren.

Nachstehende Abbildung verdeutlicht die Lage des Blendschutzes.

Strauabsiwiess

tage
Blendschutz

vzu::r-w: R
| d * il

Ausiautba:
zur Seldewzj

Technologiepark Feistenberg
SN (v
4 Blendschutzbetrachtung
Lage Blendschutz
+ (Breite Gberzeichnet)
Abb. 2: Ubersicht Erfordernis von Blendschutz
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Langen
Blendschutz-
einrichtungen

Im Einzelnen wird Blendschutz an folgenden Bauflachen vorgesehen:

Nordliche

tlich d
Zufiithrung wes If: er 50m
. Bauflache C3
Faunabriicke
nordlich und
_ westlich D3 310m
Westlicher
Biotopverbund
sidlich D3 100 m
Siidlich Udlich D2.1 bi
EJ icher sidlic! 1Dz is 1500 m :
Biotopverbund D2.4 (6stlich) dschutz
Ostlich
_s leher um C1.1und C1.2 860 m
Biotopverbund
westlich C1.2 200 m
nordostlicher o
Biotopverbund ostlich der 5
Bauflache C2.2 00m
ostlicher nordlich D1.3 und
. 650 m
Biotopverbund D1.2
L nordostlich D1.3 125 m
ostlicher
Biotopverbund o
ostlich D1.3 275 m i

4 4 N Technologiepark
& |

In der Summe ergibt sich ein Blendschutz auf rund 4.140 m.
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1. Aufwands-
abschétzung

Konflikte

In ersten Uberlegungen sollte die Ausfiihrung des Blendschutzes in einfacher Holz-
Bauweise bis 3 m Hoéhe erfolgen, die eine Lebensdauer von mindestens 5 Jahren
gewabhrleisten sollen. Nach Erreichen der abschirmenden Wirkung von Lichteinflissen
durch die mindestens 10 m breiten Heckenstrukturen kénnten diese Blendschutzwande
ersatzlos entfallen und missten zuriickgebaut werdern. Fir Kleintiere soll der Durchlass
in einem Abstand von 30 cm Uber Boden gewahrleistet werden.

Die technischen Anforderungen fir eine durchgehende Wand dieser Lange und Hohe
muss allerdings auch statischen Sicherheiten entsprechen, so dass auch eine "einfache
Holzwand" u.a. nach dem derzeitigen Stand der Technik errichtet werden muss. Eine 3 m
hohe Holzwand muss z.B. der Windlast Stand halten, daher ist eine Leichtbauweise bei
der Hohe von 3 m nicht moglich.

Fir eine statisch gesicherte Bauweise mit Stlitzen im Abstand von 3 bis 5m, die industriell
gefertigte Blendschutzelemente aufnehmen kann, sind Fundamente herzustellen. Erste
Grobkostenschatzungen gehen bei 3 m Héhe von Kosten um 1.000 € netto pro laufendem
Meter aus. Insgesamt ist daher fiir die Ausfiihrung einer 3 m hohen, industriell gefertigten
Blendschutzwand (auf der gesamten oben aufgezeigten Lange) von Kosten in Héhe von
4.140 m x 1.000€ netto = 4,14 Mio€; 4,93 Mio€ brutto auszugehen.

Eine durchgehende Blendschutzwand zeigt neben den Kosten weitere Konfliktpotenziale:

= Gleichférmige Wande werden von auf3en als monotone Grenzzdune wahrgenommen

und stellen (wenn auch nur temporar vorhanden) ein geringwertiges, z.T. auch
abtragliches Landschaftsbildelement dar.

= Die Blendschutzwande stellen praktisch eine Einhausung des Technologieparkes dar.

In Verbindung mit der B172a entstiinde ungewollt ein Gehege, das zur 'Falle’ fir
wandernde Tierarten werden kénnte. Auch die geplanten Gehdlzflachen (K-Flachen)
um das Gebiet, die als Lebensraum fir Wildtiere dienen sollen, befanden sich
innerhalb der Umhausung. Ein Wildwechsel wirde somit z.B. auf die Kreisstrafle 8771
fokussiert werden.

= Es besteht die Gefahr, dass die Wande als 'Leinwand' fir Graffiti verwendet werden

und gerade den Vorhabensgegnern zur Diskreditierung des Gewerbegebietes dienen
kdnnen. Das Image des Vorhabens und moglicher Ansiedlungen koénnte darunter
leiden.
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2 Konzept
Priorisierung von  Um Wirtschaftlichkeit und VerhaltnismaRigkeit bei der Umsetzung mit einzubeziehen,
MaBnahmen erfolgt eine Priorisierung der MalRnahmen. Dabei wird folgende Rangfolge angestrebt:

1. Umsetzung der fur den Artenschutz vorzeitig erforderlichen MalRnahmen

2. Absicherung und Prifung der MaRnahmen der Investoren auf den Bauflachen

3. Prifung auf erforderlichen Blendschutz bei Inanspruchnahme einzelner Flachen

und Umsetzung gezielter Malnahmen.

Vorgezogene Der Zweckverband IPO wird vorgezogen die unverzichtbaren Malinahmen zur Sicherung
MaBnahmen der dkologischen Funktion in direkter funktionaler Beziehung zum Eingriffsort und zeitlich
durch den vor diesem vornehmen. Dabei wird der Eingriff in zwei Phasen unterschieden:
Izl;l\(l)eckverband 1. Eingriff: Errichtung neue Abfahrt der B172a und Strafleninfrastruktur

Beleuchtungs-
konzeption
durch
Investoren

Malnahmen: Anlage der CEF-MalRnahmen zum Transferkorridor,
u.a. Errichten der Faunabriicke und Anlage von unmittelbar fortfihrenden
Heckenpflanzungen gem. Griinordnungsplan.

2. Eingriff: Gelandemodellierung und Baugeschehen auf den Baufelder durch Investoren

Durch die Investoren ist eine Beleuchtungskonzeption einzureichen. Die Einhaltung der
Vorgaben laut Festsetzungen im Bebauungsplan — Zitat: "auf die Transferkorridore darf
keine kunstliche Lichtstrahlung durch die Gewerbebauten und ihren Betrieb gelangen" —
ist mit der Bauanzeige oder mit dem Baugenehmigungsantrag vom Antragsteller
vorzulegen. Das (von den Unternehmen verursachte) diffuse Licht auf den
Transferkorridoren soll einen Richtwert von ca. 2 Lux nicht Gberschreiten.

Um VerstolRe gegen § 44 BNatSchG zu vermeiden, soll die Beleuchtungskonzeption der
Investoren (u.a. Anordnung Bauwerke u. Verkehrsanlagen, Einsatz Leuchtmittel zur
AuBenbeleuchtung, Strahlrichtung der Lampen, Lampenhohe, Lichtfarbe, Lichtstarke) vor
Einreichung der Bauanzeige mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt sein.
Investoren erkldren mittels Bauanzeigen, dass sie die Vorgaben zur
Beleuchtungskonzeption einhalten.

www.kasparetz.de | 6
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'Dunkelkonzept’ Zur Absicherung der Transferstrecken der Fledermause dient:
in Stufen

1. Der ostliche Biotopverbund

(Transferstrecke: zwischen C1.2 und C2.2 <—> vorhandene Unterfihrung B172a
<—> gstlich D1.2/1.3).

2. Der westliche / siidliche Biotopverbund
(Transferstrecke: geplante Faunabriicke <—> westlich D3 <—> siidlich D2)

Nachfolgend werden in Kapitel 3 die gestaffelten Umsetzungsschritte dargestellt.

Zeitlich Der Blendschutz wird zwingend dann erforderlich, wenn Lichtemittenten auf den
gestaffelte Baufladchen vorhanden sind. Die Notwendigkeit zur Errichtung des Blendschutzes wird in
Umsetzung Abstimmung mit der UNB (im Abgleich mit der Beleuchtungskonzeption des Investors)

gezielt darauf hin geprift, in welchem Umfang und welcher Art MalRnahmen zu ergreifen
sind (vgl. Anhang). Nach der vorgezogenen Errichtung der Faunabricke und der
angrenzenden Heckenleitstrukturen wird z.B. ein baulicher Blendschutz entlang der
Kompensationsflache K25 erst dann erforderlich und sinnvoll, wenn von der Bebauung
auf Flache D3 Lichtemissionen in Richtung westlicher Transferstrecke ausgehen.

www.kasparetz.de | 7
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3 Zeitliche Staffelung

Abgleich mit
geplanter
Gelande-
modellierung

Stadtebaulicher
Vertrag zwischen
Landratsamt und
Zweckverband

Zeitliche
Staffelung

(1)

Nordostlicher Teil

(Phase 1a)

Der Plan der Gelandemodellierung (ICL 22.11.2022) zur Herrichtung der Bauflachen wird
im Abgleich fir die baulichen Anforderungen der Blendschutzeinrichtungen
herangezogen. Die Lage der Blendschutzeinrichtungen wurde auf den o.g. Planstand
gepruft und die Gelandeschnitte (siehe unten) angepasst.

Der stadtebauliche Vertrag zwischen dem Landratsamt und dem Zweckverband IPO soll
der Sicherung und Durchfihrung der vorgezogenen Malnahmen (CEF) zur
Kompensation von nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen der Populationen fir
geschiitzte Arten durch bauliche Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
1.1 ,Technologiepark Feistenberg” des Zweckverbandes IndustriePark Oberelbe dienen.
In diesem Vertrag verpflichtet sich der Zweckverband grundséatzlich, im eigenem Namen
und auf eigene Kosten alle festgesetzten MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Zeichnerische Festsetzungen sowie
Textliche Festsetzungen 16-48) aus dem Bebauungsplan 1.1 umzusetzen. Malhahmen
der Funktionskontrolle tber einen Zeitraum von 25 Jahre ab Beginn der Arbeiten sind
dabei eingeschlossen.

Zur gestaffelten Entwicklung des Vorhabens wurde eine schrittweise Umsetzung als
zeitlich gebundene Durchfuhrungsverpflichtung zwischen den Vertagspartner vereinbart:

(1) CEF 1- Transferkorridor Nordostlicher Teil (Phase 1a)

Anlage von Transferkorridoren in den norddstlich um den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 1.1 herumflihrenden Teilen, das sind die Kompensations-
malnahmen K1, K2, K3, K4, K5, K6, K16, K17, K36 Teil 1 und 2 im Voraus einer
Bebauung/Nutzung der o&stlichen Baufelder C1.1, C1.2, C2.2, vollstandig und
funktionsfahig. Zu integrieren sind die Vorkehrungen zur Etablierung der
lichtabschirmenden Funktion gemal der Textilichen Festsetzung Nr.27 des
Bebauungsplanes (vgl. untenstehende Abbildung).

3 e

) 4
\der-Strage” k8772 s, 4]
g
0

B172a)

Am Osthang

Lindigtgut

ot >
3 Lindigthauser
|- - o B o

N &
indigt S Y \ A
ol Oberlindig 8 e, &

www.kasparetz.de | 8



http://www.kasparetz.de/

'"DUNKELKONZEPT' ZUM GRUNORDNUNGSPLAN

"TECHNOLOGIEPARK FEISTENBERG'

| 21.10.2024

(2)
Teil Wilddurchlass

(2) CEF 1- Transferkorridor, Teil Wilddurchlass (Phase 1b)

(Phase 1b)

(3)

nordwestl. Teil
(Faunabriicke
Phase 2)

Ertichtigung des Durchlasses unter der B172a vor den Arbeiten an den Rampen zur
neuen Abfahrt und zum Ersatz des Briickenbauwerks tber die K8772 vollstandig und

funktionsfahig.
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(3) CEF 1- Transferkorridor nordwestlicher Teil (Faunabriicke Phase 2)

Herstellung der Faunabriicke (K30) einschlieBlich ihrer

Blendschutzwande und

Leiteinrichtungen (K19, K31, K36) im Voraus des Abbruchs des Briickenbauwerks (iber
die K8771 vollstandig und funktionsfahig. Einfriedungen durfen die Funktion der Transfer-

korridore nicht beeintrachtigen.
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(4) (4) CEF 1- Transferkorridor Ostlicher Teil (Phase 3a)
Ostlicher Teil Anlage von Transferkorridoren in den &stlich um den Geltungsbereich des

(Phase 3a) Bebauungsplanes Nr. 1.1 herumfiihrenden Teilen, das sind die Kompensations-
malBnahmen K8, K9, K11, K12, K13, K14, K15, K27, K28 im Voraus einer
Bebauung/Nutzung der 6stlichen Baufelder D1.1, D1.2, D1.3, D2.4, D2.3 f vollstandig und

funktionsfahig.
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(5) (5) CEF 1- Transferkorridor westlicher Teil (Phase 3b)

westlicher Teil Anlage von Transferkorridoren in den westlich um den Geltungsbereich des

(Phase 3b) Bebauungsplanes Nr. 1.1 herumflihrenden Teilen, das sind die Kompensations-
mallnahmen K12, K20, K21, K22, K23, K24, K25, K26,K34 im Voraus einer
Bebauung/Nutzung der westlichen Baufelder C 2.1, C3.1, C3.2, D2.1, D2.2, D3, D4.1,
D4.2, vollstandig und funktionsfahig.
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4 Bauliche Umsetzung

Baulicher
Blendschutz

Nachfolgende Schnitte verdeutlichen die Lage des Blendschutzes in Abstimmung mit der
vorliegenden Gelédndemodellierung. Dabei wird die maximale Bauhdhe der Gebdude
gemal Bebauungsplan auf den jeweiligen Baufeldern zugrunde gelegt, von denen eine
Lichtemmission ausgehen kdnnte. Beschrankungen von Lichtemissionen durch die
Investoren (gemaf deren Beleuchtungskonzeption) kdnnen zu diesem Zeitpunkt nicht in
den Schnitten berticksichtigt werden.

Die Anordnung von Wanden erfolgt gemaf der Gelandeprofilierung so, dass ein maximal
verschatteter Bereich in den Transferskorridoren entsteht. Die Schnitte verdeutlichen die
Lage der Blendschutzanlagen. Einfriedungen durfen die Funktion der Transferkorridore
nicht beeintrachtigen.

Um Vandalismus vorzubeugen und die Monotonie z.B. einer Bretterwand zu mildern, wird
eine Strauchreihe (mittelgrol3e, heimische Strauchart) aufenseitig vor einer Wand
geplant.

Das stufenweise Vorgehen (neben den gemal Grinordnungsplan vorgesehenen
vegetativen Kompensationsmaflnahmen) wird im Folgenden erlautert.

4.1 Nordostlicher Transferkorridor (erweiterter Wildwechsel)

www.kasparetz.de | 11
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1. Verschattung erweiterter
Wildwechsel Nordseite
K8772

Die Bebauung auf den
Bauflachen C1.2 und C2.2 sind
bis zu einer Héhe von 12 m
zulassig. Die Heckenstreifen K5
sowie die Bestandshecke im
Ostlichen Bereich des
erweiterten Wildwechsels bilden
mit einer 34 m breiten
Grunlandflache den d&stlichen
Transferkorridor, der auf die
Unterfiihrung der B172a zulauft.

Eine Lichtemission von der Bebauung auf den Flachen C1.2 und C2.2 kann selbst durch
3 m hohe Blendschutzwande nur sehr bedingt verschattet werden:

Eine westliche Blendschutzwand (in der Kompensationsflache K5) wirde ca. 4 m
Verschattungsbereich auf dem extensiven Grinland erzeugen.

Eine &stliche Blendschutzwand misste entlang der Westseite des bestehenden
Gehdlzstreifens errichtet werden, um eine effektive Verschattung zu erreichen. Dies
stinde dem Landschaftsbild und der Graffitigefdhrdung (entlang des neuen
Wirtschaftsweges) entgegen. Hier wirde ein Verschattungsbereich von rund 7,5 m
entstehen.

Saunache Schnitt B1 - erweiterter Wildwechsel Nordseite an K 8772
Westen Osten
~ Bl s )
» KS ‘E’ K6 nEv 5m ‘KS
E ~ 10 m H 34m 3 mWeg, B Hecke, Bm Baufiiche C1.2
! . Gehbdlzstreifen 2 Griinland, ext A 5 B Gehblzstreifen
£ ~ E 4 e T
b ~ H g #
B - (Y ] -7
8 &‘;‘%‘” @ ) - . é
| 0 % =
1890 |l ¢ i 3 i
& TRR s !
T~y
'—1§—’ \7\
30 EL) 50 1845
80

Abb. 3: Schnitt B1

Die Beleuchtungskonzeption der Investoren zu den Flachen C 1.2 und 2.2 sind von
Vgl. nordoéstlicher besonderer Bedeutung, da sich die Lichtemissionen unmittelbar auf den &stlichen
Teil (Phase 1a) Transferkorridor auswirken.

Ahnlich stellt sich die Situation an der Siidseite des erweiterten Wildwechsels dar:

KAsPARETZ-KUHLMANN GMBH > www.kasparetz.de [ 12



http://www.kasparetz.de/

'"DUNKELKONZEPT' ZUM GRUNORDNUNGSPLAN
"TECHNOLOGIEPARK FEISTENBERG'

| 21.10.2024

Sautache Schnitt B2 - erweiterter Wildwechsel Slidseite
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Abb. 4: Schnitt B2
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2. Verschattung ostlicher
Transferkorridor siidlich

Vgl. 6stlicher
B172a

Teil (Phase 3a)

Die hoher gelegenen Bauflachen D1.2 und D1.3 mit zuldssigen Bebauungshdhen von 20
bzw. 15 m bedeuten analog der Darstellung zur 0.g. Erweiterung des Biotopverbundes
eine hohe Lichtimmission in den unmittelbar angrenzenden Transferkorridor.

Auch die Analage einer 3 m hohen Blendschtzwand wird nur eine beschrankte
Verschattung des Transferkorridors bewirken.

Daher kommt der jeweiligen Beleuchtungskonzeption der Investoren zu diesen Flachen
eine besondere Bedeutung zu. Hier sollten konsequent Lichtéffnungen in Gebauden und
auf Beleuchtungen nach Nord oder Ost verzichtet werden.
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Vgl. 6stlicher Teil
(Phase 3a)

3. Verschattung o6stlicher
Transferkorridor éstlich
Regenriickhaltebecken

Die Entfernung von tGber 120 m
zwischen der Bebauung auf Fla-
che D1.3 und dem o&stlichen
Transferkorridor (hier: Grinfla-
che K28 auflerhalb des Gel-
tungsbereiches) legt nahe, dass
nur eine sehr geringe
Lichtimmission den Biotopver-
bund einschranken wird. Daher
empfiehlt es sich, wenn Uber-
haupt erforderlich, einen Blend-
schutz vegetativ aus einer Hainbuchen-Doppelreihe zu erstellen.

Die Landschaftshecke (K27) ist auf der 6stlichen Seite durch eine eng gepflanzte Hain-
buchen-Doppelreihe zu verdichten. Hier sind Hainbuchen-Heckenpflanzen einzusetzen
(Carpinus betulus, 175-200cm, geschnitten, 2 x verpflanzt, mit Ballen), die im Abstand
von 33 cm, als Doppelreihe von 50 cm Abstand, bereits eine dichte Abpflanzung bilden
werden. Mit einer leichten Erhdhung des Gelandes von ca. 0,5 m kann so ein Blendschutz
von rund 2-2,5m erreicht werden.

Mit den ostlich angrenzenden Ackerflachen am Merbitzensgriindel bestehen fir
Fledermause zudem weitere Ausweichmoglichkeiten.

B

i
. -

Westen

230

Schnitt C - D1.3 - Merbitzensgriindel

Béischung 1:3
(begriint)

15 mext.
Srinland

g
H
2 Bdschung 1:12
2 (begriint)
5
=

‘Wartungsweg
222
311
gg¢

g

g

g

3

H
o
g
@
2
g
1
5
2
i

Buchendoppelhecke

L3 153 [verkrzf] 2] T L]

Abb. 5: Schnitt C2

|15

www.kasparetz.de



http://www.kasparetz.de/

'"DUNKELKONZEPT' ZUM GRUNORDNUNGSPLAN
"TECHNOLOGIEPARK FEISTENBERG' | 21.10.2024

4.2 Ostlicher Transferkorridor am Motocross-Gelande
4. Verschattung ostlicher Transferkorridor an C1.1 und C1.2

Fir die Bauflachen C1.1 und C1.2 werden zuldssige Bebauungshdhen von 12 m
festgesetzt. Da die Bauflachen gleichhoch wie die 10 m breite Landschaftshecke K3 und
das angrenzende Grinland (K4) — bzw. nach Stiden sogar ein HGhenunterschied von bis
zu 4m besteht, werden Blendschutzwénde einen sehr geringen Verschattungseffekt
erzielen (vgl. Schnitt B1).

Eine Verschattung wird sich bei 3 m hohen Blendschutzwanden auf dem Grinland
maximal auf 4 m hinter der Wand ergeben. Die Lange von 1.60 m flr die Herstellung
dieser Blendschutzwand bedeutet einen erheblichen finanziellen Aufwand.

Daher wird der 1.060 m lange Blendschutz fiir den Biotopverbund &stlich C1.1 und C1.2
Vgl. nordéstlicher erst bei Inanspruchnahme der Bauflache C1 nach Erfordernis baulich ertichtigt.

Teil (Phase 1a) Der Beleuchtungskonzeptionen der Investoren zu diesen Flachen kommt eine besondere

Bedeutung zu. Hier sollten konsequent auf Lichtéffnungen in Gebduden oder
Beleuchtungen nach Nord oder Ost verzichtet werden.

oauache Schnitt B1 - erweiterter Wildwechsel Nordseite an K 8772

Westen Osten
RS B1 ‘ B1"

m Baufidche C1.2
Gehblzstreifen

Blendschutzwand 3m
e

12.0
Gebéudehohe max 12m
Blendschutzwand 3m

\
12m

189,0 |

Gabiudehéhe max
120
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4.3 Westlicher und sudlicher Transferkorridor

Vgl. Faunabriicke 5. Errichtung Faunabriicke und Schaffung der zugehoérigen Leiteinrichtung (4 m
(Phase 2) Kollisionsschutzzaune (Maflinahme V5)) nérdlich und siidlich des Briickenbauwerkes.

Flugkorridor
20.00

150 440 820 440 150
7 1 1
|
Pllege-  Heckenstreifen Heckenstreifen E'c?;:;“m
streifen .~ Krautsaum | begrunter Piegeweq ~
/ 2 30cm Schotterrasen
{

44m : extensive 4,4m
Heckenstreifen  Hochstaudenflur Heckenstreifen
m. Strauchern m. Strauchern

Abb. 6: Malnahme Errichtung Faunabriicke
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6. Anlage der Griintrasse zwischen 'Hop-over' K8771 und Faunabriicke als ca. 2,5 m
Vgl. Faunabriicke eingetiefte Mulde von ca. 16 m Breite (vgl. Schnitt BIT Vorplanung 03.02.2022).

(Phase 2) Dazu Bepflanzung mit Geholzen/Strauchern bis 2,5 m Wuchshohe in der Mulde als
Leiteinrichtung und Anlage einer begriinten Blendschutzwand von 1m Hohe.

Nord-Westen

Sichtachse
Barockgarten

K30
Griintrasse zur
Faunabriicke s

Blendschutzwand 1m

Schnitt G - westlicher Fledermauskorridor bei C3

Osten
v

Baufliche
c3

Boschung 1:3

10m - T
Gehdlz-— —
s
- streifen -~

-~

Blunduf hutzwand 3m

”
~
-~

\

1

5
verschatteter Bereich

16. 26

max. Gebdudehdhe 12m
120

e 195,5
—

verschalle?er Bereich

10.0 0

Abb. 7: Schnitt G

Die Beleuchtungskonzeption des Investors auf Flache C3 ist von besonderen Bedeutung,
da sich die Lichtstrahlung sowohl in Richtung Grintrasse/Faunabricke wie auch in
Richtung Streuobstwiese Dippoldiswalder Stral’e auswirken konnte.

7. Errichtung 50 m Blendschutzwand mit 3 m Hohe westlich der Bauflache C3 (hierzu

Vgl. Faunabriicke

Abgleich mit Sichtkorridor zum Barockgarten Grof3sedlitz).

(Phase 2) Der Schnitt G-G' in der obigen Abbildung verdeutlicht die MaRnahme.

www.kasparetz.de
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8. Errichtung 310 m
Blendschutzwand mit 2,0 m
Hohe westlich der
Bauflache D3 zwischen
Regenrtckhaltebecken an
der B172a und sudlichem
Bestandsgehdlzstreifen
(westlicher
Landwirtschaftsweg nach
Krebs)

Vgl. westlicher
Teil (Phase 3b)

Schnitt E - westlicher Fledermauskorridor

Westen

K26
10 m Baumhecke

K24
30 m Griinland, ext.

%},&jﬁ“g

I

04,0 verschatteter Bereich

L16

10

E Osten

b L] 1]

H -

H K25 2

é 20 m Gehblzstreifen § Baufliche

S ; D3

]

°

£

-

o

—————————— ®

‘[‘_———— 193,30 g §%

= \ 3 22
1910

6.0

10.0 30.0

Abb. 8: Schnitt E

Die Héhenbegrenzung von 197 m U.NHN fir eine Bebauung auf Flache D3 bedeutet
bereits eine uber 2-3 m tiefere Lage der Bauflache gegenliber dem westlichen
Bestandsgelande. Eine in rund 20 m entfernt errichtete Blendschutzwand von 2 m Hoéhe
verschattet den westlichen Transferkorridor auf tiber 40 m, in der Mitte des extensiven
Grinlandstreifens besteht eine Verschattungshoéhe von ca. 1,2 m (vgl. Schnitt E). Damit
wird eine ausreichende Abdunkelung des westlichen Transferkorridors sichergestellt.
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9. Verschattung siidlich der
Bauflache D3:

Entlang des westlichen
Landwirtschaftsweges befindet
sich bereits ein Gehodlzstreifen
auf dem Flurstick 163/8 von
durchschnittlich 8 m Breite und
ca. 3-5 m Hoéhe. Mit der daran

Vgl. westlicher anschlielenden

Teil (Phase 3b) Erganzungspflanzung K10
(Landschaftshecke) ergibt sich
eine 15-16 m breite I e
Abpflanzung des Baufeldes D3. ! e,
Die Héhenbegrenzung von 197 ' '
m U.NHN fir eine Bebauung auf dieser Flache bedeutet eine rund 2m tiefere Lage der
Bauflache gegeniiber dem slidlichen Bestandsgelande (vgl. Gelandemodellierung).

Eine zusatzliche Blendschutzwand entlang der Stdgrenze von D3 ist nicht erforderlich,
da der sudlich gelegenen Grinlandstreifen durch die Bestandspflanzung bereits gut
abgeschirmt wird und zusatzlich fir Fledermduse gute Ausweichmoglichkeiten auf die
sudlich anschlieenden Ackerflachen bestehen.

Schnitt H - stdlicher Fledermauskorridor bei D3

Norden
]

K10

H Bestand 8 m Gehdlzstreifen g;uﬂﬁche
K23 Gehdlzstreifen
36 m Griinland, ext. Wirtschaftsweg
Schutzstreifen

Gasleitung

max. Gebéudehshe

197m GNHN

B umfanrung

36.0 8.0 8.0 8.0

wi
o

Abb. 9: Schnitt H
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10.Verschattung sudlich der
Bauflache D2:

Entlang des ostlichen
Landwirtschaftsweges

entstehen neben den beiden
Grunlandstreifen K22 und K12
eine  10m  breite, dichte
Landschaftshecke auf der
Boschung zur Bauflache D2.1 D ;
(K9). Auch hier ist die
Hohenbegrenzung von 197 m
U.NHN fir eine Bebauung
festgelegt mit einer rund 4m
tieferen Lage der Bauflache
gegeniber dem sidlichen Bestandsgelande (vgl. Gelandemodellierung).

Vgl. westlicher
Teil (Phase 3b) Um eine bauliche Abtrennung entlang des &stlichen Landwirtschaftsweges zu

vermeiden?', soll die Landschaftshecke (K9) auf der sidlichen Seite durch eine enge
Hainbuchen-Doppelreihe verdichtet werden. Hier sind Hainbuchen-Heckenpflanzen
einzusetzen (Carpinus betulus, 175-200 cm, geschnitten, 2 x verpflanzt, mit Ballen), die
im Abstand von 33 cm, als Doppelreihe von 50 cm Abstand, bereits eine dichte
Abpflanzung bilden werden. Mit einer leichten Erh6hung des Gelandes von ca. 0,5 m kann
so ein Blendschutz von rund 2-2,5m erreicht werden.

Mit dem rund 30 m entfernten sidlich gelegenen Grinlandstreifen K22 und der geplanten
Wildrosenhecke (K34) entlang des Weges sowie den sudlich anschlieRenden
Ackerflachen bestehen fir Fledermause zudem gute Ausweichmaoglichkeiten.

Schnitt D1 - sidwestliche Ecke Bauflache D2 mit Landwirtschaftsweg

o}
Siden '§ Norden
2 D1
K12 2% 5 K9
15 m ext. 9 T = 10 m Geholzstreifen
{i T 2 & aufBéschung 1:3
3 m landw. Griinland = g g 1:
We -_——
Acker, g Verwallung mT o
Rt Baufldche
D2.1
197,0
196,5 oo I
T 195,0 A R

Intensiv-Acker

max. Gebdudehdhe
6.0

197m GNHN

&1 10

verschatteter Bereich

extensives Griinland 10 m breiter Gehdlzstreifen

+—3,0—* 15.0 . 10.0 . .
. 28.0 « 30

Abb. 10: Schnitt D1

' Eine feste Wand an der K8772 und entlang des landwirtschaftlichen Weges (Wanderweg nach Zehista) ist hier als stérend fir das Land-
schaftsbild einzustufen und als kénnte als 'Graffitiunterlage' dienen.

www.kasparetz.de | 21



http://www.kasparetz.de/

'"DUNKELKONZEPT' ZUM GRUNORDNUNGSPLAN

"TECHNOLOGIEPARK FEISTENBERG' 21.10.2024

4.4 Zusammenfassung

Im Ergebnis stellt sich der Blendschutz wie folgt dar:

860 m
“3 Hainbuchen-
{} Doppelreihe

GroBsedlitz

275 m
Hainbuchen-
Doppelreihe

¥ 25m
Hainbuchen-
Doppelreihe

1.500m
e ‘Hainbuchen- ¥ T P,
+; Doppelrelhe i e e

o2y % ! =
CE | =025

Abb. 11: Ubersicht Stufenkonzept und MaBnahmen
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Im Einzelnen wird folgender Blendschutz erforderlich:
Nordliche westlich der
Zufiihrung . 50 m -> 1 m Blendschutzwand
N Bauflache C3
Faunabriicke
ordlich und
nordiieh un 310 m -> 2 m Blendschutzwand
Westlicher westlich D3
Biotopverbund
sudlich D3 100 m -> nicht erforderlich
Sudlicher sudlich D2.1 bis
1500 m -> Hainbuchen-Doppelreihe
Biotopverbund D2.4 (5stlich) PP
Ostlicher
Biotopverbund um C1.1 und C1.2 860 m -> Hainbuchen-Doppelreihe
westlich C1.2 200 m -> 3 m Blendschutzwand
norddstlicher
Biotopverbund &stlich der
200 -> 3 m Blendschut d
Baufliche C2.2 m m Blendschutzwan
Ostlicher nordlich D1.3 und
650 -> 3 m Blendschut d
Biotopverbund D1.2 m m Blendschutzwan
-> Hainbuchen-Doppelreihe
Ostlicher norddstlich D1.3 125 m
Biotopverbund
ostlich D1.3 275 m -> Hainbuchen-Doppelreihe
Insgesamt kann der Blendschutz wie folgt abgestuft erfolgen:
Ergebnis:
-> 2 m Blendschutzwand 310 m
-> 3 m Blendschutzwand 1.050 m
-> Hainbuchen-Doppelreihe 2.760 m
www.kasparetz.de |23
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2. Aufwands-
abschétzung

Realisierung
in 3 Phasen

Zeitlich
gestaffelte
Umsetzung

Die Ausflhrung eines baulichen Blendschutzes in 2 bzw. 3 m Hohe ergibt Kosten von
rund 0,25 Mio€ bzw. 1,05 Mio€, in Summe rund 1,3 Mio€ netto (1,544 Mio€ brutto).

Die Anlage einer Hainbuchen-Doppelreihe (in o.g. hoher Qualitat) inkl. Erd- und
Pflanzarbeiten werden auf rund 300 €/Ifm geschatzt. Damit ergeben sich Kosten von rund
828 T€/netto (985 T€ brutto).

Die Realisierung ist in drei Phasen geplant:

Phase 1a) Norddstlicher Biotopverbund
(Transferstrecke zwischen C1.2 und C2.2 <—> vorhandene Unterfihrung B172a)

Phase 1b) Ertiichtigung Wilddurchlass

Phase 2) Faunabriicke

(Errichtung Bauwerk inkl. Transferstrecke Streuobstwiese Faunabriicke)

Phase 3a) siidostlicher Biotopverbund
(Forsetzung Transferstrecke Phase 1a: vorhandene Unterflihrung B172a <—>
Ostlich D1 und D2)

Phase 3b) westlicher/sudlicher Biotopverbund
(Transferstrecke: geplante Faunabriicke <—> westlich D3 <—> sidlich D2)

Die Umsetzung des Blendschutzes erfolgt nach Erfordernis. Erst wenn die Notwendigkeit
zur Errichtung des Blendschutzes (im Abgleich mit der Beleuchtungskonzeption des
Investors) mit der UNB abgestimmt wurde, erfolgt der Bau technischer
Blendschutzanlagen.
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5 Anhang: Protokoll vom 23.03.2023
IndustriePark Oberelbe — IPO Pirna — Heidenau — Dohna
Protokoll - Beratung AG Artenschutz mit UNB am 23.02.2022
Zoom-Meeting 13:00-15:00 Uhr
Teilnehmer:
Untere Naturschutzbehorde
Herr Wosch Landratsamt des LKSOE Referat Naturschutz
Frau Buschmann Landratsamt des LKSOE Referat Naturschutz
Stadtverwaltung Pirna
Frau Schubert FG 61 STV Pirna Mitarbeiterin Bauleitplanung ]
Planer
Herr Kuhlmann Kasparetz — Kuhimann GmbH Umweltbericht / Grunordnung
Herr Lucke Blro BPM Berater Umweltschutz /Artenschutz
1 BegriiBung/Einleitung
Frau Schubert begriBt die Anwesenden. Ausgangspunkt sind die allen Beteiligten vorliegenden Unterlagen:
e Artenschutzfachbeitrag, MEP, Stand 07/2022
s Arbeitsstand des Grunordnungsplanes 07/2022 mit vorgesehener Faunabriicke Uber die B 172a sowie
Transferkorridoren rund um die Bauflachen C und D, die als CEF — MaBnahmen ausgefihrt werden
sollen
* Dunkelkonzept vom 26.01.2023
Ziel der heutigen Beratung ist eine finale Abstimmung zu
* denim Rahmen der Bauleitplanung vorzunehmenden Regelungen zur zeitlichen Einordnung der CEF -
MaBnahmen
s Erdrterung von Zwischenstanden wdhrend der Bau- und Ansiedlungsphase
2 Vorstellung der Bauphasen
Nachstehende Abbildungen zeigen die mit der UNB abgestimmte zeitliche Einordnung
Seite 1 von 4 -
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IndustriePark Oberelbe — IPO Pirna — Heidenau — Dohna

e Verbreiterung der
B 172a (Ausfadelspuren)

e dabei geringfligige Verlange-
rung des Wilddurchlasses und
Verbreiterung des nordlich an-

= grenzenden Grlnverbundes

Umsetzung Phase 1 TR ¢ Gelandemodellierung und rand-

(ca. 12 Monate) \ P liche Abpflanzung ggii. dem Lin-

e~ 2 digtgriindel und dem Merbit-

N ! zens-Grundel

e Anlage umlaufender Leitvegeta-

tion (ggf. temporar) am Ostrand

\ des Gebietes

. o Erganzung nach Rlck-

' sprache mit den Fachplanern:
, \_'___J Bau des stdlichen Widerlagers
- der Faunabrucke
s Erganzung der UNB nach
Ende des Gespraches: Anlage

von Blendschutzeinrichtungen
nordlich des Wilddurchlasses

Umsetzung Phase 2 —
(ca. 6 Monate) \

(\/%\) ¢

N~
// -
(22
e e Anlage umlaufender Leitvege-
tation (ggf. temporar) am

. / West- und Stdrand des Gebie-
\\‘J tes

Bau der Faunabrucke und lhrer
Blendschutzwande

e Bau der Rampen

e Bau des Regenrlckhaltebe-
ckens

Seite 2 von 4
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IndustriePark Oberelbe — IPO Pirna — Heidenau — Dohna

Umsetzung Phase 3
(ca.

e Abbruch des bestehenden Bri-
ckenbauwerks

18 Monate)

e Bau der neuen Brlcke

e Arbeiten auf der Flache: Erd-
modellierung und ErschlieBung

o Komplettierung des Grunver-
bundes

e Blendschutzwande in Abhan-
gigkeit vom Projekt des Inves-
tors

3 Anmerkungen der UNB

Phase 1

Die Sperrung des Wilddurchlasses fur querende Fledermause soll so kurz wie moglich gehalten werden
Am Ostrand des Gebietes sollten ggf. tempordre Vegetations-Leitstrukturen, z.B. durch Aussaat hoher
Stauden vorgesehen werden

Erganzung nach dem Gesprach: der Ost-Korridor muss auf ganzer Lange funktionsfahig sein, bevor die
Jetzigen Fledermaus Querungen der B 172 durch BaumaBnahmen (Zufahrt IPO, Abriss Briicke nach
Krebs, ggf Anderungen an Radwegunterfiihrung) beeintrachtigt werden. Damit sich die Tiere an den
Korridor gewohnen, sollten hier die Wande bzw. Pflanzungen stehen, auch wenn noch nicht mit Licht-
einfluss zu rechnen ist.

Phase 2 und 3

Generell

Beim Bau des Regenruckhaltebeckens und auf der Flache sollten ggf. temporare Vegetations-Leitstruktu-
ren, z.B. durch Aussaat hoher Stauden vorgesehen werden

Der ostliche Transferkorridor muss wirksam bleiben, wenn die Arbeiten auf den Baufeldern beginnen
(ggf. bedingte Festsetzung?).
Nachtarbeit in Freien und auch nachtliche Beleuchtung der Baustelle missen unterbleiben, Ausnahme-
genehmigungen z.B. fur den StraBenbau miissen separat beantragt werden
Die UNB fordert eine durchgangige 6kologische Baubegleitung (OBB) und wiinscht sich einen zentralen
Ansprechpartner —letzteres kann im B-Plan jedoch nicht festgesetzt werden.
Die Formulierung fur die OBB, wie folgt, wird dem Verfasser des B-Planes zur Prifung Gbergeben: ,Der
Bauherr hat eine okologische Baubegleitung zu beauftragen. Diese hat jeweils vor Beginn der Arbeiten
auf den Baufeldern die UNB ins Benehmen zu setzen. Der Investor pruft, ob die Festsetzungen aus B-
Plan und Dunkelkonzept hinsichtlich der Helligkeit der Transferkorridore in seiner individuellen Baupla-
nung erflllt werden. Ist dies wahrend der Bauphase oder wahrend des Betriebes der Industrie- und Ge-
werbebetriebe voraussichtlich nicht der Fall, so sind entsprechende Anderungen der Planung durch den
Investor erforderlich. Diese konnten beispielsweise sein:

1. Veranderung der Beleuchtungseinrichtungen des Betriebsgelandes hinsichtlich Lage, Lichtspekt-

rum, Lichtstarke,

2. Errichtung von Blendschutzwanden

3. Pflanzungen”
Fur den Blendschutz mit Ausnahme der direkt an die Faunabrlicke angrenzenden Bereiche kann der Ein-
satz von bespannten Bauzdunen weiter betrachtet werden, sofern die Standsicherheit gegeben ist.
Die Hohe des ,, Umfahrtweges” der Schnitte ist die vorgegebene Gelandehohe der Baufelder, damit der
baufeldseitige FuBpunkt der umlaufenden Bepflanzung dauerhaft erhalten bleibt. Dies bedingt eine
randliche Gelandemodellierung vor der Bautatigkeit auf der Flache. An diese randliche Gelandehohe
muss sich der Investor anpassen in der Planung auf seiner Fldche. Die Umfahrtwege liegen in den Baufel-
dern.
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'"DUNKELKONZEPT' ZUM GRUNORDNUNGSPLAN
"TECHNOLOGIEPARK FEISTENBERG' | 21.10.2024

IndustriePark Oberelbe — IPO Pirna — Heidenau — Dohna

aufgestellt: Schubert SV Pirna, 23.02.2023
bestatigt/ erganzt: Kuhlmann, Karsch, 28.02.2023
erganzt: Buschmann, 21.03.2023/ 29.03.2023

9 / altung Pirrg,
o i 20 MBI 5 . i
Schubert 1796 Pirna Wosch / Buschmann
Fachdienst Stadtplanung Untere Naturschutzbehorde
Stadtverwaltung Pirna Landkreis Sachsischer Schweiz Osterzgebirge

Anlage: Dunkelkonzept zum Grunordnungsplan Bebauungsplan 1.1 TechnologiePark Feistenberg
Kasparetz — Kuhlmann GmbH, Schirgiswalde, Stand 26.01.2023,

Verteiler:
s Teilnehmer
e alle weiteren Mitglieder der AG Planung
e Herr Florke, SEP Pirna — Projektsteuerung
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