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Nachfolgende Fachkonzepte und Unternehmen wurden fur das Realisierungskonzept

einbezogen:

Teil 1:
Verkehrstechnisches
Realisierungskonzept

Teil 2:
Verkehrsplanerische
Voruntersuchung

Teil 3:
Bahntechnische ErschlieBung

Teil 1:
Technische Medien

Teil 2:
Siedlungswasserwirtschaft

Teil 1:

Larmschutz

Teil 2:

Baugrund

Teil 3:

Gelandeprofilierung

Ingenieurbiro Ulrich Karsch, Pirna

IVAS Ing.-Biiro fur Verkehrsanlagen u. -systeme,
Dresden

ConTrack Consulting-Gesellschaft fur
Schienenbahnen mbH, Hannover

Kasparetz-Kuhlmann GmbH,
Schirgiswalde-Kirschau

Planungsgesellschaft Scholz + Lewis, Dresden

Ingenieurbiro Ulrich Karsch, Pirna

EIBS - Entwurfs- und

Ingenieurblro Strallenwesen, Dresden

M.U.T. - MeiBener Umwelttechnik GmbH,
Meil3en

Kasparetz-Kuhlmann GmbH,

Schirgiswalde-Kirschau

Diese MalRnahme wird mitfinanziert mit Steuermitteln auf Grundlage des von
den Abgeordneten des Sachsischen Landtages beschlossenen Haushaltes.
Die Mitfinanzierung des Bundesministeriums fur Wirtschaft und Energie er-
folgt auf der Grundlage des von den Abgeordneten des Deutschen Bundes-
tages beschlossenen Haushaltes.
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4 | Einfuhrung

Die Stadte Pirna, Heidenau und Dohna streben die Entwicklung eines gemeinsamen
rund 140 ha umfassenden Industrie- und Gewerbegebietes an. Im Zuge der Planungen
wurden seit Herbst 2016 intensive Abstimmungen und Planungsschritte getatigt. Dazu
gehdren:

¢ Machbarkeitsstudie Industrie- und Gewerbegebiet Feistenberg 2016/17
¢ Regionalplanerische Standorteinordnung 'IndustriePark Oberelbe’, Teil I, 2017/18
e Stadtebaulicher Rahmenplan 'IndustriePark Oberelbe' 2018

¢ Regionale Standorteinordnung 'IndustriePark Oberelbe’, Teil Il — Wirtschaftsachse
Dresden-Séachsische Schweiz; Chancen, Bedarfe und Empfehlungen, 2019

Die Kommunen bekraftigten die gemeinsame Entwicklung des ‘IndustriePark Oberelbe’
und ebneten mit entsprechenden Stadtratsbeschliissen den Weg fir die Griindung ei-
nes gemeinsamen Zweckverbandes, dessen konstituierende Sitzung im Mai 2018 statt-
fand.

Das ‘Realisierungskonzept IndustriePark Oberelbe’ stellt, aufbauend auf den informel-
len Planungen Machbarkeitsstudie/ Stadtebaulicher Rahmenplan/ Standorteinordnung,
Fachbetrachtungen zur Vorbereitung einer verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungs-
plan) dar. Fir wesentliche Planungsfelder sollen mogliche Konflikte und Entwicklungs-
mdoglichkeiten aufgezeigt und miteinander abgestimmt werden. Dies erfolgte in den Pla-
nungsbereichen | — Il mit den nachfolgenden Fachkonzepten:

Bereich | Teil 1: Verkehrsplanerische Voruntersuchung
Teil 2: Verkehrstechnisches Realisierungskonzept
Teil 3: Bahntechnische ErschlieRung
Bereich Il Teil 1: Technische Medien
Teil 2: Siedlungswasserwirtschaft
Bereich IlI Teil 1: LA&rmschutz
Teil 2: Baugrund
Teil 3: Gelandeprofilierung

Als Grundlage fur verschiedene Fachkonzepte, wie z.B. die Hydronumerische Simula-
tion oder die Gelandeprofilierung wurde ein digitales Gelandemodell in 3D erstellt. Die-
ses stellt komplex die H6hen- und Gelandestrukturen im Plangebiet sowie die angren-
zenden Landschafts- und Siedlungsbereiche dar.

Auf dieser Grundlage wurde im Rahmen einer Visualisierung eine mégliche Bebauung
des IndustriePark Oberelbe, mit dem Ziel der allgemeinverstandlichen Vermittlung der
Grundstrukturen der Gesamtgestaltung, dargestellt.

Das Planungsgebiet umfasst 4 Flachen:

e Flache A in Dohna, rund 17 ha brutto

e Flache B in GroRsedlitz, Heidenau, rund 15 ha brutto
e Flache C in Pirna, rund 21 ha nérdlich der B 172a und
e Flache D in Pirna, rund 84 ha sudlich der B 172a.
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Die Flachen werden durch die BAB A17 und die B 172a voneinander getrennt, die somit
das infrastrukturelle Riickgrat des ‘IndustriePark Oberelbe’ bilden. Diese vier Flachen
sind mit A bis D West und Ost gekennzeichnet:

Abb. 1: Ubersicht Flachen A bis D (rote Linie: Grenze Zweckverbandsgebiet)

Zum besseren Verstandnis der Einbindung der Flachen A bis D in den Landschafts-
raum am Feistenberg dient die Isometrie des Gelandemodells, hier mit beispielhafter
Bebauung.

I[sometrie
// Teilflachen A/B/C /D

Abb. 2: Flachen A bis D hervorgehoben (Ubersicht aus der Visualisierung)
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Die Flachen A bis D wurden in Teilflachen Al bis A7, B1 bis B6, C1 bis C5 und D1 bis
D5 gegliedert, um fiir die geplanten Ansiedlungsflachen konkrete Festlegungen formu-
lieren zu kénnen (vgl. Index-Plan 1V).
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Abstimmungen/
Beteiligungen

Entwicklungsplan
INDEX IV

Fir das Realisierungskonzept 'IndustriePark Oberelbe' konnte auf einer Planungskultur
aufgebaut werden, die von intensiven Abstimmungen mit allen Planungsbeteiligten,
den zustandigen Fachbehoérden sowie den kommunalen Gremien und der interessier-
ten Burgerschaft gepragt ist.

Bereits zu den vorbenannten informellen Planungen gab es mehrere Arbeitsgruppen,
in denen neben Fachplanern die Vertreter der drei Kommunen Pirna, Dohna und Hei-
denau sowie des Landkreises Séachsische Schweiz—Osterzgebirge und der Landes-
hauptstadt Dresden vertreten waren.

Insgesamt konnte auf mehr als 60 Beratungen und Veranstaltungen aufgebaut werden
und parallel zur Erarbeitung des Realisierungskonzeptes der Abstimmungsprozess
fortgesetzt werden:

= Prasentationen der Arbeitsstande fur die Stadtrate der drei Stadte sowie die Zweck-
verbandsversammlung des 'Zweckverbandes IndustriePark Oberelbe'.

= Spitzentreffen in monatlichen Abstimmungen mit den Blrgermeistern der drei
Stadte, dem Oberbirgermeister der Stadt Pirna, den Vertretern des Landkreises
(Beigeordneter des Landrates sowie Kreisentwicklung) sowie des Zweckverbandes
‘IndustriePark Oberelbe’, den Projektsteuerern der Stadtentwicklungsgesellschaft
Pirna sowie den Fachplanern.

= Homepage 'IndustriePark Oberelbe' mit Présentation der Planungsergebnisse und
offentlichen Veranstaltungen sowie Beantwortung der haufigsten Fragen.

= Burger-Informationsveranstaltungen in allen drei Kommunen.

= Gesprachsrunden mit Vertretern der Wirtschaft, Vereinen und Verbanden sowie
Burgerinitiativen.

= Wochentliche Sprechstunden zu allen Fragen des 'IndustriePark Oberelbe' fur die
Birgerschaft in der Stadtentwicklungsgesellschaft Pirna.

= Abstimmungsberatungen mit den zustandigen Ministerien und nachgeordneten Be-
horden des Freistaates Sachsen (u.a. dem SMWA, SMI, LASuV) sowie mit der
Deutschen Bahn Netz AG und den verschiedenen Fachbehdrden des Landratsam-
tes Sachsische Schweiz—Osterzgebirge.

= Abstimmungen mit zustandigen und mdglichen Ver- und Entsorgern.

= Gesprache mit den Grundstiickseigentiimern sowie den Landbewirtschaftern.

Im Ergebnis dieses breiten Abstimmungsprozesses wurden wichtige Weichen fir die
Entwicklung des 'IndustriePark Oberelbe' gestellt — u.a. zur bevorzugten Abfahrt von
der 172a, den erforderlichen und landschaftsgerechten Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen, zu der Grinstruktur sowie zu Flachenzuschnitten und Gelandemodellierung.

Diese Ergebnisse sind in die einzelnen Fachkonzepte eingeflossen, die dann insge-
samt eine zusammenfassende Darstellung im Entwicklungsplan zum Realisierungs-
konzept, dem INDEX IV — Plan erfahren. Dieser zusammenfiihrende Plan liegtim Stand
10.12.2019 der vorliegenden Zusammenfassung zu Grunde und wird in der Ergebnis-
darlegung beschrieben (vgl. Kap. 11).
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Verkehrsstarken-
prognose 2030

8 | Bereich | — Teil 1:

Im Rahmen der Voruntersuchung wurden die vorhandenen Verkehrsinfrastrukturen im
Umfeld des geplanten 'IndustriePark Oberelbe' untersucht und das zu erwartende Ver-
kehrsaufkommen (Verkehrsprognose 2030) in Szenarien ermittelt. Zudem erfolgten Hin-
weise zu Anbindungs- und Erreichbarkeitsdefiziten, zum Radwegenetz und zur OPNV-
Anbindung und -erschliel3ung.

Die Untersuchung erfolgte 4. Quartal 2018 bis Februar 2019 durch IVAS Ingenieurbiro
fr Verkehrsanlagen und -systeme, Dresden.

Inhaltliche Beratungen erfolgten mit der Fachbehorde, dem Landesamt fur Stralenbau
und Verkehr (LASuV), Meil3en sowie dem Ingenieurbiro Ulrich Karsch, Pirna.

Abstimmungen erfolgten mit der Stadtentwicklungsgesellschaft Pirna und der Pla-
nerrunde zum 'IndustriePark Oberelbe'. Die Berichterstattung erfolgte im regelméafigen
sog. 'Spitzentreffen' zum Planungsvorhaben.

Im Realisierungskonzept 'IndustriePark Oberelbe’ - Bereich | - Teil 1. Verkehrsplane-
rische Voruntersuchung sind der Bericht und die Plane im Original enthalten.

= Die Verkehrsaufkommensabschatzung auf der Grundlage verschiedener Szenarien
der Flachennutzung sowie der Verkehrsmittelwahl ergab im Vorzugsszenario ca.
12.200 Kfz/ 24 h (Schwerverkehrsanteil ca. 19 %) fir die Andienung des IPO. Dieses
Szenario geht von einem Fahrtenaufkommen von 12.200 Kfz/24 h aus, bei einer Ar-
beitskréftezahl von 50 AK/ha und einem Mobilitdtskonzept zur verstarkten Nutzung
des OPNV.

= Eine Anbindung des 'IndustriePark Oberelbe' nur an das bestehende KreisstralRen-
netz ergab kritische Belastungszustande, die als Dauerzustand als unvertraglich er-
achtet werden.

= Ein zuséatzlicher Knotenpunkt zur B 172a mit der K 8771 bedeutet, die Verkehrszu-
nahmen auf hoher klassifizierte Stral3en zu verlagern und ist als vertraglicher zu be-
werten.

= Variantenbetrachtungen mit Anbindung an die bestehende Anschlussstelle Pirna der
A17 wirden weitere StralRenneubauten mit Parallelfihrung von Strafen bedingen.

= Die Voruntersuchung kommt eindeutig zu dem Schluss, dass die Erreichbarkeit des
‘IndustrieParks Oberelbe' am besten mit einem zuséatzlichen Knotenpunkt im Zuge
der B 172a gewahrleistet werden kann.

= Die regelkonforme Einordnung der wegweisenden Beschilderung auf der B 172a fir
einen neuen Knotenpunkt ist auch bei Errichtung der Stidumfahrung Pirna mdglich.

Die nachfolgende Abbildung zeigt die Prognose der Verkehrsstéarken 2030 zur Vorzugs-
variante mit zusatzlicher Abfahrt von der B 172a.

Verkehrsplanerische Voruntersuchung
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Der nachste
Schritt?

Die Abbildung verdeutlicht die verkehrsplanerischen Pramissen zur Verkehrsverteilung
zum prognostizierten Verkehrsaufkommen 2030 von rund 12.200 Kfz/24h:;

Die Flachen B, C und D kénnen direkt tber die geplante Abfahrt von der B 172a
effektiv und ohne Belastung der Siedlungen erschlossen werden.

Der Durchfahrtsverkehr in den Ortslage GroRsedlitz (1.100 Kfz/24h Prognose 2030
ohne 'IndustriePark Oberelbe’, 1.600 Kfz/24h Prognose 2030 in der Vorzugsvariante)
erhoht sich nur leicht (rechnerisch @ Erhéhung 20,8 Kfz/ pro Stunde).

Auch das Verkehrsaufkommen in Krebs (500 Kfz/24h Prognose 2030 ohne 'Indust-
riePark Oberelbe’, 600 Kfz/24h Prognose 2030 in der Vorzugsvariante) bleibt nahezu
unverandert (rechnerisch @ Erhdhung 4,2 Kfz/ pro Stunde).

Die Kreisstral’e K 8771 (Dippoldiswalder Straf3e) in Pirna wird nicht vorrangig zur
ErschlieBung des IPO-Areals genutzt (1.700 Kfz/24h Prognose 2030 ohne ‘Industrie-
Park Oberelbe’, 4.000 Kfz/24h Prognose 2030 in der Vorzugsvariante, rechnerisch @
Erhohung 96 Kfz/ pro Stunde).

Eine Vertiefung der Variantenuntersuchung zur Ausbildung eines neuen Knotenpunktes
mit der B 172a in Abhéngigkeit zum Briickenbauwerk wird empfohlen. Dies ist durch die
Variantenbetrachtung zur Voruntersuchung der verkehrlichen ErschlieBung im Oktober
2019 durch Planungsbtiro U. Karsch erfolgt. Zudem sind weitere Malnahmen zum Aus-
bau des Kreisstral3ennetzes erforderlich. Weiterhin werden eine allgemeine Verbesse-
rung im Radewegenetz und der OPNV-Anbindung sowie der Aufbau eines Mobilitats-
konzeptes beflrwortet.

Nach Weiterfihrung der Planungen mit Konkretisierung des Verknipfungspunktes
B 172a/ K 8771 sind fur die dann relevante Knotenpunktform die Verkehrsmengen neu
zu ermitteln und der Knotenpunkt konkret zu dimensionieren. Bei dichten Knotenpunkt-
folgen sollte eine mikroskopische Verkehrsflusssimulation durchgefiihrt werden.

www.kasparetz.de |11
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12 | Bereich | - Teil 2:

Die bestehenden und neu herzustellenden Verkehrsanlagen zur dueren und inneren
ErschlieBung des 'IndustrieParks Oberelbe'. Dazu gehéren die Anschlussstelle mit der
B 172a, der Knotenpunkt S178A/ Reppchenstralle/ K8763 sowie die Erschlielungsstra-
Ben der Flachen A, B und D und die Kreisstral3e K8772.

Die Fachplanung wurde 2019 vom Ingenieurbtro Ulrich Karsch, Pirna erstellt.

Beratungen erfolgten mit der Fachbehérde, dem Landesamt fur StraRenbau und Ver-
kehr LASuV, Meil3en sowie dem Ingenieurbiiro fiir Verkehrsanlagen und -systeme
IVAS, Dresden. Zudem mit der Stadtentwicklungsgesellschaft Pirna und der Planer-
runde zum ‘'IndustriePark Oberelbe'. Die Berichterstattung erfolgte im regelmafigen
sog. 'Spitzentreffen' zum Planungsvorhaben.

Im Realisierungskonzept 'IndustriePark Oberelbe' - Bereich | - Teil 2: Verkehrstechni-
sches Realisierungskonzept sind der Bericht und die Plane im Original enthalten.

= Die Lage des Knotenpunktes B 172a wird durch Ausschluss denkmalpflegerisch
problematischer Bereiche und Gelandehéhen auf den dstlichen Abschnitt der B 172a
westlich der zukinftigen Stiidumfahrung Pirna festgelegt.

= Zur Form des Knotenpunktes mit der B 172a werden verschiedene Varianten gepruft.
Die Vorzugsvariante insbesondere in Punkto Verkehrssicherheit und -qualitat ist die
Ausbildung seitlicher Rampen an der BundesstralRe in Form einer Raute mit zwei
lichtsignalgeregelten Kreuzungen.

= Firdie B 172aist ein neues Briickenbauwerk von ca.18 m lichter Weite zu errichten.

= Zur inneren ErschlieBung der Flachen werden Fahrbahnquerschnitte von 6,5 m bzw.
7,5 m (mit Grunstreifen, Geh-/Radweg und Bankett bis 18,5 m gesamt) geplant.

= Fir den Knotenpunkt K 8763 (Reppchenstrale Dohna) zur B 172a werden 2 Varian-
ten dargestellt: mit Lichtsignalanlage oder als Kreisverkehrsanlage.

Verkehrstechnisches Realisierungskonzept
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Zeichenerklarung:

| I Fahrbahn

| | StraRennebenflachen, hier: Griinflachen

| | Geh-/ Radweg

_ Fahrbahnteiler/ Insel mit befestigter Oberflache

| | Bankett

1
|
Riickbau vorh. | i
Briickenbauwerk §

Abb. 5: Vorzugsvariante Knotenpunkt 172a [Ingenieurbiiro Ulrich Karsch 2019]
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Zeichenerklarung:

| | Fahrbahn

| | Stralennebenflachen, hier: Griinflachen

| | Geh-/ Radweg

_ Fahrbahnteiler/ Insel mit befestigter Oberflache

| | Bankett

Abb. 6: ErschlieBung Flache A in Dohna [Ingenieurbiro Ulrich Karsch 2019] Abb. 7: Variante zum Knotenpunkt [Ingenieurbiiro Ulrich Karsch 2019]

14 | Bereich | — Teil 2:
Verkehrstechnisches Realisierungskonzept
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Abb. 8: ErschlieBung Flache B Grol3sedlitz [Ingenieurbiiro Ulrich Karsch 2019]

Der nachste Die Voruntersuchung zum Anschluss des 'IndustriePark Oberelbe' wurde im Okto-
Schritt? ber/November 2019 mit Priifung von drei Varianten in ein Behdrdenbeteiligungsverfah-
ren gegeben. Die Anregungen und Hinweise ergeben grundlegende Festlegungen zur

favorisierten Anschlussform und sind damit Grundlage fur den "Bebauungsplan Nr. 1
IndustriePark Oberelbe".

KASPARETZ-KUHLMANN GMBH P www.kasparetz.de
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Der nachste
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Welche Mdglichkeiten der bahntechnischen ErschlieRung bestehen fir den 'Industrie-
Park Oberelbe'?

Die Untersuchung erfolgte im Mai/Juni 2019 durch die ConTrack Consulting-
Gesellschaft fur Schienenbahnen mbH, Hannover.

Abstimmungen erfolgten mit der Kasparetz-Kuhimann GmbH und im Ergebnis mit der
Planerrunde zum 'IndustriePark Oberelbe'. Kontakte erfolgten zur DB Netz AG, Leipzig.

Im Realisierungskonzept 'IndustriePark Oberelbe' - Bereich | - Teil 3: Bahntechnische
ErschlieBung sind der Bericht und der Plan im Original enthalten.

= Die untersuchten Varianten sind aus Griinden der Topografie, wegen den notwendi-
gen Briickenbauwerken, den StraRenkreuzungen und der dichten Bebauung insge-
samt teuer. Zudem entsteht weiterer Flachenverbrauch.

= Eine BahnerschlieBung lohnt nur dann, wenn entsprechende Tonnage/ Transport-
leistungen durch die Neuansiedlung generiert werden kdnnen. Dieser Umschlag von
Massengutern wird jedoch nicht gesehen.

= Durch die groRen Aufwendungen und hohen Investitionskosten erscheint ein Gleis-
anschluss zum jetzigen Zeitpunkt nicht wirtschatftlich.

= Um einen Eisenbahnempfang bzw. -versand zu erméglichen und die Systemvorteile
der verschiedenen Verkehrstrager zu nutzen, kénnen vorhandene Ladegleise bzw.
LadestraBen in der Umgebung verwandt bzw. ausgebaut werden (HaBeMa - Ge-
treide- und Futtermittelproduzent, ITL/Captrain-Gruppe, beide in Pirna, Prag-Tankla-
ger, Fehr-Umwelt Ost, beide in Dresden, Fluorchemie Dohna).

Die relative Nahe der Ladestral3en bietet gute Mdglichkeiten, die Glter im gebrochenen
Transport auf der Schiene zu transportieren. Durch den Einsatz von standardisierten
Ladeeinheiten, wie z.B. Containern, kann 'die Schiene' auch fir Verlader ohne direkten
Gleisanschluss attraktiv sein. Die nachsten Umschlagterminals fir den kombinierten
Verkehr befinden sich in Dresden-Friedrichstadt bzw. im Dresdner Hafen.

Bei Kenntnis méglicher Ansiedlungsinteressenten sind bei Bedarf Abstimmungen mit der
DB Netz und den Ladegleisbetreibern zu fihren bzw. zu unterstitzen.
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Neubaustrecke Dresden - Prag ( Tunnel )
Variante A, ErschlieBung aus Westen
Variante B, ErschlieBung aus Osten

Variante C, Ausfadelung aus Neubaustrecke

Fac ca008 800
Pranbezeichnung
Lageplan

IndustriePark tersuct
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Abb. 9: Variantenprifung zur Bahnerschlieung (ConTrack 2019)
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5 Bereich Il - Teil 1: Technische Medien

Was wurde Die Ver- und Entsorgung des 'IndustriePark Oberelbe mit den verschiedenen Medien,
untersucht? wie:

= Elektroenergie

= Gas

=  Trinkwasser

= Abwasser

» Ldschwasser und

=  Telekommunikation.

Wer hat Die Zusammenstellung erfolgte seit September 2018 durch die Kasparetz-Kuhlmann
untersucht? GmbH, Schirgiswalde-Kirschau, auf Basis von Zuarbeiten und Abstimmungen mit Ver-
sorgungsunternehmen und Fachbiros.

Wer war Je nach Medium wurden die Versorgungsunternehmen einbezogen (z.B. ENSO Netz,
beteiligt? Stadtwerke Pirna, Zweckverband Wasserversorgung) und Varianten und Losungsmog-
lichkeiten diskutiert.

Abstimmungen erfolgten mit der Stadtentwicklungsgesellschaft Pirna und der Pla-
nerrunde zum 'IndustriePark Oberelbe’. Die Berichterstattung erfolgte im regelmafigen
sog. 'Spitzentreffen' zum Planungsvorhaben.

Wo sind die Im Realisierungskonzept 'IndustriePark Oberelbe' - Bereich Il - Teil 1: Medien ist der
ausfuhrlichen Erlauterungsbericht, die Plane sowie Protokolle und Unterlagen enthalten.
Unterlagen

Im Folgenden werden fir die vorbenannten Medien die Ergebnisse einzeln dargestellt.

www.kasparetz.de |19
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5.1 Versorgung Elektroenergie

Mit welchem .
Ergebnis?

Versorgung
Elektroenergie

Eine ErschlieBung aller Flachen ist durch die querende 110kV Hochspannungstrasse
der ENSO Netz GmbH grundsétzlich auch mit hohen Anschlusswerten méglich.

Flache A kénnte zunachst aus dem vorhandenen Mittelspannungsnetz von Dohna
gespeist werden, wenn eine Belegung wie im Gewerbegebiet an der Reppchenstralle
erfolgt und der Gesamtanschlusswert unter 5 MW bleibt.

Fur die Flache B ist ein Neuanschluss an das vorh. Mittelspannungsnetz erforderlich.

Flache C erfordert eine neue Anbindung an das Mittelspannungsnetz, ebenso die
Flache D West. Fur die geplanten Flachen B, C und D WEST ist ein neues Umspann-
werk erforderlich, der Vorzugsstandort dafir liegt in der Flache D West.

Fur Flache D Ost mit Gber 60 ha Ansiedlungsflache diirfte vom Investor selber ein
Umspannwerk errichtet werden.

Zur Entlastung der geplanten Gewerbeflachen von Freileitung und Maststandorten
wurden verschiedene Varianten geprift. Fur Flache B wird eine Verlegung der Frei-
leitung an die Autobahn favorisiert, die westlichste Flache von C kann durch die Neu-
errichtung eines hdheren Mastes sudlich der Bundesstral3e entlastet werden und Fl&-
che D OST ist durch eine Parallelfiihrung einer Hochspannungs-Freileitung mit der
B 172a und Ortsumfahrung Pirna von Leitungen und Masten zu entlasten. In diesem
Abschnitt sollte eine Erdverlegung als Alternative in Betracht gezogen werden.

Die Kosten fir die Verlegung der Hochspannungsleitung in den Abschnitten | bis IV
(rund 5,8 km insgesamt) sind dem Zweckverband zuzurechnen.

Die Mehrkosten fur die Erdverlegung liegen mindestens in doppelter Hohe. Bei erd-
verlegtem Kabel besteht eine geringere Versorgungssicherheit, da bei Havarien mit
langeren Ausfallzeiten zu rechnen ist als bei Freileitungen.

Die Realisierungszeit betragt gem. ENSO geschétzt mindestens 5 Jahre.

Der nachste Das eigenstandige Genehmigungsverfahren fiir Anderungen an Freileitungstrassen ist
Schritt i.d.R. zeit- und kostenaufwendig. Die Genehmigungsbehdrde ist die Landesdirektion
Dresden. Die ENSO Netz GmbH ist die Antragstellerin.

Die Realisierungszeit nimmt rund 6 Monate flr die technische Planung, rund 1 Jahr Ge-
nehmigungsvorbereitung mit Unterlagenerstellung fur Landschaftspflegerische Begleit-
planung, Umweltvertraglichkeitsprifung, rund 18 Monate Planfeststellungverfahren und
1,5- 2 Jahre Bau ein.

Auch fur Masterhdhungen sind die Zustimmungen von Betroffenen (LASUV, Grundei-
gentiimer) erforderlich.

20 | Bereich Il — Teil 1: Technische Medien
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Abb. 10: Versorgung Elektro
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5.2 Versorgung Gas

Versorgung ]
Gas

Alle geplanten Bauflachen kdnnen auf vergleichsweise kurzem Weg liber das beste-
hende Hochdruck-Gasnetz angebunden werden.

Aufgrund der glnstigen Lage der Hochdruckgasleitung kénnen Leistungswerte von
5 bis 80 MW fir alle geplanten Industrie- und Gewerbeflachen bereitgestellt werden.

Flache A in Dohna kann mit einer Regelstation an der Reppchenstrale im Bereich
der ErschlieRungsstraf3e zum Gebiet erschlossen werden. Fur Flache B in Gro3sed-
litz ist ebenso eine neue Regelstation am Neubauernweg im Bereich der Erschlie-
BungsstralBe erforderlich. Fir Flache C ist eine ErschlieRung von Grof3sedlitz oder
eine Anbindung an eine neue Regelstation sidlich der BundesstraBe denkbar. Die
Flachen D West und Ost kénnen mit einer neu zu errichtenden Regelstation an der
Kreisstralie nach Krebs am sudlichen Ende der Flache D West erschlossen werden.

Fur die Flachen A und B (Ansiedlungsflache jeweils rund 16 ha brutto) werden Ener-
giebedarfe von 5 bis 20 MW, die Flachen C und D mit groReren Ansiedlungsflachen
und als geplantes Industriegebiet mit 20 bis 80 MW Leistung kalkuliert.

Die Grobkosten fur die GaserschlieBung kénnen aufgrund der vagen Ansiedlungs-
kennwerte nicht angegeben werden. Die Kosten fur die Druckregelstationen obliegen
der ENSO Netz AG.

Der nachste Im Rahmen der Bebauungsplanung sowie in der konkreten ErschlieBungsplanung sind
Schritt die vorabgestimmten Standorte der Regelstationen zu tUbernehmen. Weitere Abstim-
mungen mit den Versorgungsunternehmen sind erforderlich.
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Abb. 11: Versorgung Gas
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5.3 Versorgung Trinkwasser

Versorgung
Trinkwasser

Der nachste
Schritt

Der Zweckverband Wasserversorgung Pirna/Sebnitz und die Stadtwerke Pirna SWP
GmbH sind zustandig.

Die Hauptwasserleitung DN 500 fuhrt von Nord nach Sid durch das Gebiet des
Zweckverbandes IPO. Alle geplanten Bauflachen kdnnen auf vergleichsweise kur-
zem Weg an das Versorgungsnetz angebunden werden.

Aufgrund der glinstigen Lage der Hauptleitung kénnen mittlere Leistungswerte (bis
6.000 m3/Jahr) fur alle geplanten Industrie- und Gewerbeflachen bereitgestellt wer-
den. Zum gegenwartigen Zeitpunkt waren hohe Anforderungen (bis 13.000 m3/Jahr)
durch die Versorgungsunternehmen nicht zu erbringen.

Die Grobkosten fur die ErschlieBung der geplanten Bauflachen kénnen aufgrund der
vagen Ansiedlungskennwerte nicht angegeben werden.

Im Rahmen der Bebauungsplanung sowie in der konkreten ErschlieBungsplanung sind
die Leitungen und Medieneinrichtungen zu Gibernehmen. Weitere Abstimmungen mit den
Versorgungsunternehmen sind erforderlich.
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5.4 Entsorgung Abwasser

Entsorgung
Abwasser

Der nachste
Schritt

Das Abwasserkanalnetz ist fur die geplanten Bauflachen neu im Trennsystem zu er-
richten.

Die Ableitung des Abwassers der Flachen A und B in Dohna und Heidenau kann bei
einer Ansiedlung von Unternehmen mit geringem Wasserverbrauch (< 2.500 m3/a/ha)
grundsétzlich tber das Netz der Stadt Dohna erfolgen. Dazu ist das Pumpwerk Wee-
sensteiner Straf3e zu ertuchtigen. Bei der Ansiedlung von Unternehmen mit hdherem
Wasserverbrauch auf den Flachen A und B ergeben sich Kapazitatsengpésse im Ka-
nalnetz von Dohna, die eine Kappung der Abflussspitzen erfordert. Daher sind in die-
sem Fall Zwischenspeicherungen und grundlegende Erweiterung von Pumpenanla-
gen erforderlich.

Engpass Durchleitungsmenge: Die Ableitung von Schmutzwasser aus den Flachen
C und D im Stadtgebiet Pirna ist (unabhangig vom Wasserbedarf zukiinftiger Be-
triebe) derzeit nicht Uber das Bestandsnetz von Pirna zu realisieren. Die Aufnahme-
fahigkeit der Bestandsleitungen ist im Ist-Zustand an den mdglichen Anbindepunkten
'Am Osthang, Zehista' und 'Dippoldiswalder Straf3e' ausgeschopft. Durch Ausbindung
von Regenwassereinleitungen kdnnten zusatzliche Kapazitéten im Mischwassersys-
tem geschaffen werden.

Uberleitungskapazitéten: Die Analyse der Uberleitungsmengen nach Dresden zeigt,
dass im Rahmen des bestehenden Einleitungsvertrages zur vereinbarten Uberlei-
tungsmenge von 156 I/s noch eine Kapazitat von 57 I/s zur Verfiigung steht. Die klei-
nen und mittleren Anforderungsstufen fir die Flachen C und D kénnen damit aus
hydraulischer Sicht nach Dresden abgeleitet, das maximale Szenario aber nicht um-
gesetzt werden.

Erforderlich ist zunéchst die Erstellung eines abgestimmten Gesamtkonzeptes fur den
'IndustriePark Oberelbe', dass mit den Stadtentwéasserungskonzepten von Pirna, Dohna
und Heidenau abzugleichen ist. Zudem ist naturlich die Stadtentwasserung Dresden ein-
zubeziehen. Damit werden unwillkdrlich die stadtischen Gesamtkonzeptionen zu hinter-
fragen und neu aufzustellen sein.

In Folge der Wachstumsprognose fir Dresden tiber 600.000 Einwohner werden fiir die
Landeshauptstadt neue Entsorgungskonzepte erforderlich werden, die auch eine Neu-
bewertung der Abwasserableitung aus Pirna, Dohna und Heidenau enthalten wird. Der
'IndustriePark Oberelbe' kdnnte im Zuge der Dresdener Neukonzeption Berlcksichti-
gung finden.
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5.5 Versorgung Loschwasser

Versorgung
Loschwasser

» Die Loschwassereinrichtungen der Stadte decken die geplante Gebietsentwicklung
nicht ab.

= Die Bereitstellung von Léschwasser kann in Behaltern erfolgen die aus den geplanten
Regenwasserbewirtschaftungsanlagen gespeist werden. Eine entkoppelte Nutzung
von Brauch- und Léschwasser wird zur Vorsorgeabsicherung empfohlen. Grundsétz-
lich ist eine Nachflllung von Loschwasserbehéltnissen nach Brandereignissen zeit-
nah erforderlich. Kritisch ist, ob dann Niederschlagswasser ausreichend zur Verfi-
gung steht.

= Der Bedarf an Loéschwasser richtet sich nach Art und Intensitat der baulichen Nutzung
sowie der Gefahr der Brandausbreitung. Fir Gewerbegebiete liegen diese Bedarfe
im Mittel bei 96 m3/h, bei Industriegebieten bei 192 m3/h. Eine Bemessung von Lésch-
wasserbehaltern ist erst im Zuge konkreter Baugenehmigungsverfahren moglich.

= Die Grobkosten steht in enger Korrelation mit den Regenwasserriickhalteanlagen
und sind zum gegenwartigen Zeitpunkt separat nicht zu beziffern.

5.6 Versorgung Telekommunikation

Versorgung
Tele-
kommunikation

Der nachste
Schritt?

= Mehrere Unternehmen erschlossen unabhangig voneinander die Stadtgebiete.

= Die Hochspannungstrasse der ENSO Netz AG, die das Zweckverbandsgebiet quert,
bietet technisch glinstige Voraussetzungen zur ErschlieBung des Hauptgebietes des
IndustrieParks, da ein 'Glasfasergrundnetz' ("Glasfaser-Backbone") im Nullleiter der
Trasse mitgefuhrt wird.

» Es ist davon auszugehen, dass die Telekommunikationsunternehmen bei der Er-
schlielBung von Flachen des IPO eingebunden bzw. beteiligt werden und der Ausbau
des Breitbandnetzes dann mit der Gesamtinfrastruktur (abhéngig von den ansied-
lungswilligen Firmen) erfolgen wird. Die erforderlichen Leistungsdaten sind aufgrund
des stetigen Fortschrittes der Kommunikationstechnologie nicht zu benennen.

Der Zweckverband sollte bei der ErschlieBungsplanung die Verlegung von Leerrohren
fur spatere Medienerganzungen prifen. Dies sollte insbesondere die Verbindung zwi-
schen nordlich und sidlich der B 172a liegenden Flachen sichern und beim Bau des
geplanten Knotenpunkt B 172a/Kreisstralle beachtet werden.
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6 Bereich Il - Teil 2: Siedlungswasserwirtschaft

Was wurde
untersucht?

Wer hat
untersucht?

Wer war
beteiligt?

Wo sind die
ausfuhrlichen
Unterlagen

Mit welchem
Ergebnis?

Hydro-
numerisches
Modell

Die Niederschlagswasserbeseitigung fir die Flachen des geplanten 'IndustrieParks
Oberelbe', inkl. aller Verkehrs- und Bauflachen.

Zur Analyse des Abflussgeschehens des Niederschlags im Status quo und bei ge-
planter Bebauung liegt die hydronumerische Modellierung durch Planungsgesellschaft
Scholz & Lewis, Dresden vor.

Die modellhafte Berechnung der RickhaltemaRnahmen und deren Kosten wurde
durch das Ingenieurbiro Ulrich Karsch, Pirna erbracht.

Die Zusammenfassung und Abstimmung der Fachgutachten erfolgte durch die
Kasparetz-Kuhlmann GmbH, Schirgiswalde-Kirschau.

Neben den laufenden Abstimmungen mit der Stadtentwicklungsgesellschaft Pirna
und der Planerrunde zum 'IndustriePark Oberelbe' erfolgten Beratungs- und Abstim-
mungstermine mit der Unteren Wasserbehdérde des Landkreises Sachsische Schweiz-
Osterzgebirge. Die Berichterstattung erfolgte im regelmafRigen sog. 'Spitzentreffen’
zum Planungsvorhaben.

Im Realisierungskonzept ‘'IndustriePark Oberelbe' - Bereich 1l - Teil 2: Siedlungswas-
serwirtschaft sind alle Berichte und Plane im Original enthalten. Eine Zusammenfas-
sung dazu liegt in diesem Teil ebenfalls vor.

» Prinzipiell besteht die Méglichkeit durch geeignete Riickhalte- bzw. Entwasserungs-
einrichtungen das anfallende Niederschlagswasser vollstandig zu kompensieren.

» Die Entwasserung der Flachen A und B ist jeweils separat, die Flachen C, D West
und Ost sind wegen ihrer raumlichen Nahe zusammenhangend zu betrachten.

= Ohne RickhaltemalRnahmen entstiinden insbesondere in Dohna und am Feistenberg
Richtung Pirna erhebliche Abflussmengen, die geplante Gelandenivellierung wirde
die Wassermengen vorrangig zum Merbitzens-Grindel ableiten. Dem Lindigt-Griin-
del wirde dagegen zum Ist -Zustand Zuflussmengen verloren gehen.

» Um Verschlechterungen zum Status quo zu verhindern, sind Rickhaltemal3hahmen
auf allen geplanten Bauflachen erforderlich, deren Umfang in einem Konzept zur
Siedlungswasserwirtschaft separat zu bestimmen ist. Grundlage dafir stellen die in
der hydronummerischen Modellierung ermittelten Abflusswerte dar.
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nahmen fur Flache D und C [Scholz & Lewis 2019]
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Abb. 14: Differenzdarstellung zwischen Ist- und Plan-Zustandes ohne Ruckhaltemalf3-
nahmen fur Flache A und B [Scholz & Lewis 2019]
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Mit welchem
Ergebnis?

Konzept
Siedlungs-
wasserwirtschaft

Das Niederschlagswasser von den privaten Dachflachen soll in Regenriickhaltebe-
cken (zur Verdunstung, Brauchwasser, Bewasserung, Loschwasser) zurtickgehalten
werden, von den privaten Verkehrsflachen Gber unterirdische Rigolen zwischenge-
speichert, teilversickert und im Uberstau an das Kanalnetz abgegeben werden. Was-
ser von offentlichen StraBenflachen soll Giber ein Mulden-Rigolen-System verdunstet,
teilversickert und im Uberstau an das Kanalnetz abgegeben werden. Zudem werden
Ruckhaltebecken zur Minderung der Abflussspitzen errichtet.

Aufgrund fehlender konkreter Bauplanung wurden schematisch Rickhalteanforde-
rungen mittels Referenzflachen ermittelt, mit verschiedenen Parametern: Gelande-
neigungen von 1% oder 2-3%, Dachflachenanteil von 25 oder 50% sowie die Regen-
ereignisse 10, 30 und 100jahriger Regen.

Die Abflussspitzen werden bei allen Berechnungsmodellen deutlich verringert. Dies
gilt unabhangig vom Verkehrsflachen- oder Dachanteil oder Regenereignis!

Nur das 10jahrige Regenereignis kann gemal schematischer Berechnung rechne-
risch abgefangen und schadlos abgefiihrt werden.

Der Gesamtabfluss aus den Referenzflachen ist bei einem 30- oder 100jahrigen
Regenereignis deutlich hoher, die Riickhaltesysteme auf den privaten Flachen sind
in den Volumina anzupassen.

Die eingeplanten 6ffentlichen Rickhaltebecken bieten u.a. fir die hohe Abfluss-
spitze von Flache D rechnerisch ausreichende Rickhaltevolumina. Die hohe Abfluss-
spitze resultiert aus den vielen einzelnen (schon gedrosselten) Abfliissen von den
privaten Flachen sowie von den Verkehrsflachen selbst. Die Rickhaltung auf den
privaten Flachen ist Voraussetzung flr die Betriebssicherheit der 6ffentlichen Ruck-
haltebecken. Ohne Rilckhaltung auf den privaten Flachen missen die 6ffentlichen
Ruckhaltebecken erheblich vergréert werden.

Schnitt E2 - E2

ErschlieRungsstralie West
in Anlehnung an RASt 06

24,50

0,50, 3,00

5,00 7,50 ; 5,00

Geh-/ Radweg

Bankett

Grinstreifen Fahrbahn Grinstreifen

3.75 3,75

o8ty 100 /EQTE
1

Abb. 15: Schnitt ErschlieRungsstrafe mit Rigolen, Ausschnitt [Ingenieurbiro Ulrich Karsch 2019]
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Der nachste In Abstimmung mit der Untere Wasserbehodrde des Landkreises ist die Erstellung eines

Schritt? Regenwasser-Bewirtschaftungskonzeptes fiir das gesamte Gebiet erforderlich, um
unabhangig von den kinftigen Nutzungen im 'IndustriePark Oberelbe' die Neutralitat des
Vorhabens bezlglich der Oberflachenabfliisse bei Starkregen nachweisen zu kénnen.

Dabei sind der Ubergangszustand und der ungiinstigste Endzustand mit voller Auslas-
tung und maximal in Anspruch genommenem Versiegelungsgrad von 80% zu betrach-
ten. In dem Regenwasser-Bewirtschaftungskonzept sind die RuickhaltemafRnahmen mit
dem derzeitigen Stand der Technik konkret zu bemessen, u.a.

= Versickerungsvarianten (Muldenversickerung, Mulden-Rigolen-Versickerung,
Rigolen- und Rohrversickerung, Mulden-Rigolen-Tiefbeet, Baum-Rigolen,

= Dach- und Fassadenbegriinung in Varianten,
= Brauchwasserspeicherung firr Betriebswasser oder Gebaudekiihlung,

= Kinstliche Wasserflachen und Stauraumanlagen.

Im Folgenden werden anschauliche Beispiele gezeigt, deren Einsatz im Regenwasser-
Bewirtschaftungskonzept je nach lokalen Anforderungen Berticksichtigung finden kon-
nen.

Gebiindelte

MaRnahmen L‘LA};Q_};‘

Abb. 16: MalRnahmenbiindel der dezentralen Regenwasserbewirtschaftung auf Ge-
baude/ Grundstiicksebene, Beispiel aus KURAS-Leitfaden?.

Mulden-
versickerung

Straen- und Gehwegentwasserung (Foto: IPS)
Abb. 17: Beispiel zur Muldenversickerung, aus KURAS-Leitfaden

1 KURAS-Leitfaden: Konzepte fur urbane Regenwasserbewirtschaftung und Abwassersysteme. Ein Verbundforschungsvorhaben des Bun-
desministeriums fur Bildung und Forschung, in dem bis Ende 2016 modellhaft untersucht wurde, wie durch intelligent gekoppeltes Regen-
wasser- und Abwassermanagement die zukiinftige Abwasserentsorgung, die Gewasserqualitat, das Stadtklima und die Lebensqualitat
einer Stadt verbessert werden kann (http://www.kuras-projekt.de).
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Muld_en -Rigolen- Mulden-Rigolen/Mulden-Rigolen-Systeme 050, s , 560
Versickerung G Radveg 1 Trarioten

3,75

Mulden-Rigolensystem mit Uberlauf (Foto: IPS)

Abb. 18: Beispiel fir Mulden-Rigolensys- Abb. 19: Querschnitt geplantes Mulden-Ri-

tem, aus KURAS-Leitfaden golensystem in Erschlieungsstral3e 'In-
dustriePark Oberelbe’, [Ingenieurbiiro Ul-
rich Karsch 2019]

Rigolen- und
Rohrversickerung

Bau einer Fiillkorperrigole Schema der Rigolenversickerung mit
(Foto: Sieker) Absetzschacht im Zulauf und gedrosseltem
Ablauf (Quelle: Sieker)

Abb. 20: Beispiele fur Rigolenversickerung, aus KURAS-Leitfaden

Mulden- Mulden-Rigolen-Tiefbeet
Rigolen-

Tiefbeet

Foto: IPS

Abb. 21: Beispiele fur Mulden-Rigolen-Tiefbeet, aus KURAS-Leitfaden
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Sickerkasten aus
Fertigteilen

Rechts und unten: Bau einer
Versickerungsaniage fur beengte
Verhéaltnisse: Verwendung eines
durchldssigen Sickersubstrats,
Bepflanzung mit heimischen
Wildstauden. Gewerbegebiet
Stollen, Gutach

Der Wasserdost, eine wichtige Schmetterlingspflanze,
ist optimal fur diesen wechselfeuchten Standort geeignet.

Abb. 22: Beispiele fir Sickerkésten aus Betonfertigteilen, aus Landesanstalt fir Umwelt,

Dachbegriinung

Tiefgaragenbegriinung (Foto: Andreas SiiRt)

Abb. 24: allgemeines Beispiel fir in-
tensive Dachbegrinung, aus
KURAS-Leitfaden]
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Messungen und Naturschutz, Baden-Wurttemberg 2015

Abb. 25: Beispiel fir Dachbegriinung mit Photo-
voltaikelementen, aus Landesanstalt fur Um-
welt, Messungen und Naturschutz, Baden-Wirt-
temberg 2015
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Dachbegriinung
Abb. 26: Visualisierung moéglicher Dachbegriinung im ‘IndustriePark Oberelbe' (vgl. Vi-
sualisierung im Anhang Mappe 0)

Fass?den- Erdgebundenes Fassadenbegriinung ung vor Glasfassade

begrinung

UFA Fabrik Berlin-Tempelhof (Foto: Andreas SiiR) Institut fiir Physik, HU Berlin (Foto: Andreas SiR)

Abb. 27: Beispiele fir Fassadenbegriinung, aus KURAS-Leitfaden
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Regenwasser als
Betriebswasser

Gebaudekihlung

Regenwassernutzungsanlage Weiberwirtschaft,
Zisternen (Foto: Andreas SuR)

Zisterne der UFA Fabrik Berlin Tempelhof
(Foto: Andreas SiiB)

Abb. 28: Beispiele fir Regenwassernutzung als Betriebswasser aus KURAS-Leitfaden

i

Adiabate Abluftkiihlung mit Regenwasser (Foto Marco
Schmidt)

Befeuchtung eines geschlossenen Wasserkreislaufs
zur Kiihlung von Serverracks und des Gebiudes der
Boll-Stiftung in Berlin (Foto: Marco Schmidt)

Abb. 29: Beispiele fur Kihlungsverfahren mit Regenwasser, aus KURAS-Leitfaden

36 | Bereich Il — Teil 2: Siedlungswasserwirtschaft




Realisierungskonzept 'IndustriePark Oberelbe' - Zusammenfassung [ 10.12.2019

Teiche, Becken

Kinstliche Teiche

Mit Regenwasser gespeister Freizeitteich Mit Regenwasser__gespeister kiinstlicher Teich
(Foto: Andreas SuR) (Foto: Andreas SuR)

Abb. 30: Beispiele fir kiinstliche Teiche, aus KURAS-Leitfaden

Kanalstauraum Regeniiberlaufbecken/Stauraumkanile

Regeniiberlaufbecken (Foto: BWB)

Abb. 31: Beispiel fur Regentuberlaufbecken, aus KURAS-Leitfaden]

Aspekt Neben der optimierten Regenwasserbewirtschaftung bieten die vorbenannten MaRnah-
men i.d.R. zuséatzliche Effekte fiir die Gestaltung, das Kleinklima und die 6kologische Viel-
falt im Gebiet.
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7 Bereich lll - Teil 1: Larmschutz

Was wurde
untersucht?

Wer hat
untersucht?

Wer war
beteiligt?

Wo sind die
ausfihrlichen
Unterlagen

Mit welchem
Ergebnis?

Die schalltechnischen Auswirkungen, die von der geplanten Industrie- oder Gewerbean-
siedlung im Zweckverbandsgebiet ausgehen kdnnen, nach DIN 45691. Beriicksichtigt
wurden die Vorbelastungen des Gebietes. In diesem Untersuchungsschritt wurde der
Verkehrslarm nicht betrachtet, da dies die DIN 45691 fur die Untersuchung der Ge-
rauschkontingentierung von Gewerbeflachen nicht vorsieht?.

Die Untersuchung erfolgte 2019 durch EIBS Entwurfs- Ingenieurbliro StraBenwesen
GmbH, Dresden.

Abstimmungen erfolgten mit der Stadtentwicklungsgesellschaft Pirna und der Pla-
nerrunde zum 'IndustriePark Oberelbe'. Die Berichterstattung erfolgte im regelmaRigen
sog. 'Spitzentreffen' zum Planungsvorhaben.

Im Realisierungskonzept 'IndustriePark Oberelbe' - Bereich Il - Teil 1: L&rmschutz sind
der Bericht und die Pléne im Original enthalten. Eine Zusammenfassung dazu liegt vor.

= Die berlcksichtigten, schutzwirdigen Immissionsorte sind '‘An der Bodlitz 1', Dohna;
Neubauernweg 20, Heidenau; GroRsedlitzer Str. 61, Pirna; Oberlindigt 13, Pirna-Ze-
hista; Krebs 49, Dohna; Barockgarten Grof3sedlitz (Grenze Sudost) und Gartenan-
lage Dippoldiswalder Stral3e, Pirna.

* Im Index-Plan IV sind die schalltechnischen Orientierungswerte getrennt fir den Tag-
(6-22 Uhr) und den Nachtzeitraum (22-6 Uhr) dargestellt.

= Die Flachen A1 und A2 zum Wohngebiet '‘An der Bodlitz' weisen deutliche Larmein-
schrankungen auf.

= Firdie Flachen B1 bis B 4 bestehen aufgrund der Gréf3e > 3 ha ausreichende Larm-
kontingente. Bei den Bauflachen B5 und B6 ist aufgrund der Larmbeschrankungen
von einem eingeschrankten Gewerbegebiet auszugehen.

= Die zulassigen Emissionen auf den Flachen C1 und C2 werden zu einem hohen An-
teil durch die im Bebauungsplan Nr. 70 ,Sportanlage Feistenberg“ der Stadt Pirna
festgelegten Larmkontingente (fir die Motorcross-Strecke) und die sich hierdurch er-
gebenden Immissionskontingente an den nordéstlich gelegenen Kleingéarten be-
stimmt. Hier ergeben sich Emissionskontingente von max. 62 dB(A)mz2 tags und 50
dB(A)m?2 nachts. Die Flachen C3 bis C5 kdnnen weitgehend uneingeschrankt als In-
dustriegebiet entwickelt werden.

= Fir die Gro¥flache D1 wurde eine Staffelung von Larmemittenten ermdglicht, daher
sind im 6stlichen Bereich gréRere Einschrankungen (Nachtlarm) gegeben. Die Fla-
chen D 3 bis D 5 weisen durchgehend die héchsten zulassigen Emissionspegel auf.

2 Geman Beiblatt 1 der DIN 18005 werden ,die Beurteilungspegel der Gerausche verschiedener Arten von Schallquellen (Verkehrs, Indust-
rie und Gewerbe, Freizeitlarm), wegen der unterschiedlichen Einstellung der Betroffenen zu verschiedenen Arten von Gerduschquellen
jeweils fir sich allein mit den Orientierungswerten verglichen und nicht addiert.“ Entsprechend erfolgt keine Pegellberlagerung der Ge-
werbegerausche mit den Verkehrsgerauschen der offentlichen Stra3en.
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Abb. 32: Geréduschkontingentierung Tageszeitraum (EIBS 2019)
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Der nachste
Schritt?

Die tatséachlich mégliche Schallleistung fallt zumeist héher aus, da die Ermittlung
geman DIN 45691 aulRer der geometrischen Ausbreitungsdampfung keine weiteren Ein-
flussfaktoren beriicksichtigt. Aufgrund der GroRRe der Teilflachen ist zudem die Anord-
nung der einzelnen Schallquellen innerhalb der Teilflachen im weiteren Verfahren be-
deutend. Es ist davon auszugehen, dass die insgesamt zur Verfiigung stehenden Fl&-
chen nicht vollends mit Schall emittierenden Anlagen bebaut werden.

Das Fachgutachten zeigt, dass fur alle Teilflachen Emissionskontingente festzulegen
sind, um die schutzwiirdigen Nutzungen aufRerhalb des Zweckverbandsgebietes vor Be-
eintrachtigungen zu bewahren.

Im Vergleich zur sonst 'gebietstypischen Larmzulassigkeit' werden inshesondere die Fla-
chen A 1 und A2 in Dohna, die Flache C1 und C2 in Pirna sowie die 6stliche Teil-
flache von D1 in Pirna schalltechnisch beschrankt.

Konflikte mit schutzwirdigen Benachbarungen kénnen bei Einhaltung der ausgewiese-
nen Emissionskontingente durch Gewerbelarm ausgeschlossen werden.

Die juristische Uberpriifung von Emissionskontingente in Bauleitplanungen der letzten
Jahre ergab Rechtsunsicherheiten, da die Emissionsreglementierung aller Bauflachen
der jeweilige Nutzung nach BauNVO widersprach. Im Zuge der fortfihrenden Bebau-
ungspléne sind die Ergebnisse des schalltechnischen Gutachtens fur das Gesamtgebiet
auf die Geltungsbereiche der Einzel-Bebauungsplane zu Ubertragen und fortzuschrei-
ben. Der Rechtslage hinsichtlich eingeschrankter Emissionskontingente ist besondere
Beachtung zu schenken.

In den fortfihrenden Bebauungsplanen sind die Ergebnisse des schalltechnischen
Gutachtens fur das Gesamtgebiet auf die Geltungsbereiche der Einzel-Bebauungsplane
zu Ubertragen und fortzuschreiben.
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8 Bereich Ill - Teil 2: Baugrund

Was wurde
untersucht?

Wer hat
untersucht?

Wer war
beteiligt?

Wo sind die
ausfihrlichen
Unterlagen?

Mit welchem
Ergebnis?

Der nachste
Schritt?

Der allgemeine Bodenzustand und die Grindungsverhéaltnisse in den geplanten Entwick-
lungsflachen; dazu wurden die Baugrund- und hydrogeologischen Verhéltnisse bewer-
tet, inkl. 18 Beprobungen in grobem Raster.

Die Untersuchungen erfolgten im Marz/April 2019 federfuhrend durch die MeiRner Um-
welttechnik M.U.T. GmbH.

Abstimmungen erfolgten mit der Stadtentwicklungsgesellschaft Pirna und der Pla-
nerrunde zum 'IndustriePark Oberelbe'. Die Berichterstattung erfolgte im regelmaRigen
sog. 'Spitzentreffen' zum Planungsvorhaben.

Im Realisierungskonzept 'IndustriePark Oberelbe' - Bereich Il - Teil 2: Baugrund sind
der Bericht sowie die Bohrprotokolle, Analysen und die Dokumentation enthalten. Eine
Zusammenfassung inkl. Ubersichtsplan dazu liegt vor.

= Der allgemeine Baugrund stellt sich weitgehend einheitlich dar.

= Bei der Uberwiegenden Zahl der Bohrungen war bei rund 3 m Tiefe kein Bohrvortrieb
mehr madglich, der kreidezeitliche Planer bzw. dessen Zersatzzone beginnt in dieser
Tiefe. Die L6Rschichten schwanken zwischen 2 und 4 m, in Ausnahmeféllen nur we-
nige Dezimeter. Eine hdufige Wechsellagerung von LofZlehmen und Lé3sanden ist
auffallig.

= Die erforderlichen MaRnahmen, u.a. zur Griindung oder Bauwerksabdichtung, kén-
nen als 'standardmaRig’ betrachtet werden.

= Die Wiederverwendung der Bodenschichten ist aul3er beim L6Rlehm ohne Konflikte
gegeben.

= Die Bdden im Betrachtungsraum sind eingeschrankt versickerungsfahig.

Die teilweise geringe Machtigkeit der (L6R-)Deckschichten Gber dem Fels stellen fur die
Gelandeprofilierung maRgebende Eckpunkte dar. Uber den erforderlichen bzw. notwen-
digen Aufwand zur Herstellung von nutzbaren und vermarktungsfahigen Bauflachen sind
weitere Untersuchungen erforderlich.
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9 Bereich Il - Teil 3: Gelandeprofilierung

Was wurde
untersucht?

Wer hat
untersucht?

Wer war
beteiligt?

Wo sind die
ausfuhrlichen
Unterlagen

Mit welchem
Ergebnis?

Der nachste
Schritt?

Ziel der Bodenprofilierung ist, die mégliche Bebauung der Flachen A bis D in die Land-
schaft einzubetten sowie gleichzeitig die jeweiligen bebaubaren Grundstuicksflachen op-
timal und ungeteilt zuzuschneiden sowie eine Ebenheit auf den geplanten Bauflachen
zu gewabhrleisten.

Die Variantenbetrachtungen erfolgte ab Oktober 2018 durch die Kasparetz-Kuhlmann
GmbH, Schirgiswalde-Kirschau. Nach der Erstellung des Gelandemodells April 2019
erfolgte September 2019 eine daraus resultierende Massenoptimierung durch die Pla-
nungsgesellschaft Scholz & Lewis, Dresden.

Abstimmungen erfolgten mit der Stadtentwicklungsgesellschaft Pirna und der Pla-
nerrunde zum 'IndustriePark Oberelbe'. Die Berichterstattung erfolgte im regelmaRigen
sog. 'Spitzentreffen' zum Planungsvorhaben.

Im Realisierungskonzept 'IndustriePark Oberelbe' - Bereich Il - Teil 3: Gelandeprofi-
lierung sind der Bericht und die Plane im Original enthalten.

= Unklare Kenngréf3en fir die Gelandegestaltung sind weiterhin die Gré3en und Hohen
der zu errichtenden Hallen an den einzelnen Standorten.

= Die Profilierung der Flachen A, B und D Ost sind massentechnisch unabhéngig von-
einander moglich, der Massenausgleich kann auf den jeweiligen Flachen erfolgen.

= Der Abtrag der Flache D West kann teilweise auf der Flache C wiederverwendet wer-
den, die Massenprofilierungen und -bilanzen korrelieren miteinander.

Die Vorzugsvariante zur Gelandeprofilierung zeigen die nachfolgenden Plane und
Schnitte.

Das Baugrundgutachten zeigt bei 18 Bohrpunkten die teilweise geringe Machtigkeit der
Bodenhorizonte auf, das Grundgestein wurde in vielen Fallen bereits nach 3-4 m Tiefe
erschlossen. Uber den Verwitterungszustand des Fels bzw. der Felszersatzzone liegen
keine belastbaren Angaben vor. Es wird empfohlen, zur Zeit- und Kostensicherheit fur
die jeweilige geplante Gelandeprofilierung der Einzelflachen ein Bohrraster von 5x5 m
bis max. 10x10 m anzulegen und differenzierte Bodenschichtenanalysen durchzufuhren.
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10 Digitales Gelandemodeli

Was wurde
untersucht?

Wer hat
untersucht?

Wer war
beteiligt?

Wo sind die
ausfuhrlichen
Unterlagen?

Das digitale Gelandemodell wurde im Status quo und im Planungsstand erstellt, um zum
einen die notwendigen Grundlagen fir gelandebezogene Fachgutachten zu erhalten
(z.B. Hydronumerische Modellierung, Gelandeprofilierung) und zum andern eine an-
schauliche, moderne Ansicht vom Planungsziel fiir die Offentlichkeitsarbeit zu visualisie-
ren.

Das Modell wurde auf Basis des Digitalen Landschaftsmodells des Staatsbetriebes
Geobasisinformation und Vermessung Sachsen fiir rund 260 ha Flache von der
Kasparetz-Kuhlmann GmbH, Schirgiswalde-Kirschau entwickelt.

Auch hierzu erfolgten die Abstimmungen mit der Stadtentwicklungsgesellschaft Pirna
und der Planerrunde zum 'IndustriePark Oberelbe'. Die Berichterstattung erfolgte im
regelmafRigen sog. 'Spitzentreffen' zum Planungsvorhaben.

Im Realisierungskonzept 'IndustriePark Oberelbe' - Bereich 0 — Zusammenfassung ist
eine Darstellung des Modellprozesses sowie der Ergebnisse beigefugt.

Der Bestands- und Planungsstand des Gelandemodells im AutoCAD dwg-Format kann
aufgrund der Datenmenge nicht von Standardrechnern verarbeitet werden. Ein Bildflug
Uber den Planungsstand ist als Teil der Visualisierung der beigefiigten CD zu entneh-
men.

Abb. 40: 3-D-Modell in der Draufsicht
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Mit welchem
Ergebnis?

Das Arbeitsmodell fur die Fachkonzepte im dwg-Format zeigt ein 360° rotier- und
zoombare Gesamtdarstellung des Planungsstandes. Es enthélt sehr groR3e Daten-
mengen (> 120.000 3D Objekte/Polygone etc.) und wird nur als Open GL oder Draht-
modell dargestellt.

Mit dem Arbeitsmodell wurden Grundlagen und Aspekte u.a. zur Gelandeprofilierung,
zu den Gelandeschnitten, zur Niederschlagswasserberechnung und zu den Sichtach-
sen erarbeitet. Zugrunde liegt dabei ein stéadtebaulicher Beispielentwurf, der eine ak-
tuelle Geb&audekubatur in Anordnung und Dimensionierung zeigt.

Zu den Abstimmungen zur geplanten Neubahntrasse Dresden-Prag wurden das Mo-
dell herangezogen, bei Vorliegen konkreter Streckenfiihrung wird die Streckenfih-
rung und Tunnellage zu erganzen sein.

Die Visualisierung auf Basis des Arbeitsmodells ergab zum einen eine Luftbildmon-
tage und zum anderen verschiedene Isometrien auf Flachen des Gebietes. Dabei
wurden die Objekte (Gebaude, Gelande, Vegetation usw.) 'gerendert' und fir indivi-
duelle Fragestellungen im Planungsablauf herangezogen.

Abb. 41: Arbeitsmodell, 360° rotierbar
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ol

fe C .
bb. 42: Luftbildmontage

Isometrie

// gerenderte Texturansicht
// Perspektive Stid-West

Abb. 43: Isometrie des Gelandemodells

Weitere Darstellungen sind dem Anhang und der eigefiigten CD zu entnehmen.
Der nachste Bei weiterem Planungsfortschritt sind verschiedene Anwendungsformen mdoglich:
Schritt? .

= Einfligen der konkreten Bebauungsvorhaben

= Visualisierung individueller Perspektiven fiir Marketing oder Offentlichkeitsarbeit

= Beispielmontagen von Gebietsausschnitten

= Publikation von 3D Modellen (aufgrund der Datenmenge eingeschrankt)

= Erstellung von Videoanimationen zur Webimplementierung
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11 Ergebnis - Entwicklungsplan INDEX IV

Als Resultat der Fachplanungen und Abstimmungen zeigt der Entwicklungsplan zum
Realisierungskonzept wesentliche Planungsergebnisse in der Ubersicht. Dabei erfolgte
seit Beginn der Bearbeitung (August 2018) eine stetige Fortschreibung dieses Planes,
dessen abschlieRender Stand 10.12.2019 mit INDEX IV bezeichnet wird.

Legende
INDEX-Plan

LEGENDE BESTAND

Bestandshihe NHN (garm. OTK 14G)
Varkehrsnelz
Sichtachse Barockgarten mit Sichtfeld

Rickbau Vorzug - Hochleitungstrasse 110kY (ENSO)

LEGENDE PLANUNG

-.--w

A1)
180 |

3,10 |
50/45 |

M

HE

| T
PRI R

il

182.8

- -2.3%

:

| | NESSIIN

2weckverbandsgebiet ‘IndustricPark Oberelbe!

befestigte Teilflachen / Baufelder 'IndustricPark Oberelbe!

Kiirzel Baufeld

mittlere Hohe Baufeld NHN

GriBe Baufeld in ha

Emissionskontigente [db{A)] - L(EK) Tag/Nacht
Erschlielungsstraiie mit Einfahrl und Radweg

geplante Héha NHN mit Flachenneigung

Béschung (Standardhohe 3m)

Gas (Hochdruck)

Trinkwasserleitung DN 500

ENSQ 110kV Hochleitungstrasse mit 50m Schutzstreifen

ENSQ Tragmast

ENSQ Winkeltragmast

ENSQO Winkelabzwaigmast

Grinflache fiar Gestallungsmatinahmen aul privatem Grundslick
Grinflache far Gestallungsmatinahmen aul éffentlichem Grundsliick
Kempensationsmaltnahme im dffentlichen Bereich

vorgezegene Kompensationsmafnahme auf privaten Flachen

Strallen- und Wegebegleitbepfianzung (Baumallee)
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Bauflachen —
Zuschnitt

Sonstiges

Kreisstralle K8772

Haupt-
erschlieBung
uber neuen
Knotenpunkt B
172a

Loschwasser

Im Folgenden werden die Ergebnisse fir die Flachen A bis D detailliert:

Vorzugsweise wurde ein quadratisch bis breitrechteckiger Zuschnitt der Bauflachen an-
gestrebt.

Klima- und artenrelevante Fragestellungen sind nicht Gegenstand des Realisierungs-
konzeptes, sondern werden im Zuge des Umweltberichts zum Bebauungsplan betrach-
tet. Die grundlegenden Gutachten dazu liegen bereits vor und kénnen auf der Homepage
des 'Zweckverbandes IndustriePark Oberelbe' eingesehen werden.

Der bedarfsgerechte Ausbau der Kreisstrae K8772 zwischen den Ortslagen Gro3sed-
litz und Pirna sowie innerhalb der Ortslage Pirna wurde nicht betrachtet. Hier besteht
ebenfalls Handlungsbedarf. Allerdings sind dabei umfangreiche kommunale (Pirna) und
Uberregionale Belange (z.B. touristisches Radwegenetz) zu bertcksichtigen. Aus die-
sem Grund ist hierfiir eine gesonderte planerische Betrachtung erforderlich.

Die favorisierte ErschlieRungsvariante ist ein neuer Knotenpunkt mit der B 172a nahe
zur geplanten Grof3flache D Ost. Aufgrund der Verkehrssicherheit und -qualitat wird die
Ausbildung seitlicher Rampen an der B 172a favorisiert, die mit zwei lichtsignalgeregel-
ten Kreuzungen auf die umverlegte KreisstraRe einbinden. Fir die B 172a ist ein neues
Brickenbauwerk von ca.18 m lichte Weite erforderlich.

Sudlich der B 172a fuhrt dann die lage- und querschnittsangepasste, in Nord-Sid-Rich-
tung verlaufende KreisstralRe K8771 zu den groRen Gewerbeflachen. Hier, ca. 230 m
sudlich des Knotenpunktes mit der B 172a gewabhrleistet eine Kreisverkehrsanlage die
Zufahrt in die Flachen D West und D Ost.

Vornehmlich ist die Absicherung des Léschwasserbedarfes im Gebiet nur Uiber Lésch-
wasserbehdlter (vornehmlich unterirdisch) oder Léschwasserteiche abzusichern. Diese
kénnen aus Regenwasserbewirtschaftungsanlagen gespeist werden. Eine getrennte
Fassung wird empfohlen. Lage und GroRRe der Anlagen sind von der tatsachlichen Be-
bauung abhangig. Es besteht eine enge Korrelation mit den Regenwasserriickhaltean-
lagen.
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3
:
il

Realisierungskonzept ‘IndustriePark Oberelbe’ (IPO)

Abb. 44: Enfwicklungsplan Index IV (Original im Anhang)
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Tele- Die Hochspannungstrasse der ENSO Netz AG, die das Zweckverbandsgebiet quert, bie-

kommunikation tet technisch glinstige Voraussetzungen zur ErschlieBung des Hauptgebietes des 'In-
dustrieParks Oberelbe’, da ein 'Glasfasergrundnetz’ ("Glasfaser-Backbone") im Nullleiter
mitgefiihrt wird. Abgangsmuffen von diesem Glasfasernetz befinden sich ca. an jedem
zweiten Mast.

Es ist davon auszugehen, dass die Telekommunikationsunternehmen (u.a. ENSO, Te-
lekom, Vodafone) bei der Erschlie3ung von Flachen des IPO eingebunden bzw. beteiligt
werden und der Ausbau des Breitbandnetzes dann mit der Gesamtinfrastruktur (abhé&n-
gig von den ansiedlungswilligen Firmen) erfolgen wird.

Die erforderlichen Leistungsdaten sind aufgrund des stetigen Fortschrittes der Kommu-
nikationstechnologie nur annahernd zu benennen oder zu prognostizieren: Der derzeitig
angestrebte und gefoérderte Ausbau eines Breitbandnetzes zielt auf Anschlusswerte von
1 Gigabit/Sekunde fiir Gewerbegebiete ab, der 5G Ausbaustandard hingegen soll bis zu
10 Gigabit/Sekunde betragen.

Allgemeines zum Die ermittelten Emissionskontingente werden vor allem auf die GréRRe der jeweiligen Fla-

Larmschutz che berechnet. Die tatsachlich mogliche Schallleistung fallt jedoch zumeist hoher
aus, da die Ermittlung gemaf DIN 45691 aul3er der geometrischen Ausbreitungsdamp-
fung keine weiteren Einflussfaktoren wie Larmschutzwénde oder Gelandebewegungen
bertcksichtigt. Aufgrund der Grof3e der Teilflachen ist zudem die Anordnung der einzel-
nen Schallquellen innerhalb der Teilflachen im weiteren Verfahren bedeutend. Es ist da-
von auszugehen, dass die insgesamt zur Verfiigung stehenden Flachen nicht vollends
mit Schall emittierenden Anlagen bebaut werden. Zudem ergibt sich aus der kiinftigen
Anordnung der Gebaude innerhalb der Flachen ein Minderungspotenzial aus der hieraus
resultierenden Schallabschirmung.

Bei der Erstellung konkreter Bebauungsplanungen bzw. im Genehmigungsverfahren fiir
Unternehmensansiedlungen sind weiterfihrende schalltechnische Untersuchungen er-
forderlich und die Emissionskontingente anzupassen.
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11.1 Dohna - Flache A

Allgemeines

Bauflachen —
GrolRe

Verkehrs-
planung

Technische
Medien

Siedlungswasser-
wirtschaft

Rund 17 ha brutto kdnnen bauplanerisch zum Gewerbegebiet entwickelt werden. Dabei
orientieren sich Art und Anordnung der Flachen an der Gewerbegebietsbebauung sud-
westlich der Reppchenstral3e. Die Teilbauflachen wurden mit Al bis A7 bezeichnet, die
Gliederung beruht vor allem auf der erforderlichen Reliefabstufung des Geléandes.

Die nordlichen 6ffentlichen Grunflachen von rund 1 ha Grof3e und rund 15-35 m Breite
schirmen das Gewerbegebiet zum Ortsrand 'An der Bodlitz' ab. Die privaten Grunflachen
von rund 1,4 ha erganzen die vorhandenen und geplanten 6ffentlichen Gehdlzflachen.
Die Anordnung der Grunflachen und Kompensationsflachen ist Teil der Bebauungspla-
nung und soll Uber diese rechtsverbindlich werden.

Die Flachen Al und A2 sollen rund 3 ha Flache aufweisen, die trennende Anordnung
einer offentlichen Grinflache zwischen den Bauflachen soll die Errichtung von zu grofRen
Hallen auf Flachen Gber 3 ha vermeiden. Eine gestufte Hohenbeschrankungen von 6,5
bis 10 m Gebaudehohe ist vorgesehens. Die Flachen A3.1 und A3.2 (je rund 1 ha) re-
sultieren aus der Gelandeabstufung, die Teilung ist nicht zwingend. Die Flache A4 und
A7 sollen mit mindestens 3 ha ausreichend Platz fur mittelsténdische Ansiedlungen inkil.
Reserveflachen bieten, die Flachen A5 und A6 betragen je rund 2 ha.

Die ErschlieBung gegenlber der Einmindung zum stdwestlichen Bestands-Gewerbe-
gebiet verlauft ca. 100 m in nordéstlicher Richtung und wird als Ringstral3e von 750 m
Lange mit 17,5 m Breite (inkl. Geh-/Radweg und Griinstreifen) angelegt.

Fur den Knotenpunkt S178/Reppchenstral3e wird aufgrund des Verkehrsaufkommens
derzeit eine Kreuzung mit Lichtsignalanlage fur erforderlich erachtet.

Der bestmogliche Anschlusspunkt befindet sich an der Zufahrt zur Reppchenstral3e. Die
Anschlusswerte sind: bis 5 MW Elektroenergie aus dem Ortsnetz; 5 MW Gasenergie aus
Bestandsnetz moglich, bis 20 MW bei Neuerrichtung einer Regelstation. Bis 10 m3/h
Trinkwasser sind aus dem Ortsnetz mdglich.

Die Ableitung des Abwassers ist Gber das Ortsnetz Dohna bei Minimalausbau der Ge-
werbeflachen moglich, hohere Anschlusswerte erfordern einen Ausbau von Netz und
Pumpstationen.

Im nérdlichen Bereich sind Wasserriickhaltungen auf privaten und éffentlichen Flachen
zwingend herzustellen, um abflieRendes Niederschlagswasser zurickzuhalten. Dazu
zahlen private RickhaltemalBnahmen, wie z.B. extensive Dachbegrinung mit nachge-
schalteter Rigole zur Sammlung von Brauch- oder Léschwasser, Mulden-/Rigolenversi-
ckerungen in verschiedenen Arten oder die Anlage von Teichen.

Fur die gemeinschaftlichen Flachen sind RiickhaltemalRnahmen im Bereich der 6ffentli-
chen Grunflachen erforderlich, hier bieten sich die umfangreichen Kompensationsfla-
chen im Norden der Flache A an. Die Rickhaltung von Niederschlagswasser von offent-
lichen Stralen erfolgt im Begleitgrin durch Mulden-Rigolenversickerung. Konkrete

3 Fachteil Sichtachsenanalyse zum Umweltbericht Bebauungsplan Nr. 1
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MaRnahmen sind durch das zu erstellende Regenwasser-Bewirtschaftungskonzept fest-
zulegen.

’v?,_,_
P S\ Flache A
. N NN 3 o1l PP
siehe Bereich Il - Teil 1: TR

Technische Medien Fliche A

méglicher Anschlusspunkt
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=
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Larmschutz Larmbeschrankungen* bestehen vor allem auf den Flachen Al bis A3 mit 50 dB(A) tags
und 45 dB(A) nachts. Die Flachen A6 und A7 dirfen 60 bzw. 61 dB(A) tags bzw. 52
dB(A) nachts emittieren. Aktive SchallschutzmalRhahmen (z.B. Larmschutzwéande, Ge-
baudeanordnung) wurden aufgrund fehlender Kenntnis Uber die Ansiedlungsvorhaben
bislang nicht eingerechnet. Eine Larmbelastung der Wohngeb&ude 'An der Bodlitz' kann
bei Einhaltung der Emissionsrichtwerte ausgeschlossen werden.

Gelénde- Die geplante Abstufung des Gebietes von 180 m NN bis 192 m NN im Schnitt ermdglicht

profilierung Flachen von mindestens einem, vorzugsweise drei Hektar Flache mit einer 2,5%igen
Gelandeneigung. Bodenabtrag erfolgt insbesondere im Bereich der Flachen A4 bis A7,
Auftrag im Bereich der Flachen Al bis A3. Ein Massenausgleich ist auf der Flache A
selber moglich. Naturnahe Bdschungen mit heimischen Baustoffen entstehen vor allem
im Bereich der 6ffentlichen Griinflachen nach Norden und im Slidwesten.

Sichtschutz Nach Norden ist die Errichtung einer dauerhaften, eingegriinten Sichtschutzwand von
funf Meter Hohe zum Schutz vor Licht- und Bewegungsstérungen von den Gewerbefla-
chen, in Richtung Nordwesten vorzusehen. °

4 Zur Orientierung: Immissionsrichtwerte nach DIN 18005: Industriegebiet 70/70 dB(A), Gewerbegebiet 65/50 dB(A)
5 Fachteil Sichtachsenanalyse zum Umweltbericht Bebauungsplan Nr. 1
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11.2 Heidenau - Flache B

Allgemeines

Bauflachen —
Grofe

Verkehrs-
planung

Technische
Medien

Siedlungswasser-
wirtschaft

Rund 15 ha brutto kdnnen bauplanerisch als Gewerbegebiet entwickelt werden. Die Teil-
bauflachen wurden mit B1 bis B6 bezeichnet, die Gliederung beruht vor allem auf der
ErschlieBung, Zuschnitt und ZielgroRe der Bauflachen. Offentliche Griinflachen am Nor-
drand von rund 3.000 m2 und rund 15 m Breite schirmen das Gewerbegebiet zum Orts-
rand von Grof3sedlitz ab. Zudem sind breite Pflanzungen von 30 m (@stlich von B5) bzw.
20 m (6stlich von B6) am Neubauernweg als Sichtschutz vorgesehen. Eine ergénzende
Durchgriinung erfolgt durch den 6ffentlichen Grinstreifen zwischen den Teilflachen B1
und B2.

Die Flache B1 mit Uber 6 ha Flache soll siedlungsfern die Ansiedlung mittlerer Betriebe
inkl. Reserveflachen ermdglichen. Die Flachen B2 und B4 bieten mit rund 3 ha ausrei-
chend Platz fir mittelstandische Ansiedlungen, die Flache B5 betragt rund 2,3 ha. Die
Flache B6 mit rund 6.000 m2 kann u.a. als Ausweichparkplatz zum Barockgarten Grol3-
sedlitz entwickelt werden.

Die ErschlieBung erfolgt iber den Neubauernweg mittels einer ca. 460 m langen Stich-
stral3e nach Westen. Den Abschluss bildet eine Wendeanlage, die fur Sattelziige aus-
gelegt ist. Die ErschlieBung wird in 17,5 m Breite (inkl. Geh-/Radweg und Griinstreifen)
angelegt. Darlber hinaus gibt es eine Geh- und Radwegeverbindung von der Wende-
anlage zum Schilfteichweg.

Die querende Hochspannungsleitung soll auf 1.700 m an die Autobahn verlegt werden
und die ErschlieRung durch ein neues Umspannwerk, vorzugsweise in Flache D West
gelegen, abgesichert werden. Die Anschlusswerte werden dabei bis 5 MW Elektroener-
gie angesetzt, sind aber bis 20 MW mdglich. Fir die Gasversorgung (bis 20 MW) ist eine
neue Regelstation an der querenden Hochdruckgasleitung erforderlich. Trinkwasser
kann mindestens bis zu 20 m3/h Uber das Ortsnetz abgesichert werden. Bei einem ge-
werblichen Minimalausbau kann die Ableitung des Abwasser Uber das Ortsnetz Dohna
erfolgen, héhere Anschlusswerte erfordern einen Ausbau von Netz und Pumpstationen.
Engpéasse im nachgelagerten Netz sind mit den kommunalen Abwasserentsorgern noch
zu klaren.

Die Gelandeprofilierung bewirkt eine deutliche Rickhaltung der Abflussspitzen in Rich-
tung Knickwitzgriindel. Mit den baurechtlich festzusetzenden RiickhaltemaRnahmen auf
privaten und o6ffentlichen Flachen kann die erhéhte Niederschlagswassermenge schad-
los gehalten und dosiert abgegeben werden. Auch hier sind z.B. extensive Dachbegri-
nung mit nachgeschalteten Rigolen zur Sammlung von Brauch- oder Léschwasser, Mul-
den-/Rigolenversickerungen in verschiedenen Arten oder die Anlage von Teichen sinn-
voll. Offentliche Griinflachen an der Nordgrenze des Gebietes bieten allerdings wegen
der Uberschaubaren GroRRe nur geringe wasserwirtschaftliche Entwicklungsmdaglichkei-
ten. Die Rickhaltung des Niederschlagswassers von 6ffentlichen StraBen erfolgt im Be-
gleitgriin durch Mulden-Rigolenversickerung. Konkrete MalBnahmen sind durch das zu
erstellende Regenwasser-Bewirtschaftungskonzept festzulegen.

www.kasparetz.de |61



http://www.kasparetz.de/

Realisierungskonzept 'IndustriePark Oberelbe' - Zusammenfassung | 10.12.2019

Larmschutz

Gelande-
profilierung

Eine Larmbeschrankung fur Gewerbe besteht vor allem auf der Flache B5 mit 54 dB(A)
tags und 45 dB(A) nachts. Die Flache B6 weist gegentber B5 noch geringere Emissi-
onskontingente auf, sie soll allerdings nicht der Gewerbeansiedlung dienen. Die Flachen
B1, B2 und B4 dirfen 62 dB(A) tags bzw. 52 dB(A) nachts emittieren.

Aktive SchallschutzmaRnahmen (z.B. Larmschutzwande, Gebaudeanordnung) wurden
aufgrund fehlender Kenntnis der Ansiedlungsvorhaben bislang nicht eingerechnet. Eine
Larmbelastung der Wohngebdude am 'Neubauernweg' und des Barockgartens Grol3-
sedlitz kann bei Einhaltung der Richtwerte ausgeschlossen werden.

Das Gebiet wird in einer Hohenstufe von 210 m NN entwickelt. Bodenabtrag erfolgt ins-
besondere im Bereich der Flachen B5, Auftrag im Bereich der Flachen B1. Ein Massen-
ausgleich ist auf der Flache B allein méglich. Naturnahe Béschungen bis 6 m Hohe mit
heimischen Baustoffen entstehen vor allem zum Schilfteichweg und in westlicher Rich-
tung. Zum konkreten Bauvorhaben kénnen die Geldndeneigungen der Teilflichen ange-
passt und damit die Béschungshdhen verringert werden.

Hohenbeschrankungen® fir Gebaude werden fir die Teilflachen B5 (max. 10 m), B2
(max. 15m) und B1 (max. 20 m) festgelegt.

5 Fachteil Sichtachsenanalyse zum Umweltbericht Bebauungsplan Nr. 1
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Abb. 46: Ausschnitt Flache B aus Entwicklungsplan Index IV (Original im Anhang)
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11.3 Pirna - Flache C

Allgemeines

Bauflachen —
Grofe

Verkehrs-
planung

Technische
Medien

Rund 21 ha brutto Industrieflachen kénnen bauplanerisch an der Kreisstra3e entwickelt
werden. Dabei orientiert sich die Anordnung an der ErschlieBungsstraRe, mit dem Ziel
attraktive Flachenzuschnitte zu erhalten. Die Teilbauflachen wurden mit C1 bis C5 be-
zeichnet.

Die vorhandene Hecke zwischen Kreisstrae und B 172a, die auf den Wildtunnel der
BundesstralRe fuhrt, wird auf 40 m Breite vergrof3ert. Diese 6ffentliche Grunflache wird
durch den Zweckverband errichtet und langfristig erhalten.

Die Teilflachen C2 mit Gber 9 ha und C3 und C4 mit zusammen rund 6 ha Grofe sollen
gréReren Ansiedlungen inkl. Reserveflachen zur Verfligung stehen. Auch die Teilflachen
C1 mit rund 4 ha und C5 mit 2,5 ha bieten grof3ziigigen Ansiedlungen Platz.

Die ErschlielBung der Flachen erfolgt einzeln von der hier in Ost-West-Richtung verlau-
fende, bestehende KreisstraRe K8772. Ein bedarfsgerechter Ausbau der Kreisstral3e
K8772 ist erforderlich und soll mit einem begleitenden Radweg erfolgen. Hierzu sind
ergédnzend zum Verkehrstechnischen Realisierungskonzept unter Einbeziehung der
StraRenbauverwaltung Planungen und Abstimmungen erforderlich.

Teilflache C5 soll durch hohere Masten von der querenden Hochspannungsleitung ent-
lastet werden, der Mast auf der Flache soll entfallen. Die Elektro-Erschliel3ung von 5-10
MW (max. bis 20 MW) erfolgt durch ein neues Umspannwerk in Flache D West. Fir die
Gasversorgung ist im Zuge des StralRenbaus eine Anbindung an die Regelstationen in
Flache B oder Flache D West erforderlich. Die Anbindmaoglichkeiten von Trinkwasser
entsprechen denen der Gasanbindung.

Die Ableitung von Schmutzwasser ist (unabhangig vom Wasserbedarf zukiinftiger Be-
triebe) derzeit nicht Giber das Bestandsnetz von Pirna zu realisieren, da die Aufnahme-
fahigkeit der Bestandsleitungen bereits ausgeschopft ist. Die Uberleitung kleinerer
Mengen von Pirna nach Dresden-Kaditz wére aus hydraulischer Sicht moglich. Durch
Ausbindung von Regenwassereinleitungen aus dem Mischwassernetz in Pirna kdnnten
zusatzliche Kapazitaten geschaffen werden. Die Durchleitung durch Pirna ist dagegen
derzeit nicht mdglich.

Eine Ableitung von 57 I/s steht im Rahmen der derzeitigen Vertragsvereinbarungen zwi-
schen Pirna und Dresden zur Verfigung, die angesetzte minimale und mittlere Anforde-
rung fur die Flachen C (und D) kann aus hydraulischer Sicht realisiert werden. Da die
Entwicklung des 'IndustriePark Oberelbe' stufenweise geplant ist und somit eine Uber
Jahre gestreckte ErschlieBung erfolgen wird, "bestehen fir die ersten Ansiedlungswilli-
gen zumindest begrenzte Moglichkeiten" laut der Stadtentwasserung Dresden.
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Siedlungswasser-
wirtschaft

Larmschutz

Gelande-
profilierung

Die potenziell h6here Niederschlagsabflussmenge von Flache C, die sich auf 2,1 m3/s
um rund 50 % erhéht, ist durch private und 6ffentliche Wasserriickhaltungen aufzufan-
gen. Die 6ffentlichen Griinflachen sind in Flache C wenig geeignet zur Niederschlagsre-
tention, daher sind vor allem private Riickhaltemaflinahmen, wie z.B. extensive Dachbe-
grinung, Mulden-/Rigolenversickerungen oder die Anlage von Teichen erforderlich.
Konkrete MaRnahmen sind durch das zu erstellende Regenwasser-Bewirtschaftungs-
konzept festzulegen.

Larmbeschrankungen fir eine Industrieansiedlung bestehen vor allem auf der Flache C1
mit 62 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts. Die Flachen C3 bis C5 diirfen bis 66 dB(A) tags
bzw. 53 dB(A) nachts emittieren. Die nachtlichen Beschrankungen sind deutlich. Aktive
SchallschutzmaRnahmen (z.B. Larmschutzwénde, Gebaudeanordnung) wurden auf-
grund fehlender Ansiedlungsvorhaben bislang nicht eingerechnet. Eine Larmbelastung
der Kleingéarten an der Dippoldiswalder StraRe und der Wohnbebauung GroRRsedlitzer
Stral3e kann bei Einhaltung der Richtwerte ausgeschlossen werden.

Die Erschliel3ung der Teilflachen von der KreisstraRe aus, die vom Hochpunkt von ca.
195 m NN an der Abzweigung nach Krebs Richtung Westen und Osten abféllt, soll vor-
zugsweise jeweils héhengleich erfolgen. Daher werden die Teilflachen auf 180, 181,
190, 193 und 195 m NN im Mittel angesetzt, jeweils mit 2,5 % Gefalle. Béschungen bis
zu 4 m Hohe entstehen vor allem nach Osten zur Motorcross-Strecke, zur B 172a und
zum Grunkorridor zwischen C2 und C3.

Ein moglicher interner Massenausgleich fur Flache C wurde zugunsten einer Massen-
verlagerung von Flache D West verworfen. Rund 290.000 m3 Bodenauftrag wurden fir
den Abtrag der sudlich gelegenen Bauflache D3-D5 hier (Einbau der Massen insb. in
Teilflache C1 und C2) einkalkuliert.
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Abb. 47: Ausschnitt Flache C aus Entwicklungsplan Index IV (Original im Anhang)
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11.4 Pirna - Flache D Ost

Allgemeines

Bauflachen —
Grofe

Verkehrs-
planung

Technische
Medien

Mit Uber 63 ha brutto bieten die Flachen D1 und D2 zusammen die umfangreichsten
Ansiedlungsmdglichkeiten fir Gro3standorte als Industriegebiet. Sie besitzen eine klare
kompakte ErschlieBung mit kurzer Anbindung an den geplanten Knotenpunkt zur
B 172a. Die mit 8,8 ha umfangreichen Kompensationsflachen, davon 6,7 ha private Fl&-
chen schirmen das Vorhaben allseits ab und bieten Flache fir Rickhalte- und Versicke-
rungsmaf3nahmen.

Die Flache D1 soll mit tber 50 ha Gro3e groRvolumige Industrieansiedlungen ermégli-
chen. Die Flache D2 nimmt 11 ha ein und kann separaten Ansiedlungen dienen oder der
GrolRansiedlung zugeschlagen werden.

Die ErschlielRung innerhalb von D Ost erfolgt durch die rund 320 m lange, in 6stlicher
Richtung verlaufende ErschlieBungsstralRe. Die Anbindung an die verlegte K8771 erfolgt
Uber eine Kreisverkehrsanlage im 'IndustriePark-Zentrum'. Den Abschluss bildet eine
Wendeanlage, die fir Sattelzlige ausgelegt wird. Dieser Streckenabschnitt wird im Quer-
schnitt als Industriestra3e mit 21,5 m Breite angelegt.

Die Hochspannungsleitung soll auf rund 2.300 m an die B 172a verlegt werden, damit
entfallen Maststandorte und Beschréankungen auf den geplanten Bauflachen. Fir den
GroR3standort D Ost wird der Investor i.d.R. selber ein Umspannwerk errichten. Es wird
von einem Bedarf zwischen 20 bis 40 MW ausgegangen.

Die Gasversorgung (bis 80 MW mdoglich) erfolgt Uber eine neue Regelstation an der
Hochdruckleitung. Die Anbindemdglichkeit von Trinkwasser (bis zu 125 m?3/h) ist an die
Hauptwasserleitung an der KreisstraRe nach Krebs gegeben.

Die Ableitung von Schmutzwasser ist analog wie fur Flache C derzeit nicht Uber das
Bestandsnetz von Pirna zu realisieren. Trotz Uberleitungskapazitaten nach Dresden-Ka-
ditz (bis 57 I/s) sind Abstimmungen und Konzepte bei den kommunalen Abwasserent-
sorgern erforderlich.
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Siedlungswasser- Die Gelandeprofilierung wiirde die Niederschlagswasserableitung in das Lindigt-Grindel

wirtschaft deutlich verringern, Abflussstrome und Mengen waren geringer. Fir das Merbitzens-
Grindel hingegen wiirde sich der Spitzenabfluss auf 6,4 m3/s um das Viereinhalbfache
erhéhen. Daher sind auf den privaten Bauflache D1 und D2 ausreichende Wasserriick-
haltungen zwingend herzustellen, um abflieRendes Niederschlagswasser zuriickzuhal-
ten und die veranderten Abflussverhaltnisse auszugleichen.

Konkrete MaRnahmen, wie z.B. extensive Dachbegriinung mit nachgeschalteten Rigo-
len, Mulden-/Rigolenversickerungen oder die Anlage von (L6sch-)Teichen, sind durch
das zu erstellende Regenwasser-Bewirtschaftungskonzept festzulegen.

RuckhaltemaRnahmen von gemeinschaftlichen Flachen erfolgen im Bereich des 6ffent-
lichen StraRen-Begleitgriins (Mulden-/Rigolenversickerung) sowie durch Ruckhaltesys-
teme auf den umfangreichen Kompensationsflachen im Osten der Flache D.

Larmschutz Die GroR¥flache D1 wurde zur Kontingentierung in drei etwa gleich grof3e Teilflachen ge-
teilt, um eine Staffelung von Larmemittenten zu erméglichen. Daher sind im 6stlichen
Bereich grofiere Einschrankungen mit 60 dB(A) tags und 48 dB(A) nachts gegeben. Die
westlichen Bereiche der Flache D Ost weisen zulédssige Emissionspegel von 64 dB(A)
tags und 50 dB(A) nachts auf. Auch hier wurden keine aktiven SchallschutzmalRhahmen
(z.B. Larmschutzwande, Gebaudeanordnung) aufgrund fehlender Kenntnisse tber An-
siedlungsvorhaben eingerechnet. Die Ausweisung von Zusatzkontingenten’ von bis zu
15 dB(A)/m?2 nachts ist in Richtung Pirna maglich.

Eine Larmbelastung der Siedlungen 'Krebs' und 'Oberlindigt’ kann bei Einhaltung der
Richtwerte ausgeschlossen werden.

Gelande- Ansatz ist die ungeteilte Ebenheit der Gesamtflache D1, im Idealfall auch auf der Flache

profilierung D2. Eine Neigung von 2,0% ergibt 6stliche Boschungshéhen von rund 7 bis 8 Hdhenme-
tern. Selbstredend ist eine durchgehende Gesamtneigung der Flache von der Art und
Grole der geplanten Baukdrper abhéngig und evtl. gar nicht in vollem Umfang erforder-
lich. Die dstlichen, ungiinstig geschnittenen und abseits liegenden Grundstucksbereiche
sollen als gebdschte Grinflachen gestaltet werden. Nach Siden liegen die Bauflachen
D1 und D2 unter dem angrenzenden Bestandsgelande, mit einer Hohenkante zwischen
5 und 8 Héhenmetern. Der Abtrag erfolgt im stdlichen, der Auftrag im nordlichen Bereich
der Flache D1. Der Massenausgleich fir D1 und D2 wird damit intern méglich.

Hohenbeschrankungen® fur Gebaude werden fur stidwestliche Teile der Flache D2
(max. 7 m) festgelegt.

7 Nach DIN 45691 Anhang A.2 kénnen fur Immissionsorte zuséatzlich héhere Immissionen zugelassen werden, wenn Immissionskontin-
gente deutlich unter den Planwerten liegen. Ergeben sich also aus der Modellberechnung signifikant geringere Immissionswerte zum
Beispiel fir eine Wohnbauflache als es nach den Richtwerten der DIN sonst zulassig wéare, ermdglicht die DIN 45691 eine héhere Be-
messung (Zusatzkontingente) durch sogenannte Richtungssektoren. Dabei wird von einem Punkt im Plangebiet ausgehend ein 360°
Umkreis in einzelne Sektoren zerlegt, in denen gestaffelt, zusatzliche Schallkontingente durch die Modellberechnung ermittelt werden. In
der vorliegenden Untersuchung ist dies der Fall (vgl. Schallgutachten EIBS, Tabelle 6 und 7, Seite 12f). Die rechnerische Herleitung ist
dem Fachgutachten zu entnehmen.

8 Fachteil Sichtachsenanalyse zum Umweltbericht Bebauungsplan Nr. 1
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11.5 Pirna - Flache D West

Allgemeines

Bauflachen —
Grofe

Verkehrs-
planung

Technische
Medien

Rund 21 ha brutto kénnen bauplanerisch als Industriegebiet entwickelt werden. Dabei
orientieren sich Art und Anordnung der Flachen D3 bis D5 an der Erschlieungsstich-
stral3e. Die Flachen D3 bis D5 unterliegen mehreren Einschréankungen (u.a. Héhenent-
wicklung geplanter Gebaude wg. Sichtachsen Barockgarten, Schutzkorridor Hochspan-
nungstrasse, Zuschnitt). Wegen der Sichtachsen ist der notwendige Bodenabtrag (zu-
zuglich unklarer Grundgesteinshdhe) zur Sicherung von Gebaudehdhen von 5 m auf D3
und D5 6stlicher Teil, bzw. 11 m auf D5 westlicher Teil erheblich. Allerdings sind die
Larmkontingente hier fur eine Industrieansiedlung gunstig.

Die Flache D3 soll mit rund 6 ha mittelstandischen Unternehmen Ansiedlungsmdoglich-
keiten inkl. Reserveflachen bieten. Die Flachen D4.1 und D4.2 (je rund 1,3 ha) resultie-
ren aus der Standortsuche fir ein Umspannwerk, die Teilung ist nicht zwingend. Die
Flache D5 mit Gber 10 ha ist gelandebedingt als langgestrecktes Rechteck ausgebildet.

Die innere ErschlieBung erfolgt Uber eine Kreisverkehrsanlage der verlegten K8771
durch eine rund 390 m in westlicher Richtung verlaufende Stichstral3e von 21,5 m Breite
mit beidseitigem Geh- und Radweg. Den Abschluss bildet eine Wendeanlage, die fur
Sattelzlige ausgelegt wird.

Zur 0.g. Verlegung der Hochspannungs-Freileitung an die B 172a ist das 'Abschwenken’
der Freileitung bereits in Flache D West geplant, so dass sowohl die Teilflache D4 als
auch der Freileitungsstich Richtung Umspannwerk GroR3sedlitz durch neu zu errich-
tende, hohere Masten entlastet wird. Flache D West soll als Standort fur ein neu zu
errichtendes Umspannwerk dienen. Es wird von einem Gesamtanschlusswert unter 10
MW ausgegangen, héhere Anschlusswerte (bis 20 MW) wéren aber durch das neue
Umspannwerkes auch zu realisieren.

Die Gasversorgung (bis 80 MW mdglich) erfolgt ebenso Uber eine neue Regelstationen
an der Hochdruckleitung. Die Anbindméglichkeit von Trinkwasser (bis zu 125 m3/h) kann
an die Hauptwasserleitung an der Kreisstral3e nach Krebs erfolgen.

Die Ableitung von Schmutzwasser ist analog wie fur Flache C und D Ost derzeit nicht
tiber das Bestandsnetz von Pirna zu realisieren. Trotz Uberleitungskapazitaten nach
Dresden-Kaditz (bis 57 I/s) sind Abstimmungen und Konzepte bei den kommunalen Ab-
wasserentsorgern erforderlich.
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Siedlungswasser-
wirtschaft

Larmschutz

Gelande-
profilierung

Die Gelandeprofilierung (mit Hangkante und Nordbdschung an der sudlichen Grenze)
erzeugt eine Abflussentlastung, insbesondere flir hangabwarts gerichtete Stromungen
nach Krebs. RiickhaltemaBnahmen von gemeinschaftlichen Flachen erfolgen im Bereich
des offentlichen Stralen-Begleitgriins (Mulden-Rigolenversickerung) sowie durch Riick-
haltesysteme im Bereich des zentralen Kreisverkehrs. Auf den privaten Bauflache D3
bis D5 sind ausreichende Wasserriickhaltungen zwingend herzustellen, um abflieRen-
des Niederschlagswasser zurlickzuhalten. Die Riickhaltung von 6ffentlichen Strafl3en er-
folgt im Begleitgriin durch Mulden-Rigolenversickerung.

Konkrete Maf3nahmen, wie z.B. extensive Dachbegriinung mit nachgeschalteter Rigole,
Mulden-/Rigolenversickerungen oder die Anlage von (Ldsch-)Teichen, sind durch das
zu erstellende Regenwasser-Bewirtschaftungskonzept festzulegen.

Die drei westlichen Flachen D3 -D5 weisen durchgehend hohe zulassige Emissionspe-
gelvon 67 dB(A) tags und 52 dB(A) nachts auf. Eine Larmbelastung der Siedlung 'Krebs'
und des Barockgartens kann bei Einhaltung der Richtwerte ausgeschlossen werden.

Die Baufelder D3 bis D5 westlicher Teil sollen in gleicher Héhe (192 m NN) ausgefuhrt
werden. Damit diese Teilflachen dieses niedrigere Baufeldniveau erreichen und Konflikte
zu den Sichtachsen des Barockgartens vermieden werden, ist ein deutlicher Bodenab-
trag erforderlich. Der westliche Bereich von D5 kann auf3erhalb des 197m-Sichtkorrido-
res dem Bestandsrelief entsprechend auf 195 m NN wieder angehoben werden. Gelan-
deneigungen von 2,5 % wurden eingerechnet. Nach Siden liegen die Bauflachen D3
und D5 unter dem angrenzenden Bestandsgelande, mit einer Héhenkante bis 5 m. Der
Abtrag erfolgt nahezu auf der gesamten Flache D West, rund 290.000 m3 Boden wurden
zum Wiedereinbau in Flache C eingerechnet, rund 300.000 m?3 Boden sind abzufahren.
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Abb. 49: Ausschnitt Flache D West aus Entwicklungsplan Index IV (Original im Anhang)
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12 Kosten

Die Kostenzusammenstellung erfolgte durch die Stadtentwicklungsgesellschaft Pirna
mbH und beinhaltet auch Kostentitel, die nicht Gegenstand des Realisierungskonzeptes

sind.
Kostenuibersicht IndustriePark Oberelbe (140 ha Gewerbe- u. Industriefliche), Stand 02/2019
| StralBe T€
1 auBere ErschlieBung mit Knotenpunkt fir Auf- und Abfahrt B 172a, sowie einer 17.468.00
Sichtachse mit Wendeschleife in die Flache D hinein : !
Anpassung vorhandener Strafen in Abschnitten: 1. K 8772 im Bereich Nord- Auf- und
2 | Abfahrt B 172a, K 8771 im Bereich Unterfiihrung der B 172a sowie der Durchquerung 11.424,00
des Plangebietes und der Andienung von GroRsedlitz, mit Geh- und Radwegen
innere ErschlieBung von 140 ha Gewerbeflachen, inkl. Offentlichen Parkplatzen, Geh-
3 | und Radwegen, inkl. Z.T. erheblichen Gelandebewegungen, inkl. Aufwand fiir bis zu 14.700,00
100 % Regenwasserrickhaltung mit spez. Zisternen
4 Sonst. BaumaRnahmen u.a. Sicht- und Larmschutzmal3inahmen, Gelandemodellie- 7.000.00
rung, Verlangerung vorh. Wild-Unterfihrung B 172a ) !
Summe I) TE| 50.592,00
II) Medien
Strom 5 | ErschlieRung 140 ha Gewerbeflachen und Umverlegung 110 kV 12.000,00
Gas 6 | ErschlieRung 140 ha Gewerbeflachen 3.450,00
Niederschlagswasserentsorgung und Riickhaltung fir kleingliedrige Gewerbeflachen,
Wasser- 7 Zisternen-Ldsung, AW-Behandlungsanlage, Neubau Brunnen im Gelande mit Pump-/ 20.575.00
management Loschwassertechnik (Voraussetzung: Hydrologischer Nachweis und Vertraglichkeits- ) ’
gutachten), in Kombination mit Léschwasserteich- und Zisternennutzung
Trinkwasser 8 | Leitungsnetz entlang der ErschlieBungsachsen sowie Hinfiihrung neu 3.210,80
Summe ll) T€E| 39.235,80
[lI) Grinordnung
- ; Gestaltung von Grinflachen und GroRgriin innerhalb des Gebietes, AuRere Einbin-
Grunordnerische 9 | dung des Gebietes durch Griinverbindungen z.T. in Kombination mit Rad- und FuBwe- 3.502,55
MaRnahmen gen
Kompensations- 10 | Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in direktem Umfeld des ErschlieBungsgebietes 3.680,00
malnahmen
11 | ErsatzmaRnahmen im weiteren Umfeld des ErschlieBungsgebietes 2.070,00
Summe lll) T€ 9.252,55
Zusammenstellung Grobkosten BaumalRnahmen
| ErschlieRung Strake 50.592,00
1] ErschlieRung Medien 39.235,80
IIl | Grinordnung. ErsatzmaRnahmen 9.252,55
Summe MaRnahmen I-lll in T€, brutto | 99.080,35
Vorbereitende und umsetzungsbegleitende Planungen und Dienstleistungen
Summe Baunebenkosten (Planungskosten inkl. Fachgutachten) in T€ psch. 22% inkl.
IV) | vertiefender Hydrologischer Gutachten, Vertréaglichkeitspriiffungen FFH, NSG, LSG, in- | 21.797,68
genieurtechnische Planungen und zugehérige Gutachten
V) | Realisierungskonzept fiir den IPO mit 140 ha, Eigenanteil ZV 75,00
vorbereitende und verbindliche Bauleitplanung fur den Standort 140 ha inkl. zugehori-
VI) | ger Fachgutachten (Landschaftsplan, Griinordnungsplan, Umweltbericht) — 'Rahmen- 1.330,00
bebauungsplan' (Ph 1 u. 2), danach Teil-B-Plane, parallel FNP-Anderungen
vil) Marketingkonzept inkl. Medienfécher, mit Zielbranchen, Leitbild-, Logo- und Slogan- 219.00
Entwicklung, Standortbroschire, sowie erste Vermarktungsschritte !
VIl | Projektsteuerung (realisierungsbegleitend fiir die Dauer von 5 Jahren) 330,00
IX) | Vorbereitung und Begleitung Grunderwerb (fiir die Dauer von fiinf Jahren) 321,00
Summe MaRnahmen IV-IX in T€, brutto | 24.072,68
Summe Investitionen gesamt | 123.153,03
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13 Ausblick
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Mit Abschluss des Realisierungskonzeptes zum geplanten ‘IndustriePark Oberelbe’ lie-
gen zahlreiche Fachgutachten und Untersuchungen vor, die Vorgaben fir den weiteren
Planungsablauf geben.

Parallel zur Erarbeitung des Realisierungskonzeptes wurde 2018/2019 die Erarbeitung
des Umweltberichtes mit Strategischer Umweltprifung und Eingriffsbilanzierung begon-
nen. Hierbei wurden u.a. die Belange Okologie, Klima, Artenschutz und Sichtachsen ab-
gepruft. Im Aufstellungsverfahren war eine Riickkoppelung mit den Fachplanern des Re-
alisierungskonzeptes gegeben. Weitere Fachplaner, wie z.B. fiir die Artenerfassungen
und die klimatischen Betrachtungen, wurden einbezogen.

Der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 1 des 'Zweckverbandes IndustriePark
Oberelbe’ fiihrt nun die gesamten Erkenntnisse zusammen und legt die Festlegungen
bauplanungsrechtlich zunéchst im Vorentwurf dar.

Zu diesem formlichen Bebauungsplanverfahren werden gesetzlich vorgegebene Beteili-
gungen durchgefuhrt: sowohl die Trager 6ffentlicher Belange wie auch betroffene Burger
erhalten im Verfahren die Méglichkeit inre Anregungen und Bedenken zu &uf3ern.

Geplant ist es, die weitere Bebauungsplanung dann in Teilabschnitten fur die Flachen
A, B und C/D getrennt fortzufiihren. Zu diesen Teilbebauungsplanen werden dann zur
Darstellung der GrinmaRnahmen Grinordnungsplane erarbeitet werden. Die parallele
Ausgliederung von Teilen des 'IndustrieParks Oberelbe' aus dem Landschaftsschutzge-
biet ist erforderlich.

Die Mal3gaben der Bebauungspléne erhalten nach Fertigstellung und Beschlussfassung
dann Rechtsverbindlichkeit flr die ErschlieBung und Bebauung des Gewerbe- und In-
dustriebetriebes.

Um die im Realisierungskonzept aufgezeigten weiteren Planungserfordernisse umzu-
setzen sind dartber hinaus die nachfolgenden Planungen/ Abstimmungen anzuschlie-
Ren:

= Regenwasser-Bewirtschaftungskonzept

=  Objektplanung zur Abfahrt von der B 172a inkl. dem erforderlichen Briickenbau-
werk und entsprechende Abstimmungen mit dem LASuV

=  Planungsverfahren zur Verlegung der Trasse und Hoherlegung einzelner Masten
durch die ENSO Netz GmbH

=  Fortschreibung der Abwasserkonzepte der Entsorgungsunternehmen bzw. Stadte
sowie entsprechende Abstimmungen und Anpassungen des Konzeptes in die Lan-
deshauptstadt Dresden

=  Weitergehende Bodenanalysen im Raster (5x5 oder 10x10 m) zur Erreichung von
Planungssicherheit in der Ausfihrungsplanung der ErschlieRungsplanungen

=  Erschlielungsplanung zur GesamterschlieBung fur Verkehr, Geléande, Trinkwas-
ser, Loschwasser, Breitbandversorgung, Gas etc.

=  Objektplanung zu den griinordnerischen MaRnahmen sowie zu den Ausgleichs-
und ErsatzmalRnahmen.
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Die vorbenannte Liste bezieht sich auf die Erkenntnisse, die im Rahmen der Erarbeitung
des Realisierungskonzeptes gewonnen werden konnten. Das weitergehende einzelne
Fachgutachten noch zuséatzlich erforderlich werden, ist nicht auszuschlieRen.
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14 Quellen

Angaben zu den Quellen entsprechend der Fachteile Bereich | bis Ill (siehe gesonderte Mappen).
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[7]
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[1]
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[4]

5]

[6]
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Bereich ll-1 Technische Medien

Entwicklungsplan Index IV. Ergebnis und Konsensplan zum Realisierungskonzept 'IndustriePark Oberel-
be', Arbeitsstand Oktober 2019.

Zweckverband 'IndustriePark Oberelbe' 2018: Bebauungsplan Nr. 1 des Zweckverbandes 'IndustriePark
Oberelbe', Entwurfsfassung, Stand Oktober 2019

Angaben der ENSO Netz GmbH, 2018-2019 (vgl. Protokolle im Anhang)

Auskunft Zweckverband Wasserversorgung Pirna/Sebnitz 2019

Auskunft Stadtwerke Pirna SWP GmbH 2019

Angabe Birgermeister Dohna Dr. Ralf Muller, Schreiben vom 02.6.2019

Auskunft Zweckverband Wasserversorgung Pirna/Sebnitz. Email vom 02.10.2019.

Auskunft Stadtentwasserung Dresden GmbH. Schreiben vom 14.09.2019 an die Stadtwerke Pirna GmbH

Nachhaltige Wiederaufbauplanung Hospital- und Schlosserbusch, ACI-Aquaprojekt Consult, Stand
6.12.2013

Bereich lI-2 Siedlungswasserwirtschaft

Entwicklungsplan Index IV. Ergebnis und Konsensplan zum Realisierungskonzept 'IndustriePark Oberel-
be', Arbeitsstand. Oktober 2019.

Zweckverband IndustriePark Oberelbe 2018: Bebauungsplan Nr. 1 des Zweckverbandes IndustriePark
Oberelbe, Vorentwurfsfassung. Oktober 2019.

Hydronumerische Modellierung der Oberflachenabflisse. Planungsgesellschaft Scholz + Lewis mbH,
Dresden. Oktober 2019.

Konzept Siedlungswasserwirtschaft. Ingenieurbiiro Ulrich Karsch, Pirna. Oktober 2019.

Regenwasserversickerung. Leitfaden fir den Bauherren. Stadt Krefeld, Fachbereich Umwelt, 6. Auflage
November 2015.

Matzinger, A., Riechel, M., Remy, C., Schwarzmiller, H., Rouault, P., Schmidt, M., Offermann, M., Strehl,
C., Nickel, D., Sieker, H., Pallasch, M., Kéhler, M., Kaiser, D., Mdller, C., Biiter, B., LeBmann, D., von Tils,
R., Saumel, I., Pille, L., Winkler, A., Bartel, H., Heise, S., Heinzmann, B., Joswig, K., Rehfeld-Klein, M.,
Reichmann, B. (2017) Zielorientierte Planung von MaRnahmen der Regenwasserbewirtschaftung - Er-
gebnisse des Projektes KURAS. Berlin, April 2017.

Planungshilfe fir dezentrale Stral3enentwasserung. Erlauterungsbericht und Anlagen. Ing.-Ges. Sieker,
Berlin 2018.
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Moderne Unternehmen im Einklang mit der Natur. Leitfaden fir ein naturnahes Betriebsgelande. LUBW
Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg. Karlsruhe, Januar 2015.

Konstruktive und vegetationstechnische Entscheidungsparameter zur Fassadenbegriinung. Fachvereini-
gung Bauwerksbegriinung e.V., Saarbriicken. September 2011.

Stellungnahme der Unteren Wasserbehdorde im Landkreis Sachsische Schweiz-Osterzgebirge vom
24.06.2019 zum 1. Zwischenbericht der IPO Vorplanung /Hydronumerische Modellierung des Oberfla-
chenwasserabflusses/ Siedlungswasserwirtschaft — Realisierungskonzept Mai 2019. Pirna, Juni 2019.

Bereich llI-1- Lirmschutz

Zweckverbandes IndustriePark Oberelbe 2019: Bebauungsplan Nr. 1 des Zweckverbandes IndustriePark
Oberelbe, Entwurfsfassung, Stand Mai 2019

Schalltechnisches Gutachten IndustriePark Oberelbe, EIBS Entwurfs- und Ingenieurbiiro Strallenwesen
GmbH, Dresden: Mai 2019

Entwurf zu neuem KnotenpunktB172a und Anschluss IndustriePark Oberelbe. Ingenieurbiro Ulrich
Karsch, Pirna, Stand Mai 2019.

Verkehrliche Voruntersuchung zum IndustriePark Oberelbe. Prognose 2030. Zweckverband IndustriePark
Oberelbe. Pirna, Dresden: 27.11.2018

LFULG 2019: Interaktive Karte zur Larmkartierung 2017 im Freistaat Sachsen. Online-Abfrage Mai 2019,
http://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/25996.htm.

Storr, Johann: Emissionskontingentierung nach DIN 45691 und ihre Anwendung im Genehmigungsver-
fahren. In: Larmbekampfung Bd. 5 (2010), Nr. 5. Augsburg 2010

Larmaktionsplan Stufe Il der Stadt Heidenau. Zwischenbericht zur Analyse. 1. Blrgerinformation,
07.02.2018. Erstellt durch IVAS

Bereich lll-1- Baugrund

Zweckverbandes IndustriePark Oberelbe 2018: Bebauungsplan Nr. 1 des Zweckverbandes IndustriePark
Oberelbe, Entwurfsfassung, Stand Mai 2019

Digitale Bodenkarte Freistaat Sachsen 1:50.000. Séchsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und
Geologie, Referat 42: Boden, Altlasten.

Baugrundgutachten M.U.T. Meil3ener Umwelttechnik GmbH. Mei3en: Mai 2019

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan Stadt Heidenau, Planungsbiro Schubert, Radeberg, Entwurf,
Stand 03.02.2019

Bodenerosionskarte, Umweltamt Landratsamt Séchsische Schweiz — Osterzgebirge. Quelle LFULG 2018

Flachennutzungsplan Verwaltungsgemeinschaft Pirna-Dohma, Stadtverwaltung Pirna, 3. Anderungsfas-
sung mit Stand 26.07.2017

Landesamt fur Arch&ologie Dresden. Dateniibergabe 22.01.2018
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Bereich lll-2: Gelandeprofilierung

Zweckverbandes IndustriePark Oberelbe 2018: Bebauungsplan Nr. 1 des Zweckverbandes IndustriePark
Oberelbe, Vorentwurfsfassung, Stand Oktober 2019

Stadtebaulicher Rahmenplan, 1. Fortschreibung. Stadt Pirna, Stadt Heidenau, Stadt Dohna: 18.09.2018

Entwicklungsplanes Index IV. Ergebnis und Konsensplan zum Realisierungskonzept 'IndustriePark
Oberelbe’, Arbeitsstand Oktober 2019.

Entwurf zu neuem Knotenpunkt B 172a und Anschluss IndustriePark Oberelbe. Ingenieurbiiro Ulrich
Karsch, Pirna: Oktober 2019.

Massenoptimierung auf Basis des digitalen Gelandemodells. Planungsgesellschaft Scholz +Lewis, Mai
2019.

Baugrundgutachten M.U.T. Meil3ener Umwelttechnik GmbH. Mei3en: Mai 2019.

Karten

Digitale Orthophotos (DOP), Bildfliige 2013, 2016. Erlaubnisnummer 9268/2017 mit Erlaubnis des Staatsbetrie-
bes Geobasisinformation und Vermessung Sachsen. 11.12.2017
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