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Realisierungskonzept fiir den IndustriePark liegt vor

Untersuchung schatzt Technologiestandort als realisierbar ein

Die Stadte Pirna, Heidenau und Dohna streben die Entwicklung eines gemeinsamen rund 140 ha
umfassenden Industrie- und Gewerbegebietes an. Im Rahmen des mehr als zweijahrigen
Abstimmungs- und Planungsprozesses wurden wichtige Weichen fiur die Entwicklung des
'IndustriePark Oberelbe' gestellt. So legten die Fachplaner besonderes Augenmerk auf die
bevorzugte Abfahrt von der 172a, die erforderlichen und landschaftsgerechten Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen, auf den Artenschutz, das Lokalklima und die Auswirkungen auf Schutzgebiete
sowie zur kinftigen Grinstruktur, zu Flachenzuschnitten und zur Gelandemodellierung.

Das nunmehr fertiggestellte ‘Realisierungskonzept IndustriePark Oberelbe stellt grundsatzlich
fest, dass dieser Technologiestandort mdglich ist. Die Untersuchung fasst samtliche
Fachbetrachtungen zur Vorbereitung einer verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan)
zusammen.  Fir  wesentliche  Planungsfelder  sollen  mogliche  Konflikte  und
Entwicklungsmdglichkeiten aufgezeigt und miteinander abgestimmt werden. Die nun
vorliegenden Ergebnisse sind die Grundlage fir die weitere Blrgerbeteiligung im Rahmen der

Auslegung des Bebauungsplanes.

Das komplette Realisierungskonzept findet sich unter www.zv-ipo.de. Im Einzelnen finden Sie im

Folgenden die wesentlichen Ergebnisse des Realisierungskonzeptes zusammengefasst:
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Verkehrsplanerische Voruntersuchung

Die Verkehrsaufkommensabschatzung auf der Grundlage verschiedener Szenarien der
Flachennutzung sowie der Verkehrsmittelwahl ergab im Vorzugsszenario ca. 12.200 Kfz/ 24 h
(Schwerverkehrsanteil ca. 19 %) flir die Andienung des IPO. Dieses Szenario geht von einer
Arbeitskréftezahl von 50 AK/ha und einem Mobilitdtskonzept zur verstirkten Nutzung des OPNV
aus. Die Voruntersuchung kommt zu dem eindeutigen Schluss, dass die Erreichbarkeit des
'IndustrieParks Oberelbe' am besten mit einem zusatzlichen Knotenpunkt im Zuge der B 172a
gewabhrleistet werden kann.

Verkehrstechnisches Realisierungskonzept

Die Lage des Knotenpunktes B 172a wird durch Ausschluss denkmalpflegerisch problematischer
Bereiche und Gelandehoéhen auf den Gstlichen Abschnitt der B 172a westlich der zukinftigen
Sidumfahrung Pirna festgelegt. Zur Form des Knotenpunktes mit der B 172a werden
verschiedene Varianten gepriift. Die Vorzugsvariante insbesondere in Punkto Verkehrssicherheit
und -qualitat ist die Ausbildung seitlicher Rampen an der BundesstraBe in Form einer Raute mit
zwei lichtsignalgeregelten Kreuzungen. Fir die B 172a ist ein neues Briickenbauwerk von ca.18
m lichter Weite zu errichten. Zur inneren ErschlieBung der Flachen werden Fahrbahnquerschnitte
von 6,5 m bzw. 7,5 m (mit Grinstreifen, Geh-/Radweg und Bankett bis 18,5 m gesamt) geplant.
Fir den Knotenpunkt K 8763 (ReppchenstraBBe Dohna) zur B 172a werden 2 Varianten dargestellt:

mit Lichtsignalanlage oder als Kreisverkehrsanlage.

Bahntechnische ErschlieBung

Durch die groBen Aufwendungen und hohen Investitionskosten erscheint ein Gleisanschluss zum
jetzigen Zeitpunkt nicht wirtschaftlich. Um einen Eisenbahnempfang bzw. -versand dennoch zu
ermdglichen und die Systemvorteile der verschiedenen Verkehrstrager zu nutzen, koénnten

vorhandene Ladegleise bzw. LadestraBen in der Umgebung verwandt bzw. ausgebaut werden.

Technische Medien

Elt/Gas

Eine ErschlieBung aller Flachen mit Elektroenergie ist durch die querende 110kV
Hochspannungstrasse der ENSO Netz GmbH grundsatzlich auch mit hohen Anschlusswerten
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maoglich. Weiterhin ist die Entlastung der Bauflachen von Masten und Freileitung durch eine
Umverlegung der Hochspannungstrasse mit der ENSO Netz GmbH beraten worden. Ebenso
kdnnen alle geplanten Bauflachen auf vergleichsweise kurzem Weg (ber das bestehende
Hochdruck-Gasnetz angebunden werden. Aufgrund der giinstigen Lage der Hochdruckgasleitung
kdnnen Leistungswerte von 5 bis 80 MW fir alle geplanten Industrie- und Gewerbeflachen
bereitgestellt werden.

Trinkwasser

Die vorhandene Hauptwasserleitung DN 500 fiihrt von Nord nach Sud durch das Gebiet des
Zweckverbandes. Alle geplanten Bauflachen kdnnen daher auf kurzem Weg an das
Trinkwassernetz angebunden werden. Auf Grund der Lage und Dimensionierung der Hauptleitung
kdnnen Trinkwassermengen fir mittlere industrielle Bedarfe bereitgestellt werden (bis
6.000m3/Jahr).

Abwasser

Die Ableitung des Abwassers der Flachen A und B in Dohna und Heidenau kann bei einer
Ansiedlung von Unternehmen mit geringem Wasserverbrauch (< 2.500 m3/a/ha) grundsatzlich
Uber das Netz der Stadt Dohna erfolgen. Dazu ist das Pumpwerk Weesensteiner StraBe zu
ertlichtigen. Bei der Ansiedlung von Unternehmen mit hherem Wasserverbrauch auf den Flachen
A und B ergeben sich Kapazitdtsengpdsse im Kanalnetz von Dohna, die eine Kappung der
Abflussspitzen erfordern. Daher sind in diesem Fall Zwischenspeicherungen und eine
grundlegende Erweiterung von Pumpenanlagen erforderlich. Die Durchleitung von
Schmutzwasser aus den Flachen C und D durch das Stadtgebiet Pirna hin zum Klarwerk Dresden
ist derzeit nicht Uber das Bestandsnetz von Pirna zu realisieren. Hier ist deshalb eine abgestimmte
Gesamtkonzeption flir den 'IndustriePark Oberelbe' erforderlich, die mit den
Stadtentwdsserungskonzepten von Pirna, Dohna und Heidenau abzugleichen ist. Zudem ist die
Stadtentwasserung Dresden einzubeziehen. In Folge der Wachstumsprognose fiir Dresden Uber
600.000 Einwohner werden flir die Landeshauptstadt neue Entsorgungskonzepte erforderlich
werden, die grundsatzlich auch eine Neubewertung der Abwasserableitung aus Pirna, Dohna und
Heidenau enthalten wird. Der 'IndustriePark Oberelbe' kdénnte im Zuge der Dresdener
Neukonzeption Berlicksichtigung finden.
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Telekommunikation

Die Hochspannungstrasse der ENSO Netz AG, die das Zweckverbandsgebiet quert, bietet schon
heute technisch glnstige Voraussetzungen zur ErschlieBung des Hauptgebietes des
IndustrieParks, da ein 'Glasfasergrundnetz' ("Glasfaser-Backbone") im Nullleiter der Trasse
mitgefihrt wird. Es ist davon auszugehen, dass weitere Varianten der
TelekommunikationserschlieBung betrachtet werden.

Siedlungswasserwirtschaft (Umgang mit Niederschlagswasser)

Planerisch wurden im ersten Schritt die Niederschlagsabfllisse des derzeitigen IST-Zustandes mit
der geplanten Gelandemodellierung flir die Flachen des IPO auf Basis des 3-D-Gelandemodells
untersucht. Zuerst einmal ohne kiinstliche RiickhaltemaBnahmen, um das maximale Erfordernis
von Rickhaltesystemen ermitteln zu kénnen und damit sicherzustellen, dass sich die Situation
nicht verschlechtert (Verschlechterungsverbot). Im Ergebnis besteht prinzipiell die Mdglichkeit
durch  geeignete  Rilckhalte- bzw.  Entwasserungseinrichtungen das  anfallende
Niederschlagswasser vollstandig zu kompensieren. Die Entwasserung der Flachen A und B ist
jeweils separat, die Flachen C, D West und Ost sind wegen ihrer raumlichen Nahe
zusammenhadngend zu betrachten. Um Verschlechterungen zum Status quo zu verhindern, sind
RickhaltemaBnahmen auf allen geplanten Bauflachen erforderlich. In einem zweiten Schritt
werden deren Umfang in einem Regenwasserbewirtschaftungskonzept separat bestimmt.
Grundlagen dafiir stellen die in der hydronummerischen Modellierung ermittelten Abflusswerte
dar. Das Niederschlagswasser von den privaten Dachflachen soll in Regenriickhaltebecken (zur
Verdunstung, Brauchwasser, Bewadsserung, Loschwasser) zurlickgehalten werden, von den
privaten Verkehrsflachen Uber unterirdische Rigolen zwischengespeichert, teilversickert und im
Uberstau an das Kanalnetz abgegeben werden. Wasser von &ffentlichen StraBenfléchen soll iiber
ein Mulden-Rigolen-System verdunstet, teilversickert und im Uberstau an das Kanalnetz

abgegeben werden. Zudem werden Rickhaltebecken zur Minderung der Abflussspitzen errichtet.

Larmschutz
Das Fachgutachten zeigt, dass fiir alle Teilflachen Emissionskontingente festzulegen sind, um die

schutzwirdigen Nutzungen auBerhalb des Zweckverbandsgebietes vor Beeintrachtigungen zu

bewahren.
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Im Vergleich zur sonst 'gebietstypischen Larmzulassigkeit' in Industrieparks werden insbesondere
die Flachen A 1 und A2 in Dohna, die Flache C1 und C2 in Pirna sowie die dstliche Teilflache von
D1 in Pirna schalltechnisch beschrankt.

Baugrund und Geldandeprofilierung

Das erste Baugrundgutachten auf Basis von 18 Bohrungen zeigt ein weitgehend einheitliches
Gebiet. Die Uberdeckenden I6Bbestimmten Schichten schwanken zwischen 2 und 4 m. Die
erforderlichen MaBnahmen, u.a. zur Grindung oder Bauwerksabdichtung, kdnnen als
'standardmaBig erforderlich' betrachtet werden. Die Wiederverwendung von Bodenschichten ist
(auBer beim LoBlehm) ohne Konflikte gegeben. Die Geléandeprofilierung wurde fir alle 4 Flachen
separat und in Varianten betrachtet, mit der MaBgabe, einheitlich leicht geneigte, groBe Flachen
herzustellen. Also maximal nutzbare FlachengréBen. Dabei ergibt die Untersuchung, dass in
Dohna und Heidenau der Massenausgleich auf den Gesamtflachen erfolgen kann, die Flachen C
und D gemeinsam bei einem angestrebten Massenausgleich zu betrachten sind. Grundsatzlich
sind die flr Industrie- und Gewerbeansiedlungen erforderlichen Ebenheiten in allen Teilen des
Plangebietes bautechnisch herzustellen. Uber die tatsichliche Notwendigkeit, alle Flichen
einheitlich herzurichten, ist auf Basis der weiteren Ansiedlungsinteressen zu beraten. Zudem sind
fur die Vorbereitung von konkreten BaumaBnahmen aufgrund der groBen Flachen und Massen

im weiteren engmaschigere Bodenuntersuchungen erforderlich.

Umweltbelange

Dartber hinaus wurden ebenfalls im Dezember 2019 drei naturschutzfachliche Gutachten
fertiggestellt. Diese sind: Artenschutzbeitrag, FFH-Vertraglichkeitsvorstudie, Lokalklimatische
Bewertung. Es handelt sich zum einen um den Artenschutzbeitrag, indem aufbauend auf einer
12-monatigen Kartierung das Vorhandensein und die Eignung des Landschaftsraumes fur seltene
und geschiitzte Tierarten untersucht wurde. Fiir die meisten Arten lassen sich Betroffenheiten
bereits ausschlieBen. Allerdings ist flir Fledermaduse, die Zauneidechse und fir die Feldlerche eine
Betroffenheit nicht auszuschlieBen. Daher wurden Vermeidungs-, Minimierungs- und
AusgleichsmaBnahmen vorgeschlagen, wobei noch keine abschlieBenden Aussagen mdglich
waren. Insbesondere hinsichtlich der Fledermduse sollen die Vorkommen und die Flugstrecken

weiter intensiv untersucht werden. Zum anderen wurden die Auswirkungen auf die benachbarten
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FFH —Gebiete, das sind europaische Schutzgebiete in einer sogenannten FFH —Vertraglichkeit-
Vorstudie untersucht. Die Vorstudie ergab, dass unter Einhaltung von VermeidungsmaBnahmen
keine Auswirkungen auf geschitzte Lebensraumtypen und Pflanzenarten zu erwarten sind, jedoch
auch hier die Flugrouten der Fledermduse vertieft zu untersuchen sind. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes sind vorhabenbedingte Veranderungen des Lokalklimas zu untersuchen. Hierzu
wurden die Kaltluftvolumenstrome im Gebiet sowohl fur den Ist- als auch fir den des Plan-
Zustand modelliert und bewertet. Im Ergebnis konnte festgestellt werden, dass die flir Dohna
und Pirna maBgeblichen Kaltluftstromungen in nérdlicher Richtung aus dem Seidewitztal bzw.
Mdlglitztal erhalten bleiben. Die aus den bisherigen Ackerflaichen im Zweckverbandsgebiet
abflieBende Kaltluft ist demgegeniiber von sehr untergeordneter Bedeutung. Trotz einer
verminderten Kaltluftentstehung im IPO-Areal bleiben die bodennah intensiven und glinstigen
nachtlichen Bellftungen in den betroffenen Gebieten erhalten. Um die Durchliftung des
Plangebietes zu beglinstigen und Auswirkungen auf andere Gebiete zu minimieren, werden im
Rahmen der Lokalklimatischen Bewertung Empfehlungen, insbesondere fir den Bereich der
Grunordnung, gegeben.

Samtliche Planungsunterlagen und Fachuntersuchungen werden auf der Homepage des ZV IPO
(zv-ipo.de) verdffentlicht. Fir fachliche Nachfragen stehen die Mitarbeiter des ZV IPO gern zur
Verfiigung. Diese kdnnen jederzeit per Mail oder zu den wochentlichen Offnungszeiten auch
personlich angesprochen werden. Parallel zur Erarbeitung des Realisierungskonzeptes wurde
2018/2019 die Erarbeitung des Umweltberichtes mit Strategischer Umweltpriifung und
Eingriffsbilanzierung begonnen. Der Umweltbericht bildet einen Teil des Bebauungsplan Nr. 1 des
'Zweckverbandes IndustriePark Oberelbe'. Dieser legt die bauplanungsrechtlichen Festlegungen
zunachst im Vorentwurf dar. Zu diesem Vorentwurf werden gesetzlich vorgegebenen
Beteiligungen durchgefiihrt: sowohl die Tréger &ffentlicher Belange als auch die Offentlichkeit
erhalten innerhalb einer Frist von mindestens einem Monat die Mdglichkeit ihre Anregungen und

Bedenken zu auBern.

Thomas Gockel, Pressesprecher
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